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Markanvisning for trafikomrade inom del
av fastigheterna Orby 4:1 och Tippen 3 i
Hogdalen till AB Storstockholms
Lokaltrafik

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for trafikomrade inom del
av fastigheterna Orby 4:1 och Tippen 3 i Hogdalen till AB
Storstockholms Lokaltrafik och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

AB Storstockholms Lokaltrafik, nedan kallad Bolaget, har 2018-
04-03 inkommit med ansékan om markanvisning for
trafikomrade inom del av fastigheterna Orby 4:1 och Tippen 3 i
stadsdelen Hogdalen.
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Forslaget innebér att en del av stadens mark med dganderétt ska
overlatas och regleras till Bolagets fastighet Blixtljuset 18 for att
mojliggdra utbyggnad av uppstillningsspar vid Hogdalens
tunnelbanedepa. Detta dr en del av Stockholmsférhandlingen och
tunnelbanans utbyggnad.

Priset for omradet ska utga frin ett normalt markvirde i omradet
om 2 000 kr per kvadratmeter tomtareal (vardetidpunkt oktober
2018). Detta viarde kan komma att justeras i det fall en
grundldggnings- och iordningsstillandeekonomisk utredning
visar pa extraordindra utgifter for iordningsstédllande av marken.
Vid uppgorelsen ska ett tilliggsavtal till markanvisningsavtalet
upprittas som anger priset uttryckt i kronor per kvadratmeter
tomtareal vid véirdetidpunkten. Innan tilldggsavtal tecknas
kommer drendet att behandlas av stadens expertrad.

Marken avses upplatas med dganderitt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till cirka 4,1 mnkr. Investeringsutgifterna utgors
framst av gronkompensation samt administrativa kostnader.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som mojliggdr en utbyggnad av
Hogdalens tunnelbanedepa som ér en del i
Stockholmsforhandlingen och tunnelbanans utbyggnad. Projektet
staimmer vil 6verens med Vision 2040, stadens budget,
oversiktsplanen och stadens mal att vara fossilbréanslefritt ar
2040.

Bakgrund till markanvisningen

AB Storstockholms Lokaltrafik har 2018-04-03 inkommit med en
ansdkan om markanvisning inom del av fastigheterna Orby 4:1
och Tippen 3 for trafikomréde.

Ansdkan bestér av utvidgning av Bolagets befintliga fastighet,
Blixtljuset 18 dér Hogdalens tunnelbanedepd ingar, for
byggnation av uppstillningsspar vid tunnelbanedepan, samt att
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anldgga ett anslutningsspar frdn Hogdalens tunnelbanedepa till
Nynédsbanan. Den utbyggda tunnelbanan kréver fler fordon och
en utdkad depakapacitet. Nér verksamheten utdkas stélls nya krav
pa en robust koppling mellan det externa jarnvéagsnatet och
tunnelbanan eftersom fler fordon behdver kunna tas in och koras
ut vid nyanskaffning, reparationer och underhall.

D4 den del av ansdkan som avser byggnation av
uppstéllningsspér vid Hogdalens tunnelbanedepa kan tas med i
pagaende planarbete for markforlaggning av Svenska Kraftnits
kraftledning, Dnr 2018-12824, delas ansdkan upp i tvé olika
markanvisningar.

Marken dir uppstéllningssparen planeras ér till stor del redan
planlagd som industrispdr. Markanvisningen omfattar denna
redan planlagda mark samt 2-3,5 m utanfor géllande plan.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innebar nybyggnation av uppstéllningsspar invid
Hogdalens tunnelbanedepa. Marken kommer att upplatas med
dganderatt

Priset for omradet ska utgd fran ett normalt markvérde 1 omrédet
om 2 000 kr per kvadratmeter tomtareal (vardetidpunkt oktober
2018). Detta vdrde kan komma att justeras i det fall en
grundldggnings- och iordningsstillandeekonomisk utredning
visar pa extraordindra utgifter for iordningsstdllande av marken.

Den grundldggnings- och iordningsstdllandeekonomiska
utredningen kommer att utforas fjarde kvartalet 2018. For att
hinna teckna 6verenskommelse om exploatering innan
detaljplanen antas ska forhandlingen angdende prisjustering
inledas sé snart utredningen ar klar, dock senast 2019-01-31.

Vid uppgorelsen ska ett tilldggsavtal till markanvisningsavtal
uppréttas som anger priset uttryckt i kronor per kvadratmeter
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tomtareal vid vardetidpunkten, index mellan vardetidpunkt och
Overlatelse m.m. Innan tilldggsavtal tecknas kommer drendet att
behandlas av stadens expertrad.

Bolaget svarar for markarbeten samt masshantering inom den
blivande kvartersmarken. Bolaget utfor och bekostar ocksé
erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom det
markanvisade omrddet i den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Grén streckad linje visar omrddet for markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med dganderitt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for kostnader for bl.a. rivningar inom den
blivande kvartersmarken, markarbeten och masshantering,
hantering av eventuella markfororeningar och 6vriga kostnader
som hor till byggnationen av sparen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Lokaler

Projektet stimmer vél med stadens mél att skapa nya
arbetsplatser i soderort. Projektet bidrar till arbetstillfallen under
byggskedet samt permanenta arbetsplatser vid en framtida
utbyggnad av Hogdalens tunnelbanedepa.

Miljo

Projektet dr en del 1 Stockholmsforhandlingen och utbyggnaden
av tunnelbanan. Projektet bidrar pa sa sitt till stadens mél om att
bli fossilbréanslefritt ar 2040 genom att frimja ett mer héllbart
resande och minska biltrafiken. D& omridet redan idag ligger
intill Hogdalens tunnelbanedepa utnyttjas marken effektivt
eftersom inga bostadsprojekt konkurrerar om samma mark.

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér hur tillgdngen till rekreationsytorna pé
Hogdalstopparna ska sédkras, buller, ekologiska viarden, dagvatten
samt skyfall. Vidare bor det utredas vilka fororeningar som finns
1 de upplagda massorna och vad som hinder niar man borjar
schakta i dem.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa fornlimningar, kulturmiljo,
klimatforandringar, yt- och grundvatten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utredas
under detaljplanearbetet.
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Tillganglighet

Projektet bedoms inte ha ndgon péverkan pa
tillgédnglighetsfragorna.

Paverkan pa barn
Projektet har ingen paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. Medel i detta projekt kommer samordnas med
medel frdn andra projekt.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Aktuell markanvisning kan tas med i1 pdgaende planarbete for
markforlaggning av Svenska Kraftnéts kraftledning, Dnr 2018-
12824. Detaljplanen ska pa granskning i slutet av 2018 och
borjan av 2019. Planen berdknas kunna antas i mars 2019 varpa
Bolaget kan byggstarta under 2019/2020.

Nir overenskommelse om exploatering ska triffas med AB
Storstockholms Lokaltrafik ska exploateringsndamnden fatta
beslut om forséljning vilket preliminédrt berdknas kunna ske under
forsta kvartalet 2019.

Markanvisning for anslutningsspéret mellan Hogdalens
tunnelbanedepd och Nynésbanan berdknas kunna ske under 2019.

Risker och osakerheter

Det finns risk for markfororeningar i de upplagda massorna runt
Hogdalstopparna och det ér osdkert vad som hiander nir man
borjar schakta i dem. Detta dr ett ansvar som Bolaget har enligt
markanvisningsavtalet.

Det finns ocksé en risk att kommande prisforhandling kommer att
dra ut pa tiden och att markanvisat omrade inte kan tas med i
detaljplanen for Hogdalens foretagsomrade.

Ytterligare nagra exempel pa fragor som kan innebéra ndgon
form av risk:

e Overklagande av detaljplan
e Dagvatten- och skyfallshantering
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e Buller

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och miljo6forvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet som mojliggdr utveckling av
Hogdalens tunnelbanedepa som en del i utbyggnaden av
tunnelbanan.

Projektet stimmer vl med Vision 2040, mal i stadens budget,
oversiktsplanen och ovriga styrdokument. Det bidrar till fler
arbetstillféllen i soderort under byggskedet samt permanenta
arbetsplatser vid en framtida utbyggnad av Hogdalens
tunnelbanedepd. Som en del i Stockholmsforhandlingen och
utbyggnaden av tunnelbanan bidrar projektet till stadens mal om
att bli fossilbrénslefritt ar 2040 genom att fraimja ett mer hallbart
resande och minska biltrafiken.

Da omradet redan idag ligger intill Hogdalens tunnelbanedepa

utnyttjas marken effektivt. Inga bostadsprojekt konkurrerar om
samma mark.

Slut



