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Louise Bill Exploateringsnamnden
08-508 264 93 2018-12-10

Markanvisning for forskolor inom
fastigheten Skarholmen 2:1 mfl i
Skarholmen till Skolfastigheter i
Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for tva fristdende
forskolor inom fastigheten Skérholmen 2:1 mfl till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret 1 uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fokus Skdrholmen ir en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostdder samt forbittrade stadskvaliteter.
En avgorande maélsittning ar ocksé att stirka den sociala
hallbarheten 1 stadsutvecklingsomradet. I projektet provas dven
nya arbetsprocesser dér storre och mer generella detaljplaner tas
fram och markanvisningar sker i senare skeden dn normalt i
staden.
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Exploateringskontoret foreslér att exploateringsnimnden
direktanvisar omraden for tva forskolor om 8 avdelningar
respektive 6-8 avdelningar till Skolfastigheter i Stockholm AB
(nedan kallat SISAB) i planomrédet Skédrholmsdalen som ér ett
delprojekt 1 Fokus Skdrholmen.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna som redovisas i
det reviderade inriktningsbeslutet for Fokus Skdrholmen som
helhet med dnr E2018-03400.

Arbete med detaljplan padgér inom ramen for Fokus Skarholmen

Bakgrund till markanvisningen

Forskolor

Stadsdelen har uttryckt behov av forskolor i omradet. En
direktanvisning foreslas dérfor till SISAB {or anlédggandet av tva
fristaende forskolor om 8 avdelningar respektive 6-8 avdelningar.
Den ena forskolan foreslds placeras vid Varholmsbackarna och
den andra mojliggors genom utbyggnad av befintlig forskola
placerad vid Ekholmsvigen.

Forskolan vid Varholmsbackarna ligger inom stadens fastighet
Skérholmen 2:1 Omradet omfattas av en stadsplan som anger
bestimmelsen park. Inom omrédet beddms en forskola om 6-8
avdelningar kunna placeras.

Forskolan vid Ekholmsvégen ligger dels inom SISABs befintliga
tomtrétt Kasholmen 1 och dels inom Skdrholmen 2:1 som dgs av
Stockholm stad. Forskolan har idag 3 avdelningar men omradet
bedéms kunna rymma en forskola om 8 avdelningar.

Omradet omfattas av en stadsplan som anger bestdmmelserna
allmént &ndamal samt park.
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Omvrdde 1 forskola vid Varholmsbackarna och omrade 2 forskola
vid Ekholmsvdigen.

Tidigare beslut
Tidigare beslut Fokus Skirholmen

Datum Nimnd/ Beskrivning
Kontor

2015-10-27  Expln Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skédrholmen

2016-03-22  Expln Utredningsbeslut f6r Fokus
Skdrholmen

2016-11-10  Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skarholmsdalen
(tidigare Sodra Skdrholmsvagen),
Milaring, Algryteviigen och
Kraksatra (tidigare
Bjorksatravigen/Kraksétrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut f6r Fokus
Skérholmen

2017-10-12  Expln Markanvisning till Stockholmshem
for Stockholmshus

2017-11-09  Expln Markanvisning till ALM Equity AB
efter jaimforelseforfarande

2017-11-09  Expln Markanvisning till Magnolia Bostad

AB efter jamforelseforfarande
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2018-11-15 Expln Reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skdrholmen

Utdver ovan beslut har Danator Skiarholmen Fastighets AB en
markanvisning inom planomradet sedan 2016.

Fokus Skarholmen

Fokus Skdrholmen ir en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen som inkluderar
Varberg, Skiarholmen, Sétra och Breddng. Satsningen Fokus
Skérholmen ar forvaltningsdvergripande och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna minst 4000 bostdder samt forbéttrade
stadskvaliteter. En avgdrande malséttning dr ocksa att stidrka den
sociala hallbarheten i stadsutvecklingsomradet.

Det overgripande malet for Fokus Skdrholmen ér att bidra till
Vision 2040 - Ett Stockholm f6r alla. Dér &r staden
sammanhaéllen och tillgénglig utan fysiska och sociala barriérer.
Malet &r att med utgdngspunkt 1 Skdrholmens lokala
forutséttningar tillfora nya virden och skapa en trygg och levande
stadsdel. Stadsdelsomradets kulturhistoria men ocksa strindernas
och naturens stora ekologiska och rekreativa viarden ger en stark
identitet som &r en resurs att bygga vidare utifran.

Markanvisning

Forslaget innehaller tva nya forskolor om 8 avdelningar
respektive 6-8 avdelningar. Exploateringens innehdll och
utformning prévas vidare inom pagéende planprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Marken avses upplatas med tomtritt. SISAB ska dven folja
Stadens hallbarhetskrav samt ldgga sdrskilt fokus pd de sociala
hallbarhetsaspekterna som finns inom ramen for Fokus
Skérholmen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.
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Ungefdrligt planomrdde for Skdrholmsdalen och aktuella platser
for markanvisning.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for fokusomrade Skiarholmsdalen har
tidigare presenterats i inriktningsbeslut 2017-06-08, dnr: E2017-
01270 samt i det reviderade inriktningsbeslutet for Fokus
Skarholmen, dnr: E2018-03400.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektets ovriga maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet

fran september 2017 samt i markanvisningsbeslut frén oktober
2017.

Lokaler

Den aktuella exploateringen mojliggor tva fristdende forskolor
om ca atta avdelningar vardera. Detta ger dven ett tillskott av
arbetsplatser till stadsdelen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga till mitten
av ar 2019. Detaljplanen omfattar ett stort geografiskt omrade
och innehéller forutom forskolorna ca 750 bostdder. Omrédet
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kommer dérfor att byggas ut i etapper. Utifrdn den
genomforandeplanering som tas fram for omradet kommer
Staden fora en dialog med SISAB om mdjlig byggstart.

Avtal ska triffas med exploatoren nir exploateringsnimnden ska
fatta ett genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske
under slutet av ar 2019 vilket ocksé ar nésta beslutstillfélle for
exploateringsndmnden for Skdrholmsdalen.

Risker och osakerheter

Storre risker kopplade till stadens investeringar och tidplan for
genomforandet av projektet dr framforallt kopplat till
ombyggnation av Skdrholmsvigen.

Risker och osédkerheter kopplat till ekonomi och genomforande
for fokusomrade Skdrholmsdalen redovisas har tidigare
presenterats 1 inriktningsbeslut 2017-06-08, dnr: E2017-01270
samt i det reviderade inriktningsbeslutet for Fokus Skédrholmen,
dnr: E2018-03400.

Kommunikation

Delprojektet har en upprittad kommunikationsplan inom ramen
for hela fokusomradet Skiarholmen. Av den framgar vilka
intressenter och mottagare av information som identifierats och
hur olika kanaler ska anvéndas for att kommunicera vad som sker
1 projektet.

Kontoret dr delaktigt i projektet i ndra samarbete med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Milj6forvaltningen, trafikkontoret, utbildningsforvaltningen och
idrottsforvaltningen ar ocksa involverade 1 projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Skidrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret stéller sig positivt till forslaget som forstérker antalet
forskoleplatser i omradet. Exploateringen bidrar till ett
vélbehovligt tillskott av forskolor och arbetsplatser i omradet
samtidigt som antalet bostdder utdkas vid genomforandet av
detaljplanen for Skidrholmsdalen.

Slut



