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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostadsandamal inom del
av fastigheterna Farsta 2:1 och Larsboda
1:1 vid Stortorpsvagen i Farsta med
Besqgab Mark AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner forsiljning av mark inom
del av fastigheterna Farsta 2:1 och Larsboda 1:1 till Besqab
Mark AB med en forsiljningsinkomst om cirka 32,5 mnkr och
ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal.
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Sammanfattning

Exploateringskontoret och Besqab Mark AB, nedan kallat
Bolaget, har enats om 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark genom forséljning inom del av fastigheterna
Farsta 2:1 och Larsboda 1:1 som bolaget har undertecknat.
Exploateringsomradet dr beldget invid Stortorpsvégen i Farsta
och angrénsar till bade Nyndsvdgen och Drevviken. Projektet
utgor ett delprojekt i Larsboda Strand.

Den foreslagna exploateringen mojliggdr uppforandet av 19
radhus/parhus. Bolaget ska forvérva kvartersmarken av staden
och fér vélja om de upplater bostiderna med bostadsritt eller
dganderitt.

Projektet bidrar till att nd mélet med 40 000 bostidder fram till
2020. Befintlig kollektivtrafik finns redan i anslutning till platsen
och 1 ndrheten pagir flertalet storre bostadsutvecklingsprojekt.

For att mojliggora exploateringen behdver Staden forvirva en del
av fastigheten Larsboda 1:1 av Huddinge kommun {6r en
overenskommen kopeskilling om 1 418 000 kronor. Byggstart
berdknas kunna ske under 2019.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till cirka 8,3 mnkr inklusive forvarv.

Forséljningsinkomster beréknas till cirka 32,5 mnkr. Expertrddet
kommer att behandla drendet (Dnr E2017-3263) for forsédljning
av kvartersmark 2018-12-06.

Kontoret ser positivt pa projektet som bidrar till en mangfald av
upplételseformer inom stadsutvecklingsomradet langs med
Drevviken och inbringar ett ekonomiskt dverskott till staden.

Bakgrund till 6verenskommelsen
Exploateringsndmnden beslutade 2011-08-25 om markanvisning
for ny bebyggelse om ca 30-40 bostadsldgenheter inom del av
fastigheten Farsta 2:1 och Larsboda 1:1 till Besqab
Projektutveckling AB samt AB Familjebostdder. Under
planarbetet gjordes senare bedomningen att den foreslagna
bebyggelsen innebar for stora ingrepp 1 naturmarken och antalet
bostéder reducerades till ungefér hilften. Det resulterade i att



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-04313
Sida 3 (9)

projektet blev for litet for tva byggherrar och Besqab
Projektutveckling AB dr blev kvar som ensam byggherre 1
projektet. Besqab Projektutveckling AB ingar i samma koncern
som Besqab Mark AB som ér avtalspart i verenskommelsen om
exploatering.

Exploateringsomradet ar beldget invid Stortorpsvégen i Farsta
och angrénsar till bdde Nynésvégen och Drevviken (se Figur 1).

i \\ 1 kA
Figur 1: Exploateringsomradets ungefdrliga omfattning i Farsta dr markerat md gul
streckad linje.

Omréadet ar inte planlagt i dagsldaget och bestar till dvervigande
del av naturmark. Ett detaljplanearbete pagér for ca 19 bostéider 1
form av radhus och parhus. Beslut om antagande forvantas ske
under forsta kvartalet 2019. Intill exploateringsomradet pagér
flertalet exploateringsprojekt; Perstorp, Burmanstorp, Karlsviks
strand, Klockelund och Telestaden. Totalt ror det sig om ca

4 000-5 000 nya bostdder nar omradet ar fullt utbyggt.
Majoriteten av den nya bebyggelsen bestér av flerfamiljshus. Det
aktuella exploateringsomradet gavs en mer smaskalig karaktar i
form av radhus och parhus (se Figur 2) for att skapa en overgang
mellan den smaskaliga villabebyggelsen och de nya
flerfamiljshusen i de intilliggande projekten.
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Figur 2: Perspektivbild over vy vid infart fran Stortorpsvéigen, mot séder. Bild: Ettelva
Arkitekter

Exploateringsomradet ar beldget inom fastigheterna Farsta 2:1,
som dgs av Stockholms stad, samt Larsboda 1:1, som 4gs av
Huddinge Kommun. For att genomfora projektet behdver staden
forvérva cirka 275 kvadratmeter av fastigheten Larsboda 1:1 (se

Figur 3).

Del av Larsboda 1:1
Ca 275 m?

\0

Figur 3: Karta over del av Larsboda 1:1

Parkering och angoring foreslds enligt granskningsforslaget av
detaljplanen ske via en ny kvartersgata som ansluter till
Stortorpsviagen samt ldngs med radhusgavlarna (se Figur 4).
Denna 16sning kommer till viss del bearbetas efter granskningen.
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Figur 4: Plankarta infor granskning

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden har godként start-PM for
detaljplanelaggning 2015-08-04.

Projekt Stortorpsvégen utgor ett delprojekt inom projekt
Larsboda strand. Ett reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
Strand godkéindes av exploateringsndmnden 2018-03-08 och av
kommunfullméktige 2018-05-07.

Datum Dnr Namnd Beskrivning

2010-06-23  2007- SBN Planprogram Larsboda strand
04025

2011-01-20  E2010-513- EXPLN Inriktningsbeslut Larsboda strand
01514 samt markanvisning till Botrygg

Bygg AB, Veidekke Bostad AB och
Svenska Hem i Bromma Mark 1

AB
2011-08-25  E2010-513- EXPLN Markanvisning inom Larsboda
01514 strand till Besqab

Projektutveckling AB, AB

Familjebostader, Folkhem

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Produktion AB, SMAA AB
the text that you want to appear here. ! !
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Sundhem AB och Wallenstam AB.

2015-08-04  2013- SBN Start-PM detaljplan

01114
2018-03-08  E2017- EXPLN Reviderat inriktningsbeslut for
2018-05-07 03629 KF Larsboda strand samt

markanvisning inom delprojekt
Karlsviks strand till SISAB,
Stockholm Parkering, Veidekke
Bostad AB och Smaa AB.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering har upprittats och godkints
av Bolaget. Overenskommelsen omfattar verlatelse av mark som
mojliggdr 19 radhus- alternativt parhustomter 1 enighet med detta
utlatande. Bolaget far bestimma om bostdderna ska uppldtas med
bostadsritt eller 4ganderitt. Bolaget ska sta for alla kostnader
inom kvartersmark.

Staden ska flytta en busshallplats samt ett dvergangsstélle, bredda
trottoaren som loper forbi planomradet 1ings med
Stortorpsvagens sodra sida, genomfora gallring i naturomradet pa
allmén platsmark samt i ett naturomrade beldget pd
Stortorpsvagens norra sida som gronkompensation. Staden ska
dven forvérva en del av fastigheten Larsboda 1:1 av Huddinge
kommun.

Staden och Bolaget ska gemensamt upprétta en huvudtidplan for
exploateringen. Bolaget dr skyldigt att samordna sina
entreprenader med Stadens olika entreprendrer och med de
ledningsdragande bolagen.

Expertradet har godként drendet (Dnr E2015-03959) for forvarv
av tillskottsmark 2018-11-08 och kommer att behandla drendet
(Dnr E2017-3263) for forsiljning av kvartersmark 2018-12-06.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férviarva marken for
1 175 000 kr per radhustomt/parhustomt (vardetidpunkt 2010-10-
01). Det motsvarar en preliminir kopeskilling om 1 675 000 kr
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per tomt baserat pa ett omréknat pris med virdetidpunkt kvartal 2
2018.

Staden ska forvarva cirka 275 kvadratmeter av fastigheten
Larsboda 1:1 som dgs av Huddinge kommun for en
overenskommen kopeskilling om 1 418 000 kronor.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden bedéms inte paverkas.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och dvriga styrdokument.
Projektet bidrar till en méngfald av upplételseformer da
majoriteten av de nya bostadsprojekt som planeras 1 ndromridet
bestar av flerbostadshus upplatna med bostadsritt eller hyresritt.

Projektet ligger néra befintlig kollektivtrafik, busslinjerna 828
och 831 trafikerar Stortorpsvédgen och en busshallplats finns
placerad intill exploateringsomradet. Narmaste sparbundna trafik
finns 1500 meter bort vid pendeltdgs- och tunnelbanestationen
Farsta strand. Projektet bidrar till fler bostdder inom fokusomrade
Farsta.

Den aktuella exploateringen avser 19 bostéder i form av radhus
eller parhus uppldtna med bostadsritt alternativt dganderétt. Detta
kan stéllas i relation till att det i stadsdelen i dag rader en jamn
fordelning mellan hyresratter (46%) och bostadsritter (51%),
medan 3% av bostdderna dr upplatna med dganderitt.

Lokaler

Eftersom projektet endast bestir av 19 radhus/parhus s planeras
det inte for nagra lokaler for offentlig eller kommersiell service.
Det behovet tillgodoses av intilliggande exploateringsprojekt.
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Miljo

De miljokonsekvenser som har utretts under detaljplanearbetet ar
trafikbuller, dagvattenhantering, tradbedémning och
markfGroreningar.

Exploateringsomradet ar beldget i narheten av Nynésvégen.
Foreslagen bebyggelse har anpassats for att klara gillande
bullernormer.

Planomradet dr beldget inom Drevvikens avrinningsomrade.
Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororeningar inte tillfors Drevviken. Dagvatten frdn planomradet
forvintas innehélla laga halter fororeningar samt kommer

att fordrojas inom fastigheten och infiltreras inom planomradet.

Planomradet bestar i dagslidget av l6vdominerad blandskog med
inslag av stora/medelstora ekar som har viss betydelse som
spridningszon for eklevande arter. Flertalet viardefulla trad
bedoms kunna bevaras trots exploateringen och de mest
vérdefulla trdden beldggs med viten. Alla trdd som ska bevaras
star pa allmén platsmark.

En markundersokning har genomforts och inga fororeningar
uppticktes inom exploateringsomradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som gronkompensation utfors naturvardsdtgarder inom
skogsomradet utmed Stortorpsvigen med fristéllande av ekar,
skogslind och hasselbestand. Gallring utfors 1 sluttning 1 vister
samt i den planare delen mot Stortorpsvigen. Veden fran ekar ska
placeras i omgivande naturmark.

Aven i det mindre naturomridet p4 udden vid Drevvikens strand
utfors gallring och rojning. Omrédets huvudkaraktar med
vattennéra alsumpskog och vassbélten bibehélls.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Farsta 2:1 samt Larsboda 1:1 uppfylla krav samt efterstrdva mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal f6r miljo
“Energieffektiva losningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget 1 exploateringsndmnden 2009-12-17.
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Tillganglighet

Inom omradet finns hojdskillnader, vilket innebér en utmaning
for tillgidngligheten. Tillgénglighetsfrdgorna har studerats under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Planen innefattar bostdder som bedéms kunna ge fler barn en
uppvéxt nira natur och skog. Langs Drevvikens strand och
Hokardngsbadet finns gott om rekreationsytor for barn.

Genomforandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart &r 2019 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2021. Staden ska genomfora ndgra mindre arbeten
1 anslutning till exploateringsomradet, genomforandet berdknas
ske under ar 2019. Stadens planerade arbeten bedoms inte
paverka Bolagets arbeten i ndgon storre utstrackning.

Risker och osakerheter

Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga i
projektet. Staden har inte tagit fram nigon systemhandling for
allmén plats vilket medfor att stadens investeringsutgifter blir
mer sviarbedomda, ndgot som beaktats i kalkylen i form av ett
riskpéslag. Stadens ataganden i projektet dr forhallandevis sma,
dérav valet att inte ta fram ndgon systemhandling.

Det fanns en misstanke om en markfororening inom omradet.
Staden bestéllde darfor en markundersokning vars resultat visade
att marken inte var fororenad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet d& det ligger inom ett av de fyra
fokusomraden som pekas ut i dversiktsplanen. Projektet bidrar till
att 0ka mangfalden av upplatelseformer i ndromradet samt ger
staden ett véilbehovligt tillskott av bostéder i1 anslutning till
befintlig kollektivtrafik.

Slut



