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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Rapport om f6rvaltning, uthyrning och framtid godkénns.

Stockholm som ovan

Marie Walvlhammar

Slakthusomradet, Vistberga, Hammarby Sjostad

Bolaget dger 3 tomtritter i Slakthusomrédet. Byggnaderna innehéller totalt en uthyrningsbar
yta om ca 60.000 kvadratmeter innehdllandes framst kontorslokaler och datahallar. Vidare dger
bolaget en tomtritt i Véstberga innehallandes kontor och lager och en tomtrétt i Hammarby
Sjostad innehallandes kontor och skola. Sammanlagd uthyrningsbar yta i dessa omraden &r ca
73.000 kvadratmeter.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Kylhuset 15 - Slakthusomradet

e Projektet GrowSmarter fortgdr. Byte av takpapp inklusive isolering pa huskropp A och
B, samt utbyte av ventilationsaggregat huskropp A &r atgérdat. Montering av solceller
pa huskropp A och B utfors tredje kvartalet 2018.

e [ december 2017 paborjades renovering av lokal for sittande hyresgést. Ombyggnaden
omfattar 300 kvadratmeter aktivitetsbaserad kontorslosning. Hyresgésten tilltrddde
lokalerna i februari.
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Sandhagen 10 (" Palmfelt Center”) - Slakthusomradet

e Entreprenaden om 930 kvadratmeter har férdigstillts och hyresgisten tilltridde
lokalerna planenligt 2018-04-01.

e Entreprenaden avseende hyresgistanpassning om 4.554 kvadratmeter I6per enligt
tidplan och budget med planerat inflyttningsdatum 2018-10-01.

e Entreprenaden om 2.038 kvadratmeter 16per enligt tidplan och budget med planerat
inflyttningsdatum 2018-09-01.

e Den stora omfattningen av samtidigt pagaende byggentreprenader i fastigheten innebér
att sittande hyresgéster blir storda. For att i minimera stérningarna sd forlaggs visst
arbete kvills-/nattetid och hyresgésterna ges extra information, ”jourtelefon”,
alternativa moteslokaler i och utom fastigheten, horselkapor, ljudmétningsutrustning
ete.

Dikesrenen 18 — Vistberga

e Enny port vid lastkaj maste installeras for att sékerstélla driften av transporthissen.
Godsfinkan 1 — Hammarby Sjostad

e Fasad- och fonstertviitt, dr framflyttat till hosten 2018.

e Entreprenaden avseende hyresgistanpassning om 943 kvadratmeter 16per enligt tidplan
och budget med planerat inflyttningsdatum &r 2018-06-11.

Uthyrning och hyresgister

Nuvarande lediga lokaler i Slakthusomradet, Vistberga och Hammarby Sjéstad uppgér till ca
5.000 kvadratmeter av totalt ca 73.000 kvadratmeter, d.v.s. 7 % vakans, varav merparten i
Palmfelt Center.

Isterbandet 6 - Slakthusomradet

Befintlig hyresgést kommer att avflytta 181231. Arbetet kring fastighetens framtid/utveckling
ar paborjad.

Sandhagen 10 (" Palmfelt Center”) — Slakthusomrdadet

Bolaget fokuserar p& uthyrningen av datahallar. Hittills under 2018 har kontrakt om 20 kW
tecknats.

Uthyrningsarbetet avseende den sista kontorslokalen (ca 1.700 kvadratmeter) pagér. LOI har
tecknats med en hyresgést om att hyresgistanpassa del av lokalen (1275 kvm).
Hyresdiskussion padgar med tva intressenter avseende den kvarvarande delen (475 kvm9



Dikesrenen 18 — Viistberga

En hyresgiést som hyrde 140 + 180 kvm kontor/lager har gétt i konkurs. Férhandling pagar med
befintliga hyresgéster om att ta 6ver merparten av lokalerna. En viss hyresgéstanpassning
kommer att behovas.

Godsfinkan 1 - Hammarby Sjostad

Forhandling avseende lokal om 943 kvadratmeter &r avslutad och hyresgésten berdknas flytta
in 2018-06-11. Dirmed &r fastigheten fullt uthyrd.

Framtid och utveckling

Slakthusomradet

Den 2 februari 2017 godkéande stadsbyggnadsndmnden programmet for Slakthusomradet som
syftar till att mojliggora ca 4 000 nya bostdder, en lang rad olika verksamheter och nya
offentliga motesplatser. Omradet kommer att utvecklas successivt och i flera etapper dér
etapperna startas upp ungefér en per ar eller vartannat ar. Etapperna kommer att innehalla
mellan 200-700 bostéder. I den forsta detaljplanen ingar 500700 bostéder, en skola, en
idrottshall och forskolor. De forsta markanvisningarna inom etapp 1 tilldelades i december
2017 och inrymmer 176 student- och forskarbostédder, 120 bostadsrétter, en férskola samt en
idrottshall. Delar av etapp 1 &r lokaliserad pa S:t Erik Markutvecklings tidigare dgda tomtrétter.
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Etapp 1 Slakthusomradet, inringat med rott.

De byggnader i omradet som inrymmer stora kulturhistoriska varden kommer att utvecklas och
bevaras for framtiden samtidigt som omrédet kommer kompletteras med ny varierad
bebyggelse.



Omvandlingen av omrédet innebdr en sammanhédngande flytt av befintliga
livsmedelsverksamheter till Larsboda industriomrade i Farsta. Genomforandebeslut for
Larsboda togs av kommunfullméktige 30 april 2017. Besluten géllande Larsboda &r viktiga led
i att kunna forverkliga planerna pa Slakthusomrédet.

Fér bolaget innebir den successiva stadsutvecklingen att fastigheterna kommer att péverkas vid

olika tidpunkter.

For Sandhagen 10 (Palmfelt Center) som omfattas av etapp 2 innebér stadsutvecklingen
att Parkeringshuset skall vara tomstéllt for rivning Q1 2020.

Under varen 2018 har bolaget utrett mojligheten att anpassa Palmfelt Center till den
kommande stadsutvecklingen i omradet. Fokus i utredningen har legat pa hur
byggnadens gatuplan skall 6ppnas upp och utvecklas for att passa in i den nya stadsbild
som da vaxer fram, men ocksd motsvara och tillvarata de behov som en modern
kontorsfastighet stéller dér allt fler funktioner flyttas utanfér den enskilda
kontorslokalen (konferensfaciliteter, representationsmiljoer, datacenterlosningar osv).

[sterbandet 6 omfattas av etapp 4 med ett planerat genomforande perioden 2025-2027.
Bolaget kommer dérfor att avvakta utvecklingsarbetet fastigheten for att kunna utfora
det i samverkan med stadsbyggnads- och exploateringskontoren och byggherrar inom
etappomradet.

Kylhuset 15 omfattas av etapp 6 dér genomforandet &r planerat till perioden 2027-2030.
Fastigheten kommer dock att paverkas redan under den forsta etappen eftersom kanaler
for den planerade sopsuganldggningen kommer att dras 6ver fastigheten.

Aktuell tidsplan

Senaste preliminéra tidsplanen:

- Dp-Start Q4 2017/Q1 2018

- Genomforandebeslut forsta dp 2020

- Tidigast dp-antagande 2020

- Byggstarter tidigast 2020 och efter
antagna detaljplaner

- Flytt livsmedelsforetag Larsboda 2021

- Byggstart T-bana 2020-21

- Inflytt forsta bostdderna 2022/23

- Tunnelbana 6ppnar 2026

- Omradet fardigutbyggt tidigast 2030



e Tunnelbanan

Projektet avseende tunnelbanans utbyggnad fortgér. Miljodom véntas i februari 2019 och
dérefter kan jarnvigsplanen faststéllas. Efter faststdlld jarnvégsplan kan kontraktsskrivning
med de stora entreprenaderna for att bygga tunnelbanan ske.

e [nternt samarbete
S:t Erik Markutveckling deltar i styrgruppen for Soderstaden.

Forhandling med exploateringskontoret avseende forsiljning av P-huset pagér och planeras
vara slutférd under andra kvartalet 2018.

Ulvsunda

Dotterbolaget Fastighets AB G-méstaren dger fastigheterna Gjutmaéstaren 6 och 9, f.d. Pripps
bryggeri, i Ulvsunda. Fastigheten har utvecklats frén ett bryggeri till en handels-, lager- och
logistikfastighet. Av totalt ndrmare 100.000 kvadratmeter uthyrningsbar yta &r 45.000
kvadratmeter handel. Stora hyresgister ér Bauhaus, Citygross, OoB, Leos Lekland och
Stockholm Vatten och Avfall.

Gjutmiéstaren 6 (omrade 2) &r under forséljning till Sagax.
Teknisk forvaltning och byggprojekt

Citygross rustar upp sin butik. I samband med detta 6vervéger bolaget vilka atgérder som ska
goras for att underhalla och forbéttra handelsplatsen.

Flytt av Stockholm Vatten & Avfalls verksamhet frén det markomrade som ingar i bytesafféren
med Sagax till annan del pa fastigheten &r klart.

Hyresgéstanpassningar i lokal 2.149 kvm och 918 kvm &r klar och hyresgésterna har flyttat in.

En utredning i syfte att skapa en sdkrare och béttre fungerande trafik- och logistiklosning pé
fastigheten har genomforts. Utvdrdering och framtagande av atgérder pagar.

Under slutet av 2017 genomforde S:t Erik Forsakring en riskanalys av fastigheten. Resultatet
var i huvudsak bra. Dock pagar nu atgérder for att forbattra sprinklers.

Under 2018 kommer stort fokus vara pa att hoja kvalitén samt tillgéngligheten pa
handelsplatsen bland annat genom att skapa ett tydligare gangstrak fran tvdrbanan, rusta upp
utemiljon (nya bénkar, skyltar, papperskorgar etc), eventuellt en mini foodcourt, sékrare
utemiljo, tydligare tillgang till Hamngatan mm. Projektgrupp for arbetet dr skapad och
planering pagar.



Uthyrning och hyresgiister

Uthyrning pagar av en tidigare butikslokal om ca 1900 kvm och mélséttningen &r att hitta en
kontorshyresgést till lokalen.

Ett antal hyresgister har forldngt sina avtal. .

Framtid och utveckling

Bolaget limnade i februari 2017 in en ansdkan om planéndring och erhéll planbesked i juni.
Stadsbyggnadskontoret har upprittat en startpromemoria for planldggning som antogs av
stadsbyggnadsndmnden i december 2017, och som berdr fastigheterna Masugnen 1, Ulvsunda
1:14, Gjutméstaren 3, 4, 6 och 9 samt Valsverket 10 m.fl.. Av den befintliga bebyggelsen pa
bolagets fastighet Gjutméstaren 6 foresléas delar av byggnaderna bevaras som ett centrum for
kultur och idrott. Resterande delar av fastigheten foreslas bebyggas med bostader dér sa &r
moiligt, kontor och dvriga verksamheter. Under 2018 kommer bolaget att intensifiera arbetet
med planprocessen med malséttningen att ha en antagen detaljplan under 2020.

N
romma Blocks \
".". Ny .

Bild ovan fran ”Startpromemoria for planliggning av Bdllsta Hamn (Masugnen 1, Ulvsunda 1:14, Gjutmdstaren
3,4,6 och 9, samt Valsverket 10 mfl ) i stadsdelen Ulvsunda industriomrade (ca 900-1200 bostdider)”;
Stadsbyggnadsndmnden 14 december 2017



S:t Erik Markutveckling har [dmnat synpunkter pa Samradsunderlag till Norrenergi rorande
Tillstdndsansdkan for utveckling av Solnaverket enligt 9 och 11 kap miljobalken. Solnaverket
ligger precis mittemot Gjutméstaren 6 pa andra sidan Billstaviken. En utbyggnad av verket kan
komma att paverka fastigheten negativt genom att mojligheterna att bygga bostéder ldngs
Billstaviken begrinsas. Bolaget framhaller i remissvaret att i miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB) méste hinsyns tas till pdgéende planldggning for bostadsbebyggelse. Och vidare att
utredningar kring samlokaliseringar med bostdder méaste omfatta ndromradet i Stockholm och
inte bara Solna kommun. Vidare papekar bolaget att pagiende eller kommande utredningar
rorande emissioner, lukt, synlig r6kgasplym, buller samt risk och sékerhet ocksa bor omfatta
fastigheten Gjutmaéstaren 6. (Remissvar 2018-05-07 bildggs).

Arbetet med utbyggnaden av tvirbanans Kistagren pagar for fullt och ber6r nu fastigheten
Gjutméstaren 6. Det innebér bland annat att Bolaget kommer att teckna ett antal servitutsavtal
med SL, frimst avseende ledningar i mark.

Arsta, Norra Djurgirdsstaden

Bolaget dger tre tomtritter vid Arstafiltet (Postgarden 5 har reglerats in i Postgérden 4 varfor
bolaget nu endast dger tre tomtrétter) samt en i Norra Djurgardsstaden. Fastigheterna innehaller
lager-, butik-, kontor- och restauranglokaler. Sammanlagd uthyrningsbar yta dr ca 39.000
kvadratmeter. 720 kvadratmeter &r vakant i dagslaget.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Vasslan 4 —Arsta

En omfattande ombyggnad genomfordes under 2017. En efterbesiktning ska hallas i maj for att
sikerstdlla att allt ar klart.

Uthyrning och hyresgiister
Postgérden 4 - Arstafciltet

Forhandling om en forldngning av ett hyresavtal pagar.

Angsbotten 8 — Norra Djurgardsstaden

Uthyrningsarbete om den vakanta lokalen om 720 kvm pégér. Finns ett visst intresse.

Framtid och utveckling Arstafiiltet

Under véren 2018 ska staden paborja de forberedande markarbetena (bygga ledningar, gator
och torg samt flytta ev. befintliga verksamheter) och ungefir tva ar senare beréknas de forsta
husen byggas med forsta inflyttning tidigast ar 2022. Totalt beréknas det byggas 6.000
ldgenheter for 15.000 invanare och 130.000 kvadratmeter verksamhetslokaler, kontor och
service med ca 2.600 arbetsplatser. Omradet berdknas vara fardigstéllt 2030. Se nedan etapper



dér detaljplanerna har vunnit laga kraft eller dér detaljplanearbetet pagér. Fler detaljplaner
kommer att starta efterhand.

e Detaljplanerna for efapp 1 (och for den befintliga parken) vann laga kraft varen 2017.
Planen innehaller ca 1.015 ldgenheter (123 studentlédgenheter och 13 stadsradhus),
butiker och forskolor.

e Detaljplanen for etapp 2 sédra delen véntas antas av kommunfullméktige véren 2018.
Planen innehaller fem kvarter med 630 ldgenheter, lokaler for service och butiker samt
tva forskolor. Byggstart kan tidigast ske 2020/2021 med inflytt tidigast 2022.

e Detaljplan for efapp 2 norra beriknas ga ut pa granskning varen 2018. Planen
innehaller 700 ldgenheter, lokaler for service och butiker samt parkeringsgarage.

o Efapp 3 innehéller 400 lagenheter, F-9 skola, idrottshall samt butiker, detaljplanen for
etappen berdiknas gé ut pé granskning varen 2018. Byggstart tidigast 2020/2012 med
inflytt tidigast ar 2022.

o 1 etapp 4 planerar staden ca 600 nya ldgenheter och forskoleplatser motsvarande 16
avdelningar. I december 2017 gick startskottet for arbetet med detaljplanen och forsta
inflytt berdknas ske tidigast 2023.

Bolagets fastigheter Postgarden 2 och 4 ingar i etapp 7, som preliminért kan rymma 750
bostider. Planarbete har inte paborjats. Néra dialog fors med exploateringskontoret kring
utvecklingen i omradet, bland annat kring vilka avtalstider vi har att férhalla oss till (i
dagsliget till och med 2023) samt tidsplan for stadsutveckling.

600 Igh/ar:

- FEtapp1
2017-2019
2020-2023

- Etapp2
2019-2020
2021-2023

- Etapp3
2020-2021
2021-2023

- Etapp 4 (gamla7)
2021-2022
2022-2025

- Etapp5(gamla4)
2022 -2023
2023 -2027

- Etappb
2023-2024
2024 -2028

- Etapp7(ny)
2024 -2026
20262029

- Etapp 8 (gamla 9)
2026 - 2027
2027 - 2029

- Etapp9(gamla 8)
2027 -2028
2028 - 2031
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Framtid och utveckling Norra Djurgardsstaden

I Norra Djurgardsstaden planeras totalt for 12.000 nya bostéder och 35.000 nya arbetsplatser.
Hittills har mark for 4.000 bostéder anvisats till 35 byggherrar (bland andra Familjebostdder,
Stockholmshem och Svenska Bostéder). Ar 2020, om allt gar enligt plan, har fler &n 6.000 nya
bostidder byggts mellan Husarviken och det gamla Gasverket i Hjorthagen.

Bolagets fastighet Angsbotten 8 ingér inte i nigot planarbete idag. P4 sikt kommer &ven denna
fastighet att planlédggas. Fastigheten ligger i direkt anslutning till etapp 5 (kallat kvarteret
Angsbotten, se bild nedan) och paverkas i hogsta grad av utvecklingen framat i detta omréde.
Inom kvarteret Angsbotten planeras for ca 520 bostider samt lokaler for kommersiell
verksamhet, diribland livsmedelsbutik. Detaljplanen for kvarteret Angsbotten var ute for
granskning varen 2017, tunga samrédsyttrande fran lédnsstyrelsen har inkommit. Byggstart for
kvarteret kan komma att ske som tidigast 2020 med forsta inflyttning 2022. Néra dialog fors
med Exploateringskontoret kring utvecklingen i omradet, bl.a. vilka avtalstider vi har att
forhalla oss till (i dagslaget till 2021).

Etappindelning Norra Djurgardsstaden

Bilaga: Synpunkter Samradsunderlag — Tillstdndsansdkan for utveckling av Solnaverket enligt
9 och 11 kap miljobalken, S.t Erik Markutveckling AB 2018-05-07.



Till
Norrenergi
e-post: registrator@norrenergi.se

Synpunkter Samridsunderlag — TillstAndsanstkan for utveckling av Solnaverket enligt
9 och 11 kap miljobalken.
Diarie nr NE2018-3

Arendet

S:t Erik Markutvecklings dotterbolag Fastighets AB G-mistaren, som ér lagfaren dgare till
fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9 i Ulvsunda, Stockholms kommun, har fatt rubricerat
drende pd samrad frén Norrenergi AB infor tillstindsprévning enligt 9 och 11 kap miljobalken
avseende fjarrvirme— och fjarrkyla-anldggningen Solnaverket, Solna kommun.

Information om fastigheterna Gjutmdstaren 6 och 9, Stockholm
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e for fastigheterna Gjutmdstaren 6 och 9.

Oftfo‘to med ungfc'irligt ldg

Fastigheten Gjutméstaren 6 och 9 &r belédgna i Ulvsunda industriomréde invid Billstaviken
mittemot Solnaverket. Byggnaderna dr uppférda 1967-1970 som bryggeri och mineralvatten-
och liaskedrycksfabrik. Bryggeribyggnaderna kallas vanligen f.d. ”Pripps-bryggeriet.”

gggkhdms S:t Erik Markutveckling AB Org.nr 556064-5813  Telefon Fax
Postadress 08-508 290 00 08-509 290 80
Ingér i koncernen c/o Stockholms Stadshus AB Besoksadress E-post

Stockholms Stadshus AB 105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 info@sterikmark.se



Hosten 2004 lade Carlsberg Sverige AB ned bryggeriverksamheten och Stockholms stad
kopte fastigheterna via bolaget S:t Erik Markutveckling AB. Syftet med forvérvet var att
sikra mark for och underlétta framtida bostadsbyggande och stadsutveckling i Ulvsunda.
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7 b)/ggnac‘l’sj;fa Pripps-bryggeriet — en monumental byggnad

Den stora byggnadsvolymen dr vl synlig fran Huvudstabron och ger pé s sitt hela omrédet
en tydlig identitet. Till ytan &r fastigheten Gjutméstaren 6 6verlagset storst i omrédet —
166 000 kvm mark och ca 130 000 kvm byggnadsyta.

[ avvaktan p4 framtida stadsutveckling har fastigheten utvecklats till en handelsplats med

40 000 kvm uthyrningsbar handelsyta och stora butiker och varuhus som BAUHAUS, City
Gross och OoB. I fastighetens strandnéra delar ryms dven rekreation som Body Flight och
Leos Lekland. De nedre planen hyrs ut till bygg, lager och logistik f6r exempelvis Mathem
och Stockholm Vatten och Avfall. Stockholm Vatten och Avfall har under 2016 flyttat sitt
huvudkontor samt lager och fordonsverkstad till fastigheten. Den tidigare slutna
industriverksamheten har under de senaste 10 &ren succesivt ppnats upp for allménheten och
fastigheten har blivit en vélbesokt destination f6r ménga stockholmare.




B - 5. - R 36 33 €
Bryggerifastigheten nyttjas idag till handel, rekreation, kontor,
smaindustri mm

Lekland med cirka 12 meter i fri takhéjd

Stockholms Oversikisplan 2010 och 2017, férstudier och utredningar mm infor kommande
stadsutveckling

[ Oversiktsplan for Stockholm 2010 identifieras Ulvsunda industriomrade som ett av stadens
stora stadsutvecklingsomraden. I 6versiktsplanen némns en ny tét bebyggelse med nérmare
3.500 nya bostider frimst i omradena lings Béllstaviken. I Oversiktsplan for Stockholms stad
2017 konstateras att i Ulvsunda industriomrade finns fortsatt mycket stora majligheter till
stadsutveckling. Och att en omvandling till tét blandstad pagar narmast Béllstaviken.

Redan 2008 startade Stockholms stadsbyggnadskontor sa kallat programarbete inom
Ulvsunda industriomrade. Fastighetsdgaren S:t Erik Markutveckling har under &ren tagit fram
olika forstudier och utredningar infor en framtida stadsutveckling. Oklarhet kring buller fran
Bromma Flygplats har orsakat forseningar i stadsutvecklingen. Slutliga prognoser ver
flygbullrets utbredning &r nu framtagna. Den tidigare bullergransen 55 dB som griins for nytt
bostadsbyggande har (6rskjutits ner mot Béllstaviken. Det innebér att mojligheten att bygga
nya bostider pa Gjutméstaren 6 har identifierats till ett omrade ndrmast Béllstaviken.

Startpromemoria for planliggning Billstahamn — december 2017

Den 14 december 2017 godkénde Stockholms stadsbyggnadsnimnd en sa kallad

startpromemoria for planldggning av Béllstahamn ( Masugnen 1, Ulvsunda 1:14,

Gjutmistaren 3,4,6 och 9 samt Valsverket 10) i Ulvsunda, ca 900-1.200 bostider.

Malsittningen med kommande detaljplan 4r att skapa en innerstadstit och blandad stadsdel.
Ny bebyggelse med uppskattningsvis 900-1200 nya bostdder, en ny grundskola, flera
forskolor, nya parker och torg samt en strandpromenad lédngs Ballstaviken.

Delar av f d Prippsbryggeriet pa Gjutméstaren 6 foreslas bevaras som ett centrum for kultur
och idrott, och resterande fastigheten bebyggs med bostéder, kontor och 6vrig verksamhet.

Fastighetens skala och utformning 4r monumental och med l4get vid Béllstaviken bidrar den
till stora stadsbildsmiissiga vérden. Fastigheten har en hogst visentlig roll att spela i den
framtida stadsutvecklingen i Ulvsunda.

Detaljplaneprocessen planeras enligt f6ljande tidsplan:
Samrad Q1 2019

Granskning Q1 2020

Antagande Q3 2020



S:t Erik Markutveckling arbetar fér ndrvarande med att ta fram skisser och ett ndrmare
specificerat innehall for sévil befintlig som ny bebyggelse. Av skissen nedan framgar att
bolaget planerar cirka 600 nya bostéder i befintliga byggnader och i nya bostadskvarter ldngs
Billstaviken.
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S:t Erik Markutvecklings synpunkter pd Samrddsunderlaget utokad verksamhet vid
Solnaverket

Pagéende planldggning
[ samradsunderlaget saknas information om pagaende planlaggning av Béllstahamn, dér
fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9 ingér.

Bolaget anser att hinsyn bor tas till planerad bostadsbebyggelse i alla relevanta delar vid
framtagande av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for utékad och @ndrad verksamhet vid
Solnaverket. Det #r angeléget att utredningar av betydelse for kommande planldggning inte
avgrinsas till Solna kommun, utan att hinsyn #ven tas till bostdder pa andra sidan
kommungransen.

Samlokalisering med bostdder
Av samradsunderlaget framgar att en utredning av méjlighet till samlokalisering med bostader
i sydvistra Huvudsta pagér.

Bolaget anser att utredningen dven bor omfatta mojlighet till samlokalisering med planerade
bostider inom fastigheterna Gjutmaéstaren 6 och 9. Det bor sikerstéllas att
omgivningspaverkan frdn Solnaverket inte ér av sdidan omfattning att bostadsbebyggelse inom
fastigheten inte kan accepteras.



For att detaljplaneprocessen i Stockholms stad ska kunna fortgé som planerat dnskar bolaget
ta del av denna utredning sé& snart som majligt.

Emissioner, lukt och synlig rékgasplym

Enligt samradsunderlaget begrinsas skorstenshdjden vid Solnaverket av flygtrafiken till
nérliggande Bromma flygplats. Lag skorstenshojd medfor viss risk for tidvis oldgenhet 1
narliggande hogre byggnader i form av emissioner, lukt och synlig rokgasplym. Fordjupade
utredningar och spridningsberdkningar avseende synlig plym och lukt samt kompletterande
emissionsberdkningar kommer att genomforas.

Bolaget anser att fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9 bér ingé i dessa berdkningar och
utredningar.

Buller

Buller fran Solnaverket bedoms enligt samradsunderlaget kunna paverka bade befintliga och
nya bostéider, framst nattetid. Den framsta kéllan till buller fran verksamheten &r fldktar och

transporter till och fran verket. En kompletterande bullerutredning kommer att tas fram i det
fortsatta MK B-arbetet.

De planerade bostdderna inom fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9 #r belidgna mitt emot
Solnaverket, pa andra sidan Béllstaviken. Kvarteren inom planomradet planeras {4 en
halvéppen form mot Béllstaviken och strandparken och en tit rygg” mot bullerkillorna vid
Bromma flygplats och Ulvsundavigen. Bostdderna ar darfor sérskilt kdnsliga for eventuella
okade ljudnivéer fran Solnaverket.

Bolaget anser att kommande bullerutredning dven bor omfatta fastigheterna Gjutmdstaren 6
och 9. Det &r av stor vikt att buller i riktning mot Béllstahamn begrinsas i storsta mojliga
man,

Risk och sékerhet

Solnaverket utgor enligt underlaget en majlig riskkélla med anledning av forekommande
hantering av brandfarlig vara och andra kemikalier. Storst paverkan pa risknivan for
tillkommande bostéder vid sodra Huvudsta bedéms transporter med farligt gods pa
Huvudstaleden medfora.

[ MKBn bér en motsvarande bedomning géllande tillkommande bebyggelse inom
fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9 inga.
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