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Par Sandstrom, 070-896 23 76
Fastighets AB Palmfelt Centers forsiljning av parkeringshus

Forslag till beslut

Styrelsen foreslés besluta foljande, under forutsittning av kommunfullméktiges godkénnande av Avtal
mellan exploateringsndmnden och Fastighets AB Palmfelt Center:

1. Fastighets AB Palmfelt Center forséljning av parkeringshus for en kdpeskilling om 144,8
mnkr och i 6vrigt pa villkor som anges i Avtal med exploateringsndmnden godkénns,

2. Fastighets AB Palmfelt Center far i uppdrag att genomf6ra forsiljningen och teckna
erforderliga avtal,

3. Fastighets AB Palmfelt Centers forséljning av parkeringshuset for en kdpeskilling om 144,8
mnkr anmils till koncernstyrelsen f6r Stockholms Stadshus AB.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Arendet
Bakgrund

Syftet med projektet Slakthusomradet 4r att skapa en ny stadsdel i S6derort med ca 4 000 nya bostidder
for ca 9 000 invanare samt ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter och handel. Omréadet beréknas vara
fardigutbyggt 2030.

For att tillforsikra staden radighet 6ver omradet och ddrmed underlitta stadsutvecklingen har S:t Erik
Markutveckling AB under de senaste dren kopt bolag som innehar tomtrétter i omradet, ddribland
bolagets tomtritt Sandhagen 10. Del av fastigheten avses i framtiden bli torg, trafikomrade for
tunnelbana och kvarter med ny bebyggelse. Det innebir att det parkeringshus som finns pa del av
fastigheten behover rivas. Som ett led i detta behover parkeringsbyggnaden dverforas till
exploateringsndmnden och berdrd del av tomtrédtten upphora.

Ny tunnelbanestation kommer att anldggas i Slakthusomradet med en uppgéang i norr och tvé i soder.
Den norra uppgangen kommer enligt jarnviagsplan och detaljplan for nya tunnelbanan att anldggas dels
pa samma plats som bolagets parkeringshus, dels inom angrédnsande fastigheterna Johanneshov 1:1
och Sandhagen 2. Fastighetsdelarna ska i framtiden utgéra ny kvartersbildning samt allmén plats som
utgdrs av det s kallade Entrétorget i korsningen mellan Arenavdgen och Palmfeltsvigen, se bild
nedan samt bilaga 1.



Enligt tunnelbaneprojektets preliminéra tidplan skall nddvéndiga beslut fér genomférandet vinna laga
kraft under véaren 2019 for att mojliggdra byggstart av tunnelbanan enligt tidplan.

Nuvarande verksamhet inom tomtriitten Sandhagen 10
Inom Sandhagen 10 finns tre byggnader:

1) Kontorshuset Palmfelt Center med ca 26 000 kvadratmeter kontor, samt ca 7 000 kvadratmeter
datahallar och forrad.

2) Parkeringshuset med 288 parkeringsplatser, samt ca 3 000 kvadratmeter kontor och en
restauranglokal om 1 300 kvadratmeter. Stockholm Parkering hyr hela parkeringsdelen av byggnaden.
Och fastighetsigarens lokalhyresgéster och deras anstéllda och besdkare har mojlighet att
arbetsparkera pa marknadsméssiga villkor i p-huset. Kontors- och parkeringshusen uppftrdes
samtidigt 1988 och dr sammankopplade genom en kulvert under gatan.

3) Den s k Korvforsiljningsboden (en mindre byggnad fran den ursprungliga slakthusanlédggningen
1912) med en verksamhetslokal om drygt 100 kvm.

Avtal om forsiljning av parkeringshus

For att mojliggora tunnelbaneprojektets byggstart och utvecklingen av Slakthusomradet enligt stadens
program behover Parkeringshuset och Korvforsiljningsboden Gverlatas till exploateringsndmnden,
tomtritten avseende den delen av Sandhagen 10 upphora och parkeringshuset dérefter rivas.

I parkeringshuset finns ett stéllverk som forsdrjer samtliga byggnader inom tomtrétten med
elektricitet. Byggnaderna #r tekniskt hopbyggda och maste dérfor sirskiljas genom att stéllverket
flyttas in i kédllaren pa kontorshuset.



Ett avtal mellan Fastighets Palmfelt Center och exploateringsndmnden som reglerar detta har tagits
fram, se bilaga 2. Avtalet innehaller och reglerar i huvudsak foljande:

e Tomtritten avseende den del av fastigheten som berdrs (styckningslotten) ska upphdra att
gilla.
e Bolaget 6verlateter byggnader, anldggningar mm till staden for en kdpeskilling om 144,8
mnkr.
Tilltrdde sker den 31 januari 2020.
Nu gillande Tomtritt inskrdnks och Tilldggsavtal med reducerad avgild tecknas.
Exploateringsndmnden ansdker och bekostar fastighetsbildning.
Bolaget ombesdrjer evakuering av hyresgésterna dvs kontorshyresgésterna och restaurangen.
Bolaget ombesdrjer teknisk avskiljning av parkeringshuset fran kontorshuset.
Exploateringsnimnden forbinder sig att tillse att det finns ca 100 provisoriska
parkeringsplatser i naromradet
e Avtalet dr villkorat av:
i) godkidnnande av styrelserna i Fastighets AB Palmfelt Center och S:t Erik Markutveckling
AB

ii) godkinnande av kommunfullmaktige senast 2019-03-31

iii) exploateringsnimndens godkénnande av separat avtal om ersittning for vissa kostnader.
Avtal om ersdittning av vissa kostnader

Ett separat avtal har tagits fram som reglerar kostnaderna for att separera parkeringshuset fran
kontorshuset samt for att evakuera kontorshyresgésterna och restauranghyresgésten. Avtalet innebér
att exploateringsnimnden ersétter Fastighets AB Palmfelt Center for faktiska, slutliga kostnader for
sarskiljning samt for evakuering av befintliga hyresgister, se bilaga 3. Kostnadserséttningen
slutregleras efter tilltrade.

Avtal om Parkeringskop

For att langsiktigt ersitta de 288 parkeringsplatserna i parkeringshuset har ett avtal om s kallat
parkeringskdp med Stockholms Stads Parkerings AB tagit fram, se bilaga 4. Parkeringskdpet avser
200 platser i det parkeringshus som Stockholm Parkering planerar uppféra inom néraliggande
fastigheten Johanneshov 1:7 mfl, blivande P-hus Bolidenvégen.

Avtalet om parkeringskop innehéller i huvudsak foljande:

e Stockholm Parkering intygar att det kommer finnas 200 bilplatser i nya p-huset

e Stockholm Parkering forbinder sig att tillse att intresserade lokalhyresgéster kan
arbetsplatsparkera pa marknadsméssiga villkor under minst 25 ar.

e Genom sirskilda tillstdnd sékerstills tillgang till 200 parkeringsplatser ’

e Som ersittningen for detta parkeringskop utgar en engangskostnad pa 184.000 kr per p-plats,
dvs totalt 36,8 mnkr, vid driftsittningen av det nya parkeringshuset.

Avtalet om parkeringskop dr villkorat av foljande:

i) Styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB godkénner avtalet senast 2019-06-30.

j) Kommunfullmiktige godkédnner Avtalet om férsiljning av parkeringshus senast 2019-06-
30

k) Bygglov for nya p-huset beviljas senast 2021-12-31

I) Driftsittningen av nya p-huset sker senast 2023-12-31.



Ekonomiska konsekvenser mm
Foreslagen dverlatelse av parkeringshuset till exploateringsndmnden sker pa marknadsmdéssiga villkor.

Overenskommen kopeskilling om 144,8 mnkr baseras pa en extern marknadsviérdering frén 2017, och
inkluderar kostnaden for bolagets kommande parkeringskop av 200 bilplatser. Vidare har uppriakning
skett med index fram till datum for frantride, dvs 2020-01-31, se bilagor 5 och 6. .

Genom Avtalet om forséljning av parkeringshuset sikerstéller bolaget att det finns tillgang till 100
tillfélliga parkeringsplatser i narheten den dag parkeringshuset rivs. Genom avtalet om parkeringskdp
sdkras tillgangen pa parkering langsiktigt for fastighetens lokalhyresgister, och didrmed sikras ocksa
hyresnivéer och marknadsvérdet pa fastigheten.

Exploateringsndmndens expertrad har behandlat drendet 2018-12-03.

Exploateringsndmnden har for sin del godként avtalet 2018-12-10, och foreslagit att
kommunfullméktige godkédnner forvirvet.

Bilagor
1. Karta over parkeringsbyggnaden och del av Sandhagen 10.
2. Avtal
3. Avtal om erséttning for vissa kostnader, sekretess
4. Avtal om parkeringskdp
5. PM péaverkan marknadsviardet Sandhagen 10 om P-huset rivs; Forum
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