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VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutar féljande.

Finansiell rapport for februari 2019 godkanns.

Stockholm den 10 april 2019

Pelle Bjorklund
VD

Arendet

Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystem utan ingar i
moderbolaget Svenska Bostader. Stadsholmen lanar i sin tur av moderbolaget
Svenska Bostader till samma villkor som moderbolaget lanar av stadens
finansavdelning. Stadsholmen har darmed samma villkor och riskprofil som 6vriga
kommunkoncernen.

Laneskulden till moderbolaget uppgar till 919 mnkr (906 mnkr). Rantan uppgar till

0,90% (0,93%). Durationen uppgar till 2,05 ar (1,91). Bifogad bilaga visar aktuell
status mellan stadens internbank och moderbolaget AB Svenska Bostader.

Bilaga
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
februari 2019

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 12 899 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 113 mnkr
sedan forra manaden, 91% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 0,9%.

Stadens borgensatagande var 3 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2019-02-28 2019-01-31 Limit Utnyttjat
Internt 1an 12 899 12 786 14 200 91%
Borgensétagande 3 2
Totalt 12 902 12788

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestdms av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 17 december 2018.
Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen reviderades den 20 februari 2019.
Uppdaterad finanspolicy galler frAn och med den 1 januari 2019.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*
2019-02-28  2019-01-31  Limit

Extern upplaning totalt (mnkr) 51 095 50 112 max 60 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 50 343 50 094

Duration (&r) 2,05 1,91 inom 1,5-4,5
Ranteforfall inom 1 &r 41,8% 38,7% max 65%
Kapitalforfall inom 1 &r 20,0% 18,3% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 11234 8 644 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for februari 2019 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 27 mars 2019. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmatt beréknas duration for total
extern skuldportfélj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittréanta

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan (exklusive omkostnadsersattning) tre ar framat
i tiden samt historik sedan 2015. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for rantan (%) exklusive omkostnadsersattning
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Risken vid annat rénteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer réntekostnaden med nuvarande skuld att bli 108,1 mnkr berdknat inkl
omkostnadsersattning for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med ovan antaganden
och en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 237,1 mnkr. Rantekéansligheten ar darmed
129,0 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos manadsrantor inklusive omkostnadsersattning

Manad Inldningsranta Utlaningsranta
mar-19 0,36 0,81
apr-19 0,40 0,85
maj-19 0,41 0,86
jun-19 0,38 0,83
jul-19 0,36 0,81
aug-19 0,36 0,81
sep-19 0,37 0,82
okt-19 0,38 0,83
nov-19 0,39 0,84
dec-19 0,41 0,86
jan-20 0,41 0,86
feb-20 0,42 0,87
mar-20 0,44 0,89
apr-20 0,47 0,92
maj-20 0,47 0,92
jun-20 0,48 0,93
jul-20 0,52 0,97
aug-20 0,52 0,97
sep-20 0,53 0,98
okt-20 0,55 1,00
nov-20 0,55 1,00
dec-20 0,56 1,01
jan-21 0,57 1,02
feb-21 0,58 1,03
mar-21 0,59 1,04
apr-21 0,61 1,06
maj-21 0,61 1,06
jun-21 0,62 1,07
jul-21 0,63 1,08
aug-21 0,67 1,12
sep-21 0,68 1,13
okt-21 0,68 1,13
nov-21 0,70 1,15
dec-21 0,71 1,16
jan-22 0,71 1,16
feb-22 0,74 1,19

mar-22 0,77 1,22




{50 2%
)
G

Stockholms
stad

e T

Marknadskommentarer per 2019-02-28

Sammanfattning

USAs planerade tullhdjning pa kinesiska
varor skjuts upp.

Trumps utlysta nddlage har rostats ned i
representanthuset. Forslaget gar nu vidare
till senaten som kontrolleras av
republikanerna.

Trump har traffat Nordkoreas Kim Jong-
Un i Hanoi. Motet resulterade inte i nagon
ny dverenskommelse.

Feds chef Powell tror att centralbanken
snart kommer att kunna presentera en plan
for att normalisera balansrakningen.

May har meddelat att parlamentet kommer
att genomfdra en ny omrdéstning om
uttradesavtalet senast den 12 mars.

I en rapport fran tyska tankesmedjan
Centre for European Policy konstateras att
Tyskland &r storsta vinnare pa euron
medan Italien &r den storsta forloraren.

Sveriges BNP for fjarde kvartalet blev 1,2
%.

Riksbanken har publicerat sitt protokoll
fran senaste motet. Bade Flodén och
Ingves kommenterar svarigheterna med
vaxelkursprognoser och att kronans
forsvagning efter rantehdjningen var
forvanande.

Bilaga |

Stockholm véxer och elnatsbolaget Ellevio
prognostiserar att stamnétet i Stockholm
nar sin maxkapacitet redan 2021.
Stamnétet kommer tidigast att vara
forstarkt 2027.

Internationellt

USAs planerade tullhjning pa kinesiska
varor den 1 mars har skjutits upp. Trump
menar att stora framsteg har gjorts i
forhandlingarna med Kina och att om
utvecklingen fortsatter kommer Trump att
anordna ett toppmote med Xi i Florida for
att underteckna ett avtal.

Trump utlyste ett nationellt nodlage for att
kunna bygga muren mot Mexiko.
Representanthuset rostade senare for att
avbryta nodlaget. Forslaget kommer nu att
ga vidare till senaten som kontrolleras av
republikanerna. Om &ven senaten rostar
ned forslaget kommer Trump sannolikt att
anvénda sitt veto. For att detta inte ska vara
mojligt kravs det att tva tredjedelar av bada
kammare rostar emot.

Trump har traffat Nordkoreas Kim Jong-
Un i Hanoi. Det blev ingen
overenskommelse. Nordkorea ville att alla
sanktioner skulle lyftas, vilket inte
accepterades av USA. Enligt Trump var
Nordkorea villiga att ge vissa eftergifter,
men inte de som USA efterfragat.
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Nordkorea kommenterade senare att de
inte alls kravde att alla sanktioner skulle
havas.

Feds chef Powell tror att centralbanken
snart kommer att kunna presentera en plan
for att normalisera balansrakningen.
Powell betonar att utvecklingen av den
amerikanska ekonomin &r god och att
tillvaxtperioden &r en av de langsta
nagonsin.

Europa

May har meddelat parlamentet att en ny
omrgstning om uttradesavtalet kommer att
genomforas senast den 12 mars. Vid ett nej
kommer parlamentet &ven att rosta om
landet ska ld&mna EU utan ett avtal. Om
bada omrdstningarna réstas ned blir det en
forlangning av Artikel 50, vilket innebar
att datumet for uttrade skjuts framat.

| en rapport av den tyska tankesmedjan
Centre for European Policy konstateras att
Tyskland &r den storsta vinnaren pa euron
medan bade Italien och Frankrike hor till
de storsta forlorarna. Varje tysk ar ca

23 000 euro rikare medan en italienare har
forlorat ca 74 000 euro.

Sverige

Sveriges BNP for fjarde kvartalet
overraskade positivt. Efter nedgangen i
tredje kvartalet 6kade BNP med 1,2 % for
kvartalet. Den arliga okningen fér 2018
blev 2,4 %.

Riksbanken har publicerat sitt protokoll
fran det senaste motet. Flodén uttryckte
forvaning dver kronans forsvagning efter
rantehojningen i december da
forvantningarna pa omvarldens
penningpolitik har skiftat i en mer
expansiv riktning under den hér perioden
medan forvantningarna pa svensk
penningpolitik varit mer stabila. Ingves
noterade svarigheterna med
véxelkursprognoser och att riksbankens
prognostiserade kronforstarkning gatt at
motsatt hall.

Stockholm véxer och elnétsbolaget Ellevio
menar att det redan 2021 kan vara elbrist i
Stockholm. Under kalla vinterdagar
forbrukar stockholmarna redan nu mer el
an vad som kan matas in i staden.
Raddningen har hittills varit att lokalt
producerad energi har kunnat tdcka upp
under de dagar da elbristen varit ett
faktum. Ellevio spar att inmatningen inte
kommer att racka 2021 vilket innebdr att
nya industrier, infrastrukturprojekt och
bostader kommer att nekas att ansluta sig
till eIndtet. Det bildas ett ko-system dar
anslutningar sker efterhand da det finns
mojlighet. Tidigast 2027 kommer
stamnatet att vara forstarkt.

Den svenska borsen har gatt upp 12,16 %
(inklusive utdelningar) sedan arsskiftet. |
januari var inflationen 2,0 % matt som
KPIF. I slutet av januari kostade en euro
10,5 kr och en US-dollar 9,2 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen

Borsutveckling
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