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Askande av investeringsmedel fér Sodergarden

Stadsbyggnadsforvaltningens férslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

— Utokad investeringsbudget édskas for projektet Sodergirden i enlighet
med alternativ 2A till totalt 22 miljoner kronor i samband med beslut
om investeringsbudget i kommunplan 2020.

A
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Kommundirektor Stadsbyggnadschef
Sammanfattning

Detaljplanen fér bostider vid S6dergarden innefattar cirka 230 ligenheter. Ett
mer stadsmassigt gaturum kring hela korsningen vid Sédergirden skapas. 1
framtagandet av detaljplanen har stor vikt lagts vid att forbittra trafiksikerheten

i omridet, sirskilt med hinsyn till skolbarnen i omradet.

Investeringskalkylen uppdaterades i samband med att detaljplanen vann laga
kraft. Geotekniska utredningar har visat att det férekommer lera i omradet. Med
anledning av detta har stadsbyggnadsforvaltningen bedomt att
grundforstirkningsatgirder behovs pa delar av Karrvigen. Detta medfor dkade

kostnader for vigombyggnaden.
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Stadbyggnadsforvaltningen har utrett de olika alternativen fér genomférande av
allminna anliggningarna for omridet. For att mojliggdra bostadsbebyggelsen
inom detaljplaneomridet foreslir stadsbyggnadsforvaltningen att utbyggnaden
av de allminna anliggningarna sker enligt alternativ 2A, dvs. ett mindre
geografiskt omride med bibehéllen kvalité.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen for bostader vid Sédergirden innefattar cirka 230 ligenheter. Ett
mer stadsmissigt gaturum kring hela korsningen vid Sédergarden skapas. 1
framtagandet av detaljplanen har stor vikt lagts vid att forbittra trafiksakerheten

1 omradet, sarskilt med hinsyn till skolbarnen i omréidet.

Under arbetet med detaljplanen har stadsbyggnadsférvaltningen utrett behovet
av kommunala investeringar for att forsorja de tillkommande bostaderna med
infrastruktur. De nya kommunala anliggningarna som krivs for att nya bostdder
ska kunna tillskapas, handlar i detta omride om iordningstillande och
anpassning av vagar, gingbana och cykelbana samt ledningar for vatten, avlopp

och dagvatten.

Kommunens ataganden
Kommunen har en skyldighet att bygga ut allmidnna anldggningar i enlighet med

detaljplanen, dels 1 egenskap som huvudman f6r allmén plats och dels genom att

avtal ingétts med bygeaktorerna for bostadsbebyggelsen pé kvartersmark.

I kvalitetsprogrammet finns beskrivet de dtgirder byggaktorerna ska vidta inom
kvartersmark samt vilka atgirder kommunen dtagit sig att genomfora.
Kommunens dtagande ar att rusta upp befintliga gator och férbittra
framkomligheten for frimst fotgingare, cyklister samt kollektivtrafik i

anslutning till detaljplancomridet.
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Atagande som lyfts fram i kvalitetsprogrammet ir:
® Ging- och cykelbana lings Vendels6vigen
® Ny belysning lings Vendels6vigen
* Gingbana lings Karrvigen
* Giangbana lings Klockvigen
¢ Korttidsparkering lings Kirrvigen och Slittvigen for besok till
verksamheter
e Tvi torgytor (mobleras med binkar, papperskorgar och cykelstill)

e [Konst
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Detta innebir att delar av Vendelsévagen, Kirrvigen, Klockvigen, Slittvigen
och Svalvigen byggs om bland annat for att forbittra trafiksikerheten for
glende och cyklister. Detaljplanen méjliggér dubbelriktad cykelbana lings
Vendelsévigen, samt mojliggor cykelbana lings Kirrvigen inom

detaljplancomridet. Detta i enlighet med kommunens cykelplan.

Investeringskalkyl for allmidnna anlidggningar

En investeringskalkyl togs fram for de kommunala anliggningarna i samband
med detaljplanearbetet under 2016. Den ursprungliga kalkylen pa ca 14 mkr
innefattade ett storre geografiskt omrade in detaljplanecomradet, se bild 1 i
Bilaga 1.

Eftersom tidiga kalkyler innehaller stor osikethetsmarginal uppdaterades
investetingskalkylen i samband med att detaljplanen vann laga kraft under 2018.
Den storsta f6randringen i kalkylen ar kostnadsposten fér ombyggnaden av
Karrvagen. Geotekniska utredningar har visat att det férekommer lera i
omridet. Med anledning av detta har stadsbyggnadsfStvaltningen bedémt att
grundforstirkningsatgirder behévs pa delar av Kirrvigen. Detta medfor kade

kostnader f6r vigombyggnaden.

I den uppdaterade kalkylen finns en mer realistisk bedomning med anledning av
grundférstéirkningsétgérder som krivs for att vigen ska hilla pé ling sikt. En
mer grundlig geoteknisk utredning behovs {or att faststilla vilka dtgarder som

krivs. Det som kan bli aktuellt 4t bland annat kalkpelare eller Litt vigfyllning.

Behovet av grundforstirkningsatgarder ir aktuellt lings delar av Kirrvigen
oavsett byggnation av nya bostider, eftetsom vigarna har begrinsad livslingd.
Tekniska kontoret har bedémt att investeringbehov finns for Kirrvigen. I
Tekniska kontorets driftbudget finns dock utrymme endast for
belaggningsatgirder, dir strickan mellan Varloksvigen-Langsjévigen finns med

i beldggningsplanen under detta Ar.
I samband med att kalkylen uppdaterades har de mnvesteringar som beror

omridet utanfér detaljplaneomrédet tagits bort (se alternativ 2A). Dessa ir inte

nodvindiga att utféra for att kunna bygga flerbostadshusen. Den geografiska
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avgransningen ir dven gjord utifrdn anpassning till befindig bebyggelse och

tillkommande bebyggelse.

Stadbyggnadsférvaltningen har utrett de olika alternativen som finns for
genomforande av allminna anliggningarna f6r omridet och nedan presenteras

fyra alternativ. Dessa finns beskrivet met detaljerat i Bilaga 1.

Alternativ 1: ursprunglig geografisk omfattning (30 mkr)

Alternativ 2A: minskat geografiskt omride (22 mkr)

Alternativ 2B: minskat geografiskt omrade inkl. kvalitetssankning (19,5 mkr)
Alternativ 3: ursprunglig budget (14 mkr) genom minskat geografiskt omride

dir endast Vendelsévigen och Kirrvigen atgirdas, inklusive kvalitetssankning.

For att kunna utféra de allmianna anliggningarna med bibehillen budget (dvs.
den ursprungliga budgeten frin 2016 pa 14 mkr) skulle, forutom
kvalitetssinkningen, aven alla dtgirder lings Klockvigen, Slittvigen och
Svalvigen behova utga helt. Detta alternativ skulle innebéra att vi bryter mot

ingdngna avtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer alternativ 3 som orealistisk om den
tillkommande bostadsbebyggelsen lings Klockvigen, Svalvigen och Slittvigen
ska mojliggoras. Det behévs gingbana utanfor fletbostadshusen s de boende
kan ta sig ut frin sina entréer pa ett sikert sitt. Aven angdringsfickor behovs for
att mojliggora tillganglighet och transporter (taxi, firdtjanst), leveranser till

verksamheterna 1 bottenvaning samt for tomning av avfallskarl.

Forvaltningens forslag

For att mojliggora bostadsbebygeelsen inom detaljplancomridet foreslar
stadsbyggnadsforvaltningen att utbyggnaden av de allminna anlaggningarna sker
enligt alternativ 2A, dvs. ett mindre geografiskt omride med bibehillen kvalité.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att kvalitetssinkningen i alternativ 2B, dar all

tridplantering tas bort och torgytorna blit endast asfalterade omoblerade ytot,

medfor stora brister for omradet, vilket inte vigs upp av besparingen i kostnad.
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Eftersom detta dr en viktig knutpunkt och motesplats i omradet dr

forvaltningens forslag att inte sinka kvalitéten. Torgytorna dr till for att skapa
trevlig motesplats 1 omrédet. Det 4r viktigt att den tillkommande bebyggelsen
bidrar med nya kvaliteter f6r de boende runt Sédergirden, bland annat i form

av trevliga motesplatser och olika verksamheter i bottenvaning.

Stora delar av detaljplancomridet idag bestir av hirdgjorda ytor, samt ett
instingt vattenomride. Den planerade tridplanteringen lings Vendelsévigen
och Kirrvigen dr en viktig del for att klara dagvattenhanteringen p4 allmin
platsmark. Férutom bittre dagvattenhanteting, bidrar tradplanteringen till mer

gronska och biologisk mangfald samt en trevligare gatumiljé i omridet.

Utifran de krav pa hog kvalité som kommunen stéller pa byggaktdterna, samt
utifrin avtal som ingatts, anser stadsbyggnadsforvaltningen att det 4r av stor vikt
att kommunen behiller tidigare utlovad kvalité. Detta dven fér att bibehilla

samma kvalité som byggaktérerna efterstrivar i sina bostadsprojekt.
Investeringen i S6dergarden 4r till nytta for ett storre geografiskt omride, dir

framtida intikter 4r méjliga att f4 fran kommande exploateringar lings bland

annat Vendelsévigen i enlighet Trollbidcken centrums planprogram.
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