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Stadsbyggnadsutskottet

PIanbesked fördel av Kumla 3:1264,
Amaryllisparken

Kommunstyrelseförvaltningensförslagtill beslut till
stadsbyggnadsutskottet

l. Positivt planbesked ges föratt prövamöjlighetenatt göraen ny detaljplan

förfasdgheten 3: 1264 föratt möjUggörany bostadsbebyggelse med

dUhörandegård och parkering. Förutsättningarnaenligt de direktiv som

anges i planbeskedet ska följas.

2. Planarbetet kan bedrivas med standardförfarandeoch beräknas tidigast

kunna inledas under kvartal 4, 2019.

Kommunstyrelse förvaltningen

Stefan HoUmark

Kommundirektör

Sa/a Kopparberg

Stadsbyggnadschef

tyresökornnin
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Upplysning

Planbesked: 46 288 kr

Beskrivning av ärendet

Ansökan

Sveafasdgheter Bostad inkom till kommunen i maj 2019 med en ansökanom

planbesked. De vill genom en ny detaljplan prövamöjlighetentUl ny

bostadsbebyggelse med tillhörandegård och garage.

Förslagetinnebärcirka 200 nya bostäderi metlan 3 tUl 6 våningar. Blandade

upplåtelseformer föreslåsi syfte att fåen bostadsvariation i området.

I ansökaninryms ävenintilliggande grönområde,den befintliga förskolan

(Teddybjörnen) och bouleplanen i syfte att ta ett helhetsperspekdv förområdet.

Sökandenser ett stort värdei att förskolanoch bouleplanen ärkvar inom

området. Marken har gestaltats med ambidon att spara naturmark i anslutning

tiU den planerade utemiljönnärmastbefintliga bostadshus och förskolan.

I ansökanföreslåsävenen dagvattendamm som någotpositivt i syfte att stärka

områdetsgrönavärdenoch bidra till platsens kvaliteter.

.c' B L D M

Ortofoto mea ' markerat med rödstreckad linje.

tyresökorrmin
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FÖRSLAGFRÅNSVEAFASTIGHETER

FÖRSLAG

,ai(aui>feoi:i(miu: '—'

LINKAKKI TEKTUR

förslagsskiss från ansökanom planbesked, illustrerat av Sveafastighet. Fö'i
beby^else och dagvattenhantering inom fastighet Kumla 3: 1264.

ny

Platsens förutsättningar
Föreslagetplanområde ligger pådel av fastighet Kumla 3:1264 som ägs av

kommunen. Områdetärcirka 22 000 kvm. I områdetsvästra del finns en

befintlig bouleplan. Inga störrehöjdskillnaderförekommer. I övrigtär

fastigheten täcktmed vegetadon bestående av blandad skog och sly.

Fasdgheten omges av områdenmed olika karaktär. I söder,påandra sidan

Bollmoravägen ligger ett verksamhetsområde med småskaligindustri och

handel. Norr om fasdgheten ligger Lindalens egnahemsområde med

villabebyggelse i tvävåningar. I österoch väster finns flerbostadshus i två

våningar. Angränsande fastighet Kumla 3:1062 tiU nordöstbestårav en förskola

med fyra avdelningar. Strax österom fasdgheten finns en matvarubudk.

Fastigheten ligger cirka l km väst om Tyresöcentmm som erbjuder service och

handel. Områdethar god tillgång dU kollekrivtrafik, teknisk försörjningoch

service.

Västerom Amaryllisparken ligger områdetSluubba, som ägs av Stockhokn stad.

tyresökonrnui
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Inom Stockholm stad pågårett arbete som möjligtyisgenererar en förlängning

av Bolhnoravägenmot Gudöbroleden. I samband med föreslagenny bebyggelse

vid Amaryllisparken behöverkopplingen mellan områdena studeras närmare.

Dagvattenhanteringen ären central fråga i detta projekt och behöverhanteras i

ett störreperspektiv. Idag rinner orenat dagvatten dll föreslagetplanområde.
Områdetären del av delavrinningsområde DU20 (Tyresö
dagvattenhanteringsplan, 2011) och omfattar BoUmoravägen, ett industriområde

söderom vägenoch en del av villaområdetLindalen norr om vägen.

BoUmoravägen ärrekommenderad väg förfarUgt gods (sekundär). Idag ligger en

fjärrvärmeledningi grönstråketutmed Bollmoravägen.

Områdetomfattas inte av några ekologiskt känsliga områden. Marken bestårav

postglacial sand, urberg och isälvssediment, enligt komniunens översiktliga

jofdartskarta.

Översiktsplanoch riksintressen

Områdetärutpekad i översiktsplanensom niedeltät bebyggelse. Utmed

BoUmoravägen ärområdetdelvis utpekat förförändradmarkanvändning,vilket

möjliggören förtätningpåplatsen.

Översiktsplanenanger ävenatt huvudgator ska prioriteras med en blandning av

verksamheter och bostäder,vilka skapar förutsättningarföratt kommunen ska

bli sammanhållen och upplevas orienterbar, något som i sin tur ökar

förutsättningförtrygga miljöer.

Förslagetingåri område som täcks av riksintresse förtotalförsvaretavseende

flyghinder/högaobjekt. Inga högaobjekt planeras inom planområdet.

tyresökonrnui
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Gällandedetaljplaner

Förfastigheten Kumla 3:1264 gäller detaljplan:

Nt 91

Nr l

FörslagdU ändrmgav byggnadsplan samt förslagdU byggnadsplan för

del av Kumla TrädgårdsstadLINDALEN M. M inom Tyresö

kommun, Stockholms län. Detaljplanen vann laga kraft 1958-04-25.

Markanvändningenärreglerad till aUmäntändamåloch område för

bostadsändamål,sammanbyggda eUer fristående småhus i grupper.
Genomförandeddenförplanen har löptut vUket möjliggören ändring

av detaljplanen.

Förslagdll styckningsplan förHanvikens egnahemsområde 1:1, 2:1,

Kumla 3:207, 3:403, delar av Näsby 4:317 och lägenheten Grustaget nr

l samt kumlatomten 100:1. Styckningsplanen vann laga kraft 1929-05-

23.

Kartan visar endast hur fastigheterna ska styckas. Genomförandedden

förplanen har löptut vilket möjUggören ändringav detaljplanen.

Nr 170

• FörslagdU stadsplan fördel av Kumla 3:934 m.fl. i Lindalen inom

Tyresökommun, Stockholm län. Detaljplanen vann laga kraft 1976-08-

26.

Markanvändningenärreglerad till AUmän plats gata respektive park.
Genoraförandeddenförplanen har löptut vilket möjliggören ändring

av detaljplanen.

Det finns ingen fasdghetsplan eller områdesprincip som reglerar fastigheternas
storlek.

fyresökoTrmin
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Förvaltningensbedömning
Föreslagetområde överensstämmermed översiktsplanensintentioner och kan

stärka översiktsplanensvision. Ny bebyggelse kan stärkaTyresösidendtet och

teman genom att bygga koUekdvtrafiknära, bidra dll varierade boendeformer i

mänsklig skala och bidra till hållbaramiljöer.Ny och varierad bebyggelse kan

knyta ihop befindig bebyggelse utmed Bollmoravägen och bidra tiU blandade

boende- och upplåtelseformer och ge fler människormöjlighettiU bostad i

Tyresö.Vidare, skapa förutsättningarfören demografisk balanserad

befolkningsdllväxt. Föreslagenbebyggelse kan bidra till en mer varierad

bostadskaraktäri området,vilket ärhelt i linje med kommunens översiktsplan.

Den nya bebyggelsen kan även att bidra tiU ett tydligare definierat gaturum vid

BoUmoravägen och ökatryggheten i gaturummet, med entréermot gatan.
Föreslagetområde förny och varierad bostadsbebyggelse ses som ett ett

posidvt dUskott förTyresökommun.

Förutsättningaroch direktiv förplanarbete
• Inkommen ansökanfrån Svea fasdgheter ska bearbetas under

planarbetet. Den nya bebyggelsens skala, placering, utformning, entréer

och dess förhållandedll omkringliggande bebyggelse och natur, samt

koppling till BoUmoravägen ska studeras vidare under planarbetet. Ny

bebyggelse ska bidra med varierade boendemiljöer.

• Projektet ska inkludera en utemiljösom bidrar dll aktivitet och samvaro

förde boende. Sol- och skuggförhållandenska utredas under

planarbetet.
• Ett kvalitetsprogram ska tas fram därgröndesign ingår.

Kvalitetsprogrammet biläggs exploateringsavtalet.

• Mötetmed den befintliga förskolanoch parkmiljönärvikdg och

behöverstuderas under planarbete.
• Befintlig boulebana behöverstuderas vidare under planarbetet och en

dialog förasmed bouleföreningen.

• En central fråga förprojektet ärangöringoch parkeringsbehov förbil

och cykel till och frånområdet. Framkomligheten utmed

Bollmoravägenliksom kopplingen till Gudöbroledeni väster ses överi

samband med planarbetet.
• BoUmoravägen är rekommenderad väg förfarligt gods (sekundär).

Placering av bebyggelsen (rekommenderat skyddsavstånd om 25 meter)

behöverstuderas och ses överunder planarbetet.
• Föreslagendagvattendamm ärinte aktuellt förområdet, därmed ska en

annan lösningstuderas vidare och en ny lösningföreslåsunder

planarbetet. Dagvattenhantering ären viktig fråga att hantera i

tyresökorrmui
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projektet. Omhändertagande av dagvatten ska utredas och åtgärderska

vidtas föratt inte negativt påverkagrundvatten eller hindra att

miljökvalitetsnormer förvatten uppfylls. Dagvattenhanteringen behöver

studeras i ett störreperspekdv, änjust föreslagetplanområde, där

indUiggande villabebyggelse, Bollmoravägen och industriområdet kan

ingå.

• Idag ligger en fjärrvärmeledningi grönstråketvid BoUmoravägen.

BefintUga ledningar (fjärryärme)behöverses övermed hänsyn dU

föreslagenbebyggelse.

Planarbetet kan bedrivas med standardförfarandeoch beräknas ddigast kunna

inledas under kvartal 4 2019.

Förvaltningensställningstagande

Stadsbyggnads föryaltningenbedömer,under villkor att de förutsättningarsom

anges i planbeskedet följs,att det ärmöjligtatt ge positivt planbesked föratt

prövamöjligheternaatt uppförany bostadsbebyggelse inom fasdgheten.

fyresökomnin


