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Markanvisning for skolandamal inom
fastigheten Angpannan 20 i S6dermalm
till Skolfastigheteri Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for skola inom
fastigheten Angpannan 20 till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnamnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sara Lundén
Avdelningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB innehar idag tomtratten till fastigheten Angpannan 20.
Syftet med projektet &r att mojliggora en utbyggnad av
Hogalidsskolans skolverksamhet. For att klara ett utokat behov
av lokaler behdver fastigheten kompletteras med en ny mindre
byggnad vid sidan av huvudbyggnaden. | gallande detaljplan PI
538 fran ar 1929, & Angpannan 20 planlagd som kvartersmark
for allmant andamal. Marken narmast Folkskolegatan &r planlagd
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som mark som inte far bebyggas, for att kunna uppféra en ny
byggnad mot gatan kréavs saledes en planandring.

Kvartersmarken for skola ska dven fortsattningsvis upplatas med
tomtratt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.
Tillaggsavtal till tomtréttsavtal kommer att tecknas for
tillkommande ytor. Kontoret beddmer att exploateringen ger ett
overskott i form av intakter fran tomtrattsavgald.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddéms inte bli
hogre an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Bakgrundtill markanvisningen

For omradet galler en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for skolandamal. Hogalidsskolan ar en F-9 skola belagen i
Hornstull pa vastra Sédermalm. Har har ca 1000 elever sin
skolgang. Skolbyggnaden som ar fran 1921 genomgick for nagra
ar sedan en omfattande renovering. Skolan fardigstélldes och
aterinvigdes i januari 2016.
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bFi_éur lwi\/larkanvisningens placering inom Sodermalm

Under slutet av 1990-talet ansokte SISAB och fick beviljat ett
tillfalligt bygglov for uppstalining av en flyttbar skolbyggnad
inom kvartersmark, sedan dess har den tillfalliga skolbyggnaden
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statt uppstalld langs med Folkskolegatan. Ny byggnad foreslas i
huvudsak uppforas i motsvarande lage och en planandring kravs
for att mojliggora byggnation.

SISAB har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
skolbyggnad pa fastigheten Angpannan 20 och har blivit tilldelad
markanvisningen via direktanvisning pa grund av att de ar
befintliga tomtrattshavare.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller rivning och nybyggnation av en tilloyggnad
till Hogalidsskolan. Den nya byggnaden foreslas i huvudsak
placeras i motsvarande lage, men med en forlangning mot gatan.
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OVERSIKTSVYER

Figur 3 Oversiktsvy fran soder. Tillbyggnad gulmarkerad.

Skissen i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiskakonsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedéms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomfdérandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Inga storre utgifter for kommunala anlaggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kvartersmarken for skola ska aven fortsattningsvis upplatas med
tomtratt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.
Tillaggsavtal till tomtrattsavtal kommer att tecknas for
tillkommande ytor.

Hur projektetuppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument.

En utokad skolverksamhet i befintlig skolmiljé inom centrala
delarna av Stockholm gar i linje med stadens mal om byggande i
goda befintliga kollektivtrafiklagen samt att Iagen dar planering
av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska prioriteras. Det
Overensstammer dven med att anvanda den centrala stadens
attraktionskraft och méjliggor vardeskapande kompletteringar.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljébedémning. De
miljokonsekvenser som boér utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar hur de ekologiska vardena paverkas. Berorda ytor
i omradet ar i huvudsak hardgjorda. Det finns en
éversvamningsrisk inom en del av markomradet. Hogalidsskolan
samt narliggande flerbostadshus &r gronklassificerade av
stadsmuseet. Georg A. Nilsson som ritat skolan var en av
Sveriges framsta skolarkitekter.

Kontorets bedémning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, Stockholms gronstruktur,
landskapskaraktar, fornlamningar, buller, luftkvalitet, dagvatten,
yt—och grundvatten, férhojda vattennivaer eller
markfororeningar.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianvdndning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
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55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvindning”.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pabarn
Projektet vantas medfdra en positiv paverkan pa barn som far
battre tillgang till skolplatser i sin narmiljo.

Konstnarlig utsmyckning
| detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2021 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Detta ar sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Markanvisningsomradet ar i dag redan bebyggt och inom
befintlig kvartersmark for skolverksamhet. Det innebér att
tomtrattshavaren redan har kannedom om viktiga fragor som
angoring, tekniska forutsattningar, grundforhallanden,
bullerproblem och miljokvalitetsnormer.

Kommunikation

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.

Nar detta arende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Sodermalms stadsdelsnamnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att SISAB utvecklar fastigheten dar
Hogalidsskolan ar belagen for att klara ett utokat behov av
lokaler till skolverksamheten.

Slut
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