why

Stockholms
@ stad

Exploateringskontoret
Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 35

Vaxel 08-508 276 00
Fax072-59376 35
tove.asztely@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr212000-0142

stockholm.se

Tjansteutlatande
E2019-02273
Sida 1 (6)
2019-08-23

Exploateringskontoret
Stora projekt

Handlaggare Till
Tove Asztély Exploateringsnamnden
08-508 876 35 2019-09-26

Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom kv. Fikonet pa Sodermalm
med AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner slutredovisningen av utbyggnad
for bostader inom kv. Fikonet pa Sodermalm med AB Svenska
Bostader.
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Sammanfattning

Langs med Barndngsgatan inom kvarteret Fikonet har Svenska
Bostader uppfort flerbostadshus omfattande cirka 100
hyresrattslagenheter. Fastigheterna upplats med tomtratt. Gatu-
och fastighetsnamnden genomfdrde en ombyggnad av gatan.
Projektet genomfordes huvudsakligen under aren 2005 till 2007.
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Bakgrund

Den 26 september 2000 markanvisade Gatu- och
fastighetskontoret kvarteret Fikonet till AB Svenska Bostader for
uppférande av hyresratter. Kvarteret var innan projektets
genomfdrande jamforelsevis 1agt exploaterat. Den davarande
bebyggelsen inom kvarteret bestod av fem fristaende
flerbostadshus omfattande cirka 330 lagenheter byggda under
aren 1963-1965. Storre delen av kvarteret var redan innan
markanvisningen upplatna med tomtratt till AB Svenska
bostéder. Syftet med projektet har varit att fortata kvarteret och
tillskapa fler bostader pa redan ianspraktagen mark.

Projektbeskrivningoch genomférande
Stadshbyggnadsnamnden uppdrog den 26 april 2001 at
stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete med ett gemensamt
programsamrad for kvarteren Fikonet och Persikan samt delar av
kvarteret Sommaren. Programsamradet godkandes av
stadshyggnadsndmnden den 16 maj 2002 och de olika kvarteren
delades upp i separata detaljplaner.

Infor programsamradet hade Svenska Bostader latit genomfora
parallella arkitektuppdrag for ny bebyggelse i kvarteret. Forslaget
fran A1X arkitekter bedomdes ta storst hansyn till befintliga
bostéder och valdes ut som det férslag man skulle arbeta vidare
med i detaljplanearbetet. Forslaget byggde pa en
kompletteringsbebyggelse med smala lamellhus i 6 till 7 vaningar
l&ngs kvarterets ytterkanter mot omgivande gator samt en
omdaning av Barnangsgatan till en smalare, for innerstaden, mer
traditionell stadsgata. Mellan huskropparna finns 6ppningar som
bildar portiker och ger mojlighet till genomsikt mellan
gaturummet och innergarden.
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Tillkommande bebyggelse som mgjliggjordes genom den nyadetaljplanen &r
inringade med réd streckad linje.

Figur 2. Den nya bebyggelsen léangs Barnangsgatan.

Detaljplanen for kvarteret Fikonet antogs av Kommunfullméktige
den 10 maj 2004 och vann laga kraft den 9 juni 2005.

Ett genomférandebeslut togs den 27 juni 2004 av Gatu- och
fastighetsnamnden. Stadens utgifter berdknades till cirka 35 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 4 mnkr. Gatuombyggnad

iﬁﬂiiﬁg;ﬂﬁi :‘;‘f;gs‘g’a‘fﬁ:r:bfkm pagick huvudsakligen mellan &ren 2005 och 2007.
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Den 10 februari 2006 tecknades 6verenskommelse om
exploatering med tomtrattsupplatelse mellan Staden och Svenska
bostader.

Svenska bostéders projekt stod klart for inflyttning 2008. Totalt
tillskapades cirka 100 nya hyreslagenheter i projektet.

Miljofragor som beaktades under projektet var framfor allt
trafikbuller fran omkringliggande gator.

Maluppfyllelse

Genomforandet av kvarteret Fikonet bidrar till stadens mal om att
tillskapa nya bostader pa redan exploaterad mark.

Kvarteret ar idag fardigbyggt. Byggnadernas fargsattning ar
varierande och portiker i byggnaderna ger méjlighet till inblick i
kvarteret. Langs Barndngsgatan har trad planterats och
gatumiljon forbattrats ur ett trafikséakerhetsperspektiv. De nya
huskropparna har anpassats till befintlig bebyggelse i volym och
hojd.

Narhet till befintlig kollektivtrafik och kommunal service sa som
skola och forskola har utnyttjats i samband med fortatningen av
kvarteret. | bottenvaningar finns lokaler vilket mojliggor
tillskapandet av fler arbetsplatser och en 6kad funktionsblandning
i omradet.

Under detaljplanearbetet togs ett gestaltningsprogram fram som
Svenska Bostader har foljt. Saledes ar de fardiga bostadshusen
mycket lika de skisser som togs fram under detaljplanearbetet.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till cirka 35 mnkr. Utgifterna
avser framst gatu-, park- och ledningsarbeten.

Marken har upplatits med tomtratt. Den arliga tomtrattsavgalden
uppgar till 2 985 tkr.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebesl
ut/reviderat
genomforandebesl
ut
Kvartersmark 1978 tkr - -

Allmén platsmark 32983 tkr - -

Total

investeringsutgift 34960 tkr 35 300 tkr 340 tkr
Inkomster

Erséttning fran -2 122 tkr -4 000 tkr -1 878 tkr

ledningsagare

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet beraknas uppga till 172 tkr per ar.
Kapitalkostnadernal uppgar till 1,4 mnkr per ar och intakterna for
tomtrattsavgalder till cirka 3 mnkr per ar.

Riskfaktorer

Nagon pataglig risk for att projektet inte skulle genomféras fanns
inte men i den ursprungliga kalkylen for projektet togs hansyn till
risk for att projektet skulle forskjutas i tid.

Ett stort antal skriftliga yttranden fran allmanheten inkom till
stadsbyggnadskontoret i samband med samrad och granskning av
detaljplanefdrslaget. Detaljplanen 6verklagades bland annat av en
lokal hyresgastforening. Lansstyrelsen avslog éverklagandena
den 8 september 2004.

Overklagandeprocessen innebar att det tog drygt 1 r fran det att
detaljplanen antogs tills dess att den vann laga kraft.

1 Kapitalkostnaderna (ranta pa markanlaggning) minskar successivt aren
framoveritakt med avskrivningen
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Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut
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