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Planbesked förändringav detaljplan för
Tigerögat3

Förslagtill beslut

Posidvt planbesked ges föratt prövamöjlighetenatt göraen ny

detaljplan förfasdghet Tigerögat3 med viUkor att förutsättningarnai

planbeskedet uppfylls. Syftet äratt möjliggöraändrad markanvändning

frånbostad till vård och centrum samt ökadexploateringsgrad.

StefsA rfoUmark

Kommundirektör

Ira Kopparberg

itadsbyggnadschef

Upplysning
Avgift förplanbesked: 32 775 kronor (faktureras
separat)
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Sammanfattning

ÄgarendU Tigerögat3 påÖringevägenl i BoUmora inkom till kommunen i juni
2019 med en förfråganom möjlighetenatt ändragällande detaljplan. Syftet är

att möjliggöraändringav markanvändning tiU vård samt utbyggnad och

inredning av nuvarande vindsvåning. Det inkomna förslagetär förenligtmed

kommunens översiktsplan.Stadsbyggnadsförvaltningensbedömningäratt det

ärlämpligt att prövaden föreslagnaändringen av detaljplan och föreslåratt

positivt planbesked kan ges med villkor att vissa förutsättningar,så som

eventuell markåtkomst eUer påverkan förutbyggnad av Tyresövägen,utreds

vidare och kan lösasi planarbetet.

Beskrivning av ärendet

Den aktuella fastigheten' oat 3

Ansökan

Agaren till Tigerögat3 påOringevägen l i Bollmora inkom till kommunen i juni
2019 med en förfråganom möjlighetenatt ändragällande detaljplan. Syftet är

att möjliggöraen ändradmarkanvändning dll vård samt utbyggnad och

inredning av nuvarande vindsvåning.

Platsens förutsättningar

Fastighet Tigerögat3 består av en tv-åvåningsvillaoch parkeringsyta med 18

parkeringsplatser. Fastigheten är l 945 kvin och relativt plan med en svag
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sluttning nordöstom fastigheten. Omgivande bebyggelse ärmer varierad med

villabebyggelse med om tvåvåningarpåkuperad terräng, lameUhusbebyggelse

om tvåvåningaroch verksamhetslokaler med diversehandel och restaurang.

Söderom angränsar fastigheten mot Tyresövägenoch Petterboda

cirkuladonsplats och vidare mot Petterboda verksamhetsområde.

'oy^
Fasdghet Tigerögat3 ligger cirka 1,5 bn ^ftsfrom Tyresöcentrum och 2,2 km

Ästom Strandtorget. Området har god tillgång dU kollekdvtrafik och teknisk

försörjning.Det finns ävengod dUgång till grönområdeninom 500 meter.

Fastigheten har en stor andel håfdgjord yta och inom och i anslutning till

fastigheten finns lågtbelägna områdenvilket kan skapa problem med avrinning

av dagvatten. Marken utgörsav morän. Områdetomfattas inte av några

ekologiskt känsliga områden eller riksintressen.

Enligt kommunens översiktsplanfrån 2017 är fasdgheten utpekad som medeltät

bebyggelse och förändradmarkanvändning. Översiktsplanenbeskriver en

utveckling av området tiU en mötesplatsmed mindre handel och närservice. Vid

förtätningav befintliga områden eftersträvas kompletteringsbebyggelse,

framförallti lägen nära kollekdvtrafik. Översiktsplanenbeskriver även en

utyeckling förhållbara transporter påTyresövägenförframtida stombusslinjer

samt cykelpendelstråket.

-I- ..'••\

'/ 3 markerat i rött

Förfastigheten Tigerögat3 gäller detaljplan, nr 184 som vann laga kraft 1979-

11-14. Markanvändningenärreglerat för(B) bostadsändamål.
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Genomförandeddenförplanen har löptut vilket möjliggören ändringav

detaljplanen.

Tyresövägenoch Petterboda cirkulationsplats
Fasdgheten angränsar till Tyresövägenoch Petterboda cirkuladonsplats som

utvecklas föratt förbättraframkomligheten och trafikflödet.Tyresövägen

ufryecklas med en tredje körbanaoch Petterboda cirkuladansplats med en andra

körbana.En gång- och cykeltunnel under Tyresövägenärredan iordningställd.

Utvecklingen äri anläggningsskedet och förväntasavslutas i slutet av året. Det

finns ävenintresse från kommunen att anlägga separerade gång- och cykelbanor

enligt översiktsplanens håUbara transporter vilket planeras i samband med

utvecklingen av infrastrukturen.

Förvaltningensbedömning

Stadsbyggnads förvaltningenbedömeratt den önskadeändringen av

markanvändning från bostad till vårdär förenligmed översiktsplanens

intentioner med förtätningoch utyeckling av området till en mötesplats.

Förslagsvisprövasdåmarkanvändningenvård- och centmmändamålvilket

bättre svarar mot intentionerna om en mötesplats.Ävenatt ökad

exploateringsgraden genom att möjliggörainredning av vindsvåningbedöms

vara i linje med översiktsplanen.

Fastigheten kan dock påverkas av utvecklingen av Tyresövägenoch Petterboda

cirkularionsplats. Det innebäratt utrymmesbehovet föråtgärderpåoch indU

Tyresövägenoch korsningen behöverutredas och säkerställasinnan planarbete
förTigerögat3 kan påbörjas.Ytterligare finns behov att utreda infarten till

parkeringsytan. Utvecldingen av Petterboda cirkuladonspkts innebärocksåatt

det blir ett kort avstånd mellan infarten dU parkeringsytan och

cirkuladonsplatsen vilket kan innebära en risk förtrafiksäkerheten.

Parkeringsytans utformning behöverdärmed ses över.

Förutsättningförett framdda planarbete:
• Utreda behovet av markåtkomst på fasdgheten föratt säkerställa

utvecklingen av Tyresövägenoch Petterboda cirkuladonsplats innan

planarbete kan påbörjas
• Utreda placering av infart till samt utformning av parkeringen
• Möjlighetatt ökaexploateringsgraden genom att inreda vindsvåning

ska utredas.
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• Dagvattenhantering inom fastigheten ska utredas

• Utreda bullerpåverkan frånomgivande infrastruktur

Stadsbyggnads förvaltningensbedömningäratt det ärlämpligtatt prövaden

föreslagnaändringen av detaljplan och föreslåratt posidvt planbesked kan ges
med villkor att vissa förutsättningarutreds vidare och kan lösasi planarbetet.
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