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Sammanfattning
Sveafastighet Bostad inkom nied ansökanom planbesked i maj 2019 med en

förfråganom möjlighetenatt göraen detaljplan förett områdevid

Amaryllisparken. Stadsbyggnadsutskottet gav posidvt planbesked i augusti 2019,

under förutsättningatt ett antal listade frågorutreds under planarbetet.

Syftet med förslagetäratt möjliggörabyggnation av flerbostadshus om 3-6

våningarmed cirka 170-200 bostäder. Befintlig förskola föreslåsbestå och om

behov finns av en expandering ska detta undersökasunder planarbetet.
Boulebanorna föreslåsvara kvar i området och utvecklas.

Intentionerna förföreslagna flerbostadshus äri linje med översiktsplanenoch

Lindalens ufryeclding samt kan bidra dll att nå kommunens bostadsmål.

Stadsbyggnads förvaltningenföreslåratt planprövningkan påbörjasoch att

platsens specifika förutsättningarkan beaktas och hanteras under

detaljplanarbetet.

Beskrivninci av ärendet

Ortofoto som visar fastigheterna Kumla 3: 1059, Kumla 3: 1062 och del av Kumla 3: 1264

Bakgrund

Sveafastighet Bostad inkom med ansökanom planbesked förfasdgheterna

Kumla 3: 1059, Kumla: 3: '1062 och del av fasdgheten Kumla 3: 1264 m.fl.,

Amaryllisparken i maj, 2019.

Stadsbyggnadsutskottet gav posidvt planbesked i augusti 2019, under

förutsättningaratt ett antal listade frågor utreds under planarbete.
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Förslagfrånbyggaktör

Förslagetäratt bygga flerbostadshus om 3-6 våningarmed cirka 170-200

bostäder. Blandade upplåtelseformer föreslåsi syfte att fåen bostadsvariadon i

området. I ansökaninryms ävenintilliggande grönområde,den befintliga

förskolan(Teddybjörnen) och bouleplanen i syfte att ta ett helhetsperspekdv för

området. Sökandenser ett stort värde i att förskolanoch bouleplanen ärlcvar

inom området. Marken har gestaltats med ambidon att spara grönområdei

anslutning dll den planerade utemiljönnärmast befindiga bostadshus och

förskolan. Inkommen ansökanredogörett huvudförslagsamt ett alternativt

framtidsscenario.

Föreslagen situationsplan visar ny bostadsbeby^ielse utmed Bollmoravä^en, befintliga boulebanor,
och befintligförskola inom fastighet del av Kumla 3: 1264. Situationsplan framtagen av
Sveafastighet Bostad i samarbete medU-nk arkitektur.

I de alternadva framtidsscenariona föreslåsatt förskolebyggnadenersätts av en

ny förskolaom tvåvåningar och bebyggelse i mindre skala med fristående

bebyggelse i form av punkthus mot naturmarken i områdets nordöstradel.

StiK.WKlin lanttui AtiM(*.ihiiihKi

Föreslagen situationsplan visar ny bostadsbebyggelse utmed Viollmoravägen, friståendepunkthus i
områdets nordöstra del, boulebanor och n^ föreslagenförskolai tvåvåningar. Situationsplanen är

framtagen av Sveafastigheter Bostad i samarbete medLink arkitektur.
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Beskrivning av området

Föreslagetplanområde ligger på del av fastighet Kumla 3: 1264, Kumla 3: 1059

och Kumla 3: 1062 som ägs av Tyresökommun. Områdetärcirka 22 000 lcvm.

I områdets västra del finns en befintlig bouleplan. Inga störrehöjdskillnader

förekommer. I övrigtär fastigheten täcktmed vegetadon bestående av blandad

skog och sly. Fastigheten omges av områdenmed olika karaktär så som

egnahemsområde med villabebyggelse i tvåvåningar och flerbostadshus i två

våningar, i söderligger ett verksamhetsområdemed småskaligindustri och

handel. Angränsande i nordöstligger förskolanTeddybjörnenmed fyra

avdelningar. Områdetligger cirka l km västom Tyresöcentrum som erbjuder

service och handel och har god tillgång dll kollekdvtraflk, teknisk försörjning

och service.

Västerom Amaryllisparken ligger områdetSkrubba, som ägs av Stockholm stad.

Inom Stockholm stad pågårett arbete som möjligtvisgenererar en förlängning

av Bollmoravägen mot Gudöbroleden.

Dagvattenhanteringen ären central fråga i detta projekt. Idag sker dllrinning av

dagvatten frånverksamhetsområdet och angränsandevillabebyggelse mot

områdetdär föreslagenbebyggelse planeras samt befintlig gångtunnel strax

österom området.

Bollmoravägenärrekommenderad väg förfarligt gods (sekundär). Idag ligger en

fjärrvärmeledningi grönstråketutmed Bollmoravägen. Marken består av

postglacial sand, urberg och isälvssediment, enligt kommunens översiktliga

jordartskarta.

Tidigare ställningstagande

Komtnunens gällandeöversiktsplan

Fokus i översiktsplanenärhållbart, mänsldigt,gröntoch blått föratt stärka

Tyresösidentitet, vilket ska genomsyra alla projekt. Amaryllisparken ärutpekat

som en del av ett stråk med förtätningav bebyggelsestrukturen som knyter ihop

Tyresö. Huvudgator ska prioriteras med en blandning av verksamheter och

bostäder,vilka skapar förutsättningarföratt kommunen ska bli sammanhållen

och upplevas orienterbar, något som i sin tur ökarförutsättningförtrygga

miljöer.

Enligt översiktsplanenska nybyggnation skapa mervärde. Tyresös identitet

stärks och utvecklas med ny bebyggelse med olika utseende, innehåll och

upplåtelseform ska komplettera det ddigare utbudet. Ny bebyggelse ska ha en
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tilltalande samtida atldtektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet.

Tydliga gränser ska utformas mellan privat och offendig mark föratt de

allmänna platserna ska upplevas som tillgängliga föralla. Förslagetingår i

område som täcks av riksintresse förtotalförsvaretavseende flyghinder/höga

objekt. Inga högaobjekt planeras inom planområdet.

Prognosen enligt rikdinjer förbostadsförsörjningi Tyresökommun, visar att

befolkningen förväntasväxa dll 65 000 invånare år2035. Detta innebäratt cirka

300 nya bostäderper årbehöverbyggas fram till år2035.

Gällande detaljplaner

Nr 91, förslagdll ändring av byggnadsplan samt förslagtill byggnadsplan fördel

av Kumla TrädgårdsstadLINDALEN M. M inom Tyresökommun,

Stockholms län. Detaljplanen vann laga kraft 1958-04-25.

Markanvändningen ärreglerad till allmänt ändamåloch område för

bostadsändamål,sammanbyggda eller fristående småhus i grupper.

Nr l, förslagtill styckningsplan förI-Ianvikens egnahemsområde 1:1, 2:1, Kumla

3:207, 3:403, delar av Näsby 4:317 och lägenheten Grustaget nr l samt

kumlatomten 100:1. Styckningsplanen vann laga kraft 1929-05-23. Kartan visar

endast hur fasdgheterna ska styckas.

Nt 170, förslagtill stadsplan fördel av Kumla 3:934 m.fl. i Lindalen inom

Tyresökommun, Stockholm län. Detaljplanen vann laga kraft 1976-08-26.

Markanvändningenärreglerad dll allmänt ändamål(förskola).Allmän plats gata
respekdve park.

Genomförandetiden förplanerna har löptut vilket möjliggören ändring av
detaljplanerna. Det finns ingen fastighetsplan eller områdesprincip som reglerar
fastigheternas storlek.

Andra ställningstaganden eller förutsättningar
Amaryllisparken har i kommunens rapport Barnens närnatuf pekats ut som
ett viktigt område därkomplettering av växtlighet behövs föratt skapa god
närnatur föryngre barn.

Förvaltningensbedömning
Stadsbyggnads förvaltningen föreslåratt planprövningkan påbörjasoch att

platsens specifika förutsättningarkan beaktas och hanteras under

detaljplanarbetet. Föryaltningenbedömeratt förslagetöverensstämmermed

översiktsplanenoch kan stärkaTyresösidentitet utifrån ett hållbart, mänskligt,

gröntoch blåttperspekdv. Ett socialt hållbart perspektiv kan uppnås genom att
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flerbostadshus i området stärker och kompletterar den befindiga

bebyggelsestrukturen som i stor del består av villabebyggelse och kan bidra till

att knyta samman befintlig bebyggelse utmed Bollmoravägen. Ett mänskligt

perspektiv kan uppnås genom att ny bebyggelse skapar skyddade gårdsmiljöer
och ett tydligare definierat gaturum utmed Bollmoravägen. Ett gröntoch blått

perspektiv kan uppnåsgenom att det befintliga grönområdetdelvis behålls för

allmänheten.

Förslagetkan bidra till att uppnåTyresökommuns bostadsmål om 300 nya

bostäderper år fram dll 2035 påen plats därbefintlig infrastruktur finns och

kan nyttjas, samt närheten dll centrum, service och natur.

Bebyggelsens skala och exploateringsgrad behöverstuderas vidare och ta

hänsyn till befintlig villabebyggelse, de naturvärden och solföfhållandensom

finns påplatsen idag. Likaså föreslaget"framtidsscenario" och behovet av antal

förskoleplatser. Idag finns en stor brist på förskoleplatseri området. Ett dllskott

av fler förskoleplatserses som någotpositivt. Det ärvikdgt att den nya

bebyggelsen bidrar dll en trygg miljö förbåde de boende, förskolansverksamhet

och förbipasserande.Därärgränsen mellan privat- respektive offentligt vikdg

och förgåfdsmarkensgestaltning dllsammans med gaturummet i sin helhet ska

studeras vidare. Den nya bebyggelsen kan fungera som en barriärmot

störningarfrånBollmoravägen och verksamhetsområdet. I samband med

föreslagenny bebyggelse vid Amaryllisparken behöverkopplingen mellan

Gudöbroledenoch Bollmoravägen beaktas såatt området blir en entré till

Tyresö.

En central fråga förplanarbetet blir också angöringoch parkeringsbehov förbil

och cykel till och från området samt belastningen påangränsandevägar,

exempelvis kan en ny infart till förskolanstuderas. ÄvenLänsstyrelsens rikdinjer

om ny bebyggelse intill sekundära leder behöverbeaktas.

Idag ärgrönområdetkring Amaryllisparken ett välbesöktområde med nära

promenadavstånd förde närboendeoch förskolan.De boende promenerar och

rastar sina hundar vid områdetoch förskolansbarn besökergrönområdet.
Förvaltningenbedömeratt en viktig fråga i planarbetet äratt grönområdet
fortsätterupplevas offendigt och dllgängligt förallmänheten ävenmed ny

bostadsbebyggelse. En natur- och artinventering ska göras föratt undersöka

eventuella bevarandevärdaarter. Planförslagetkan innebära att delar av marken

planläggs med skydd av natur.

tyresökonniLn
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Nuvarande bouleverksamhet ger ett socialt värde till området. Det ärvikdgt att

boulebanorna samordnas med andra parkelement och sociotopvärden och

tillgodose fler och trivsamma mötesplatser,exempelvis kan boulebanorna

kombineras med andra idrotts- och fritidsändamål.

Lösningarfördagvattenhantering behöverutredas i ett störreperspekdv och

vidare område änplanområdet. Fjärryärmeledningoch tränsformatorstation

finns i grönstråketvid Bollmoravägen. Det kan bU aktuellt med flytt eller andra

åtgärderav befintliga ledningar. Förvaltningensbedömningäratt dessa frågor

kan hanteras i ett sammanhang ihop med ny bebyggelse och utveckling av

grönområdet,hur samordning görspåbästa sätt samt möjligheternaför

mångfunkdonella ytor/användningav marken behöverutredas.

Marköverlåtelseavtal

Tyresökommun äger all mark inom det aktuella området. Villkor och

förutsättningarföratt överlåtamarken ska utredas vidare och regleras i ett

marköverlåtelseavtalsom tecknas i samband med att detaljplanen antas. Ett

kvalitetsprogram ska tas fram och biläggas marköverlåtelseavtalet.

Undersökningav miljöpåverkan

Detaljplanens genomförandekan komma att påverka naturvärden, sociala

värden, materiella värden samt risker förmänniskors hälsa eller förmiljön.De

värden därrisk bedöms finnas ärnaturvärden och risk förmänniskors hälsa

eller förmiljön. Genom de anpassningar av detaljplanen som görsbedöms

risken förnegativ påverkan dock vara begränsad.

Den sammantagna bedömningenäratt med aktuella anpassningar av

planförslagetmedfördetaljplanen inte en betydande negativ miljöpåverkan,som

kräver en miljökonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen innebäringen skada påekologiskt känsliga områden eller

riksintressen. Effekterna av förutsättningarnaoch risker bedömssom

hanterbara utan att riktvärden överskrids.Planförslagetbedömsinte medföra

någon negativ påverkan förmiljökvalitetsnormer,MICNT, och inga nadonella,

regionala eller kommunala miljömålåsidosätts.

Genomförandetav detaljplanen bedömsdärmed inte innebära någon betydande

miljöpåverkansom avses i miljöbalkens 6 kap 11 §,med beaktande

avförordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planförslagetbedömsinte heller leda
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till några negativa effekter på människors hälsa och säkerhet. En

miljöbedömningenligt miljöbalkenbedömsdärmed inte behövaupprättas.

Planförfarandeoch tidplan

Planarbetet kan ske med standard förfarandeenligt PBL (2010:900) i dess lydelse

efter
"l

januari 2015.

Uppstart och planuppdrag
Beslut om samråd

Beslut om granskning
Beslut om antagande

Laga kraft

SU, 25 september 2019

kvartal l 2020

kvartal 3 2020

kvartal l 2021

ddigast kvartal 2 2021

Tidplanen ärpreliminär och kan förändrasunder planarbetets gångsom en följd

av t.ex. överklagandeeller oförutseddahändelser.

Medborgardialog och tidig workshop

Föratt få inblick i hur de närboende upplever och använderområdet idag,

områdets utvecklingsmöjligheteroch framtida behov höllsen workshop den 17

september. Syftet med workshopen var att i ett tidigt skede, redan införatt

planarbetet startar, kunna få ta del av de boendes upplevelse och förståelseför

hur dem använderområdet idag. Under workshopen var engagemanget stort

och deltagarna var akdva. Under workshopen ställdes två frågor, nedan ges en

sammanfattande redogörelsemed några citat:

Hur upplever och använder du området idag?

Fint med skog och natur nära därman bor. Plockar svamp.

En i sammanhanget lugn plats. En plats förinre frid.

En avskärmning från trafiken och bullret från bilvägen

(Bollmoravägen). Avskärmningmot industriområdet. Ljudbarriäf.

Mitt barn och hans förskolaanvänderområdet i utbildningen. Barnen

cyklar MTB och ärakdva

Rastar hunden och promenerar här. Pick-nick med familj och vänner.

Tränar i skogen.

Har aldrig använtAmaryllisparken.

Vad ärviktigt och önskvärtfördig i utvecklingen av platsen?
Högrehus, max 3 våningar runt dagis. Lågbebyggelse. Inga höghus,

inga sexvåningshus.
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Ingen utveclding alls. Fortsatt grönområdeutan bebyggelse. Utveckla

och görområdet ännugrönareoch mysigare, lekplats, fik, pool.
Blommor och planteringar. Fler bänkaroch bord.

Görom Amaryllisplan såbåde boule och lagsport fårplats. Utveckla

parken, ta bort skräp och ris. Förmer motion och aktiviteter. Lekpark,

förbarnen, gungor, rutschkana

Förskola = utveclding av befindig. Bygga p-plats vid Bollmoravägen för

att lämna barn på dagis. En rondell behövspåBollmoravägen. Fortsätt

med trottoar efter busshållplats "Radiovågen".

Avancerad design såljud inte studsar mellan husen. Behåll det gröna
som kombinerad oas och bullerskydd.

Resultatet frånworkshopen tas tillvara som underlag föl-planeringen och ger en

tydlig bild av vilka värden som finns påplatsen idag och de värden som kan

skapas. Flera av svaren frånworkshopen format: inledningsvis inriktningen på

planuppdraget och finns med från start i planarbetet, medan några frågorkan

hanteras vidare under planarbetets gång. Under planprocessen planeras även

tillfällen med träffarmed andra målgrupper t.ex. de anställdavid förskolan

Teddybjörnenoch representanter från bouleföreningarna.Dessa dllfällen för

dialog ärocksåutöverde tradidonella tillfällena som hålls vid samråd och

granskning.
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