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§12 VD informerar

Verkstéllande direktdren informerade om att de arliga hyresférhandlingarna inletts och
att Svenska Bostader yrkat en hyreshdjning om 3,5 % per den 1 januari 2020. Yrkandet
foljer rekommendationer fr@n Sveriges Allmannytta och Fastighetsdgarna.
Forhandlingarna férs samordnat for Familjebostader, Stockholmshem och Svenska
Bostader.

Verkstéllande direktdren informerade, efter fréga vid féregdende sammantrade, om att
antalet felanmalningar minskar i Vallgossen 14 (studentbostéder i fd S:t Gérans
gymnasium). Problemen med obehériga i byggnaden har ocksd minskat.

Avdelningschefen J6érgen Holmgqvist presenterade projektet Plankan, med nyproduktion
av 158 lagenheter, varav 50 studentbostider, i pabyggnader och ett nytt hus pd garden i
kvarteret. Féregdende styrelse fattade investeringsbeslut den 14 mars 2019. Bolaget
kommer kontinuerligt att redovisa hur projektet fortskrider.

g 13 Ovriga drenden

a) Skrivelse om dversyn av det vrakningsférebyggande arbetet

Vice ordféranden 6verlamnade en skrivelse daterad den 17 oktober 2019 om 6versyn av
det vrakningsforebyggande arbetet, Bilaga 13 A.

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstallande direktéren for beredning.

b) E-post till styrelseledaméter m fl

Suppleanten Karin Hanqvist stéllde en frdga om hanteringen av e-post stalld till
styrelsens ledaméter m fl. Verkstéllande direktéren meddelade att s@dana
e-postmeddelanden bdr vidarebefordras till info@svenskabostader.se. Bolaget besvarar
skrivelser som uppfattas vara stallda till styrelsen och anmaler sedan skrivelsen och
bolagets svar pa ndstkommande styrelsesammantrade.

c) Artikel om Husby Centrum

Suppleanten Karin Hanqvist gav bolaget en eloge med anledning av en artikel om Husby
Centrum publicerad i bilaga till Dagens Nyheter den 8 oktober 2019. Verkstadllande
direktoren fick i uppdrag att om madjligt férse styrelsen med artikeln.

Vid protokollet

Anders Jenelius
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Bilaga 5 A

2019-10-17
AB Svenska Bostader

Bokslut tertial 2 och prognos 2 for
heldret 2019

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

I tertialrapporten framgar nu att en dvergripande konsekvensanalys har genomférts av
en forsaljning av Vallingby Centrum och att vidare utredning pagar. Uppenbarligen ar
utredningen nu klar, d& bostadsborgarradet gav besked i media under férra veckan att
centrumanlaggningen ska saljas. Vi ser det som anmarkningsvart att majoriteten inte har
I3tit styrelsen ta del av utredningsresultatet innan beslut om férséljningen
offentliggjordes.

Sedan tidigare har vi varnat for att bostadsbyggandet riskerar att stanna upp, nar
ambitionen sdnktes och byggmalet minskades drastiskt i jamférelse med aren innan da
malet var 1000 pabérjade bostédder per ar. Med ndgra fa manader kvar pa aret ser vi att
vara farhdgor besannas, dd byggmalet inte kommer att uppnds. Och dven om
arsprognosen ar 396 pabérjade ldgenheter &r i nuldget endast 6 lagenheter pdbérjade av
arsmalet pd 773. Till det ska ldggas att bolaget inte fatt ndgra markanvisningar alls i ar,
vilket goér att prognosen om 500 markanvisade lagenheter blir svar att nd. Bolagets
arbete med att 6ka projektportfoljen ar dock beromvart, men kraver att
exploateringsnamnden boérjar tilldela mark. Detsamma galler den fortsatta utvecklingen
av Stockholmshusen ska kunna férverkligas, dar det nu saknas 1 500 lagenheter for att
na taket i malintervallet 3 500 - 5000 ldgenheter inom avtalsperioden.

Politiken som f6rs leder inte bara till att bostadsbyggandet av hyresratter stannar upp i
ar utan riskerar att vara obefintligt om nagra ar eftersom de allménnyttiga
bostadsbolagen inte ges forutsattningar att bygga. Det ar oerhdért viktigt att allmannyttan
kan halla en hég och jamn byggtakt oavsett konjunktur for att allas ratt till ett hem ska
tillgodoses. I en tid da bostadsbristen i Stockholm &r akut behéver den héga
ambitionsnivan ligga fast istéllet for att sdnkas. Genom att bygga fler hyresratter kan
segregationen minskas. Men istallet ska bolaget administrera en minskning av befintliga
hyresratter till foljd av direktiven om ombildning. Dessa processer har skapat stor oro
hos alla hyresgaster som vill ha kvar Svenska Bostaders om hyresvard och motverkar
majoritetens mal om trygghet. Ombildningspolitiken &r oférsvarbar da befintliga
hyresratter dessutom har betydligt lagre hyror an nyproduktionen och allmannyttan har
lagre inkomstkrav an privata vardar.

Givetvis &r det bra att bolaget tillhandah&ller det antal forséks- och tréaningsldagenheter
om bostadsférmedlingen har satt som mal och bidrar till att 6ka antalet ldgenheter inom
Bostad Forst, men nar allménnyttan inte far bygga racker det inte till. Att dessutom
avyttra delar av allménnyttans bostadsbestdnd &r inte ratt vag att gd. Vi motsétter oss
avyttring av allmannyttans bostadsbestdnd, inte bara genom ombildningar av hyresréatter
utan ocksd genom forsaljningar, d@ allménnyttiga hyresratter har strategisk betydelse for
staden. Majoriteten tar uppenbarligen alla till buds stdende medel for att forsvara for
bolaget att nd sina for dret sankta bostadsmal och valjer av oférklarliga skal bort
kommunens kanske viktigaste bostadspolitiska redskap i arbetet for att klara av
bostadsforsérjningsansvaret. Bolaget maste istéllet f& fokusera pa hur bostadsbyggandet
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av hyresratter ska 6ka och arbeta fér en nyproduktion med lagre hyror. Stockholm
behdver fler hyresratter, inte farre.

Sist men inte minst s3 &r det gladjande att 98 ungdomar hittills har fatt feriejobb tack
vare bolaget, vilket &r fler &n bolagets &rsmal. Det &r av stor vikt att stadens olika
styrelser och namnder bidrar till att ge méjlighet fér unga att f8 sommarjobb. Feriejobb
kan vara det forsta riktiga métet med arbetsmarknaden och en férsta méjlighet att fa
erfarenhet och kontakter. Var férhoppning &r att bolaget fortsatter att arbeta for att &nnu
fler unga far feriejobb nasta ar.



1229

Bilaga 7 A

2019-10-17
AB Svenska Bostader

Overldtelse av tomtratten Bergen 2
i Husby
SEKRETESS

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. VD:s forslag avslas och tomtratten behdlls darmed av bolaget
2. Darutodver anfors foljande
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Bilaga 8 A

2019-10-17
AB Svenska Bostader

Genomfoérandebeslut,
grundforstarkning och upprustning av
Pyramiden 18 pd Sédermalm

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

Vi staller sig bakom att en grundférstarkning och upprustning av Pyramiden 18
genomfors i enlighet med tidigare beslut av styrelsen. Det ar till exempel positivt att
ventilationen och energihushallningen férbattras genom de féreslagna investeringarna.
Daremot ifrdgasétter vi att hyresgésterna inte ges méjlighet att pdverka grad av
standardhdjning och darmed hyreshéjningen i samband med den foreslagna
upprustningen.

Bolaget har sedan ett flertal &r tillbaka haft inskrivet i sina dgardirektiv att hyresgésterna
ska ges inflytande 6ver standardhéjningar i samband med upprustning och renovering.
Detta géller givetvis samtliga upprustningsdrenden inom bolaget. Aven hyresgéster
maste ges mojlighet att paverka vilka dtgédrder som genomférs i deras egna hem och
vélja en lagsta méjliga nivd av standardhdjning om detta till exempel underlattar for
hyresgasten att flytta tillbaka efter evakueringstiden.

Vi uppmanar bolaget att tillsammans med Hyresgastforeningen hitta lI6sningar som ger
hyresgésterna méjlighet att paverka grad av standardhéjning och sakerstélla att sa
manga hyresgéster som mdjligt kan bo kvar dven efter renoveringen. Vi tar ocksa fér
givet att bolaget arbetar med hyresrabatter och intrappning av eventuella
hyreshéjningar, samt aktivt stéder hyresgaster att byta till en likvardig bostad inom
bestandet om hyreshdjningen trots detta skulle bli for hég for den enskilde. Bolaget bor
ocks3 ta tillfallet i akt att stédja till exempel dldre hyresgéster att byta till en mer
tillganglig och anpassad bostad i samband med evakueringen.
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Till styrelsen i Svenska Bostader

Skrivelse om oversyn av det vrakningsforebyggande arbetet

Antalet barnfamiljer som vréks i Sverige har 6kat igen enligt statistik fr&n Kronofogden.
Det ar bland annat olagliga andrahandsuthyrningar som leder till vrakningar av
barnfamiljer och fran och med den 1 oktober géller dessutom skérpta regler fér
andrahandsuthyrning. Det &r utmaérkt att personer som &gnar sig at olaglig
andrahandsuthyrning snabbare férlorar sina kontrakt, men samtidigt befarar vi att fler
barn kan drabbas och ser ett omedelbart behov av att starka de vrakningsférebyggande
3tgarderna. I Stockholm tvingas ju tyvarr manga barnfamiljer ut p& en
andrahandsmarknad dar de riskerar att utnyttjas av personer som hyr ut olagligt och till
ockerhyror. For att barnfamiljer, som med de nya reglerna kan komma att bli
bostadslésa i princip utan langre férvarning, behéver rutinerna fér bostadsbolagens och
socialtjansten samverkan ses 6ver och vid behov skdrpas. Bland annat kan det handla
om rutinerna for att underratta socialtjansten om avhysning i de fall dar
andrahandshyresgésten &r en barnfamilj. Bolagen bér enligt v@r mening alltid efterstrava
att meddela socialtjansten och daven andrahandshyresgaster innan avhysning for att
minimera de sociala konsekvenserna och erbjuda erforderligt stod.

Enligt tertialrapport 2 pdgar en dialog med systerbolagen och stadsdelarna for att ta fram
gemensamma riktlinjer for det vrakningsférebyggande arbetet, och det ar bra. Men med
anledning av det 6kande antalet vrakningar av barnfamiljer och den skarpta
lagstiftningen vill vi stélla féljande fragor till bolagen.

1. Kommer férandringarna som den nya lagen medfor att beaktas i arbetet med
gemensamma riktlinjer?

2. Hur kommer hyresgasterna att informeras om den nya lagen och vilka
konsekvenser dévertriadelserna kan f3?

3. Kommer ndgra atgéarder att vidtas fér att andrahandshyresgésterna ska fa
information och rédgivning i syfte att férebygga att framférallt barn vraks?

Stockholm den 17 oktober 2019

Clara Lindblom (V)



