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Diarienummer

KSM 2019 1019-214

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked förändringav detaljplan förNäsby
4:967

Förslagtill beslut

Negadvt planbesked ges. Det ärinte lämpligt att prövamöjligheten

att göraen ny detaljplan förfastighet Näsby4:967 föratt upphäva

prickmark och möjliggöraavstyckning av fasdghet.

•'Stefai/Ho^nark

Kommundirektör

S^ra Kopparberg

Ftadsbyggnadschef

Upplysning
Avgift förplanbesked: 23 575 kronor (faktureras separat)
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Sammanfattning_

Agaren tiU Näsby 4:967 påjättevägen27 i Trollbäcken, inkom i september 2019

med en förfråganom möjlighetenatt ändragällande detaljplan. Syftet äratt

upphävaprickmark föratt möjliggöraen ny villafastighet. Områdetärenligt

översiktsplaneninte aktuellt förförtätning.Stadsbyggnadskontoret bedömeratt

det inte ärlämpligt att möjliggöraavstyckning förfasrigheten. Fasdgheten är

kuperad med en stor del berg i dagen och föreslagennybyggnation skulle

innebära omfattande åtgärderi terrängenvilket ävenpåverkar

grannfasdgheterna. Ytan förden föreslagna fastigheten ärinte tillräcklig föratt

ha en kvalitativ gårdsmiljö.Att upphäva befintlig prickmark föratt möjliggöra

ny bebyggelse på fastigheten bedömsdärförinte vara lämpligt.

Beskrivning av ärendet

Den beten Näsby 4:967

Ansökan

Agaren till Näsby 4:967 påJättevågen27 i Trollbäcken, inkom i september 2019

med en förfråganom möjlighetenatt ändragällande detaljplan. Syftet äratt

upphäva befintlig prickinark inom fastigheten föratt möjliggöraen avstyckning

av befintlig fasdghet som innebären ytterligare ny villafasdghet inom området.
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Sökandesförslagpåavstyckning. filajta ärföreslagen avs,

Platsens förutsättningar

Näsby 4:967 består av en envånings viUa med anslutet garage,
komplementbyggnader och i övrigtnatur. Fasdgheten är l 978 kvm och marken

ärkuperad. Marken sluttar västerutmot Jättevågen.Österom fastigheten är

marknivånpå 47 meter överhavet och västerom fasdgheten, motjättevägen,är

marknivånpå 43 meter överhavet. Marknivån centralt inom fasdgheten ärpå
49 meter överhavet. Omgivande bebyggelse äranpassad till den kuperade

terrängen och bestårav villabebyggelse på en till tvåvåningar.350 meter sydöst

om fastigheten finns Trollbäckens idrottsplats.

Näsby 4:967 ligger cirka 3,5 km sydväst om Tyresöcentrum och l km nordöst

om Trollbäcken centrum. Områdethar tillgång dll kollekdvtrafik och teknisk

försörjning.Marken utgörs främst av urberg. Områdetomfattas inte av några

ekologiskt känsliga områden eller riksintressen.

Enligt kommunens översiktsplan från 2017 är fastigheten angiven som medeltät

bebyggelse. Områdetärenligt översiktsplaneninte aktLiellt förförtätningoch

Trollbäcken ska enligt översiktsplanenförblien grönoch lummig villastad.

Förfastighet Näsby 4:967 gäller detaljplan, nr 64 som vann laga kraft 1954-05-

15. Detaljplanen anger markanvändningen (B) bostadsändamål.
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Genomförandeddenförplanen har löptut vilket möjliggören ändringav

detaljplanen.
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Del av bergsbranten bakom (österom) fastighet Näsby 4:967, minst 4 meter

Syftet med priclanarken bedömsha varit att bevara ett skogsbryn mot

grönområdetsamt undvika att bygga förnärabergsbranten. Bergsbranten

skapar en naturlig gräns mellan bebyggelsen och det angränsandegrönområdet.
Ytterligare inger den prickade marken även fasdgheten med en naturlig

skogskaraktär.
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Förvaltningensbedömning

Förvaltningenbedömeratt de åtgärdersom krävs föratt avstycka och uppföra

ny villabebyggelse inom fastighet Näsby4:967 bedömssom förstora och inte

lämpliga. Områdetärenligt översiktsplaneninte angiven som ett prioriterat
förtätningsområde.

Den nya bebyggelsen föreslåspåen fasdghet med stora nivåskillnader i

terrängen. Föratt förberedaplatsen förbebyggelse och infart krävs stora

åtgärderi form av markingrepp vilket innebärbåde sprängningoch fyllning.

Om en fuUstor byggrätt anläggs påplatsen ärdet inte möjligtatt skapa en

kvalitativ utemiljö.Alla markingrepp kommer ävenatt påverka

grannfastigheternas terrängvilket innebäratt även de påverkas och behöver

genomföraåtgärder.

Förvaltningensbedömningäri och med detta att det inte ärlämpligt att ändra

detaljplanen föratt ta bort prickmark och därmedmöjliggörafören ytterligare
viUafasdghet inom Näsby 4:967. Förvaltningen föreslåratt ett negativt

planbesked ges.
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