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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:400

Ovriga handlingar:
e Undersokning av miljopaverkan
e Fastighetsférteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
e Kvalitetsprogram
e MUR Markteknisk undersékningsrapport ELU Konsult AB (2019-11-07)
e PM Geoteknik av ELU Konsult AB (2019-11-07)

e PM Geoteknik - Fortydligande angiende fortsatta geoarbeten och
utlatande betriffande skredrisk ELU konsult AB (2020-23-03)

e Dagvattenutredning av Geosigma, Version 3 (2020-03-11)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig 1 granskningsskedet.

Standardforfarande:

) { Antagande

Tidplan
Planbesked 2018-06-18
Beslut om planuppdrag (MSU) 2018-06-18
Samrad 7 maj-4 juni, 2019
Granskning Kvartal 2, 2020
Antagande Kvartal 4, 2020
Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2020

Tidsplanen dr prelimindr och kan férdndras under planarbetets ging som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i ett eller flera plan med
tillh6rande komplementbyggnader och utemiljéer. Detaljplanen mojliggor f6r ca 6
ligenheter. Inom planomradet finns en skyddsvird ek som ska bevaras. Planerad

bebyggelse ska nyttjas f6r gruppboende (LSS).

Huvuddrag

Fastigheten behaller anvindning f6r bostdder men tillater en stérre byggritt dn
gillande detaljplan. Foreslagen bostadsbebyggelse ska nyttjas f6r gruppboende (LSS)
och planeras inrymma sex ligenheter. Till detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits
fram som behandlar det planerade gruppboendets utformning samt gestaltning av
utemiljoer.

Den foreslagna byggnadens utformning ska anpassas till sin omgivning och fi en
uppbruten form med variation i bade fasad och takutformning. Vegetation ska bidra
med att skapa insynsskydd for de gemensamma vistelseytorna och behalla befintlig
karaktdr 1 omradet med vixtlighet som omger bebyggelsen. Utemiljon ska bidra till
aktivering, socialt samspel och rekreation f6r de boende inom planomréidet och dven
innefatta ekosystemtjinster.

Bakgrund

Fastighetsidgaren JMW Projekt Ett AB ansékte om planbesked i april 2018 for att
utveckla fastigheten Nisby 4:1032 och uppféra ett gruppboende (LSS) inom
planomradet. Behovet av fler gruppbostider i kommunen ir stort, ett behov som
kommunen har ansvaret att 16sa. Planuppdraget anses vara av betydelse for att mota
detta behov. Fastigheten dr 1805 kvm stor och innefattar ett enbostadshus och en
komplementbyggnad.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 18 juni 2018 1 uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten Nasby
4:1032 samt att skicka forslaget pa samrad. Samradet holls mellan 7 maj och 4 juni
2019. Planen tas fram med standardforfarande.



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1032, BANSJOVAGEN MARS, 2020
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2018 KSM 835

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ligger i Trollbdcken, cirka 600-700 meter sydost om Trollbickens IP och
angransar till skogsomradet runt Barnsjon samt Bansjovigen och Vidablicksvigen.
Niromradet bestar till stor del av villor men intill fastigheten finns dven
flerbostadshus 1 2-3 vaningar.

.‘ NG 2N ceLOM
) 4 9 2 r Lo L, RSN ¢ { ; e =
Flygbild éver omradet sett fran séder. Planomradet och fastighetens gréns &r markerat med vit
linje. Bilden &r tagen fran Blomweb, 2018.

Areal
Planomradet har en yta pa ca 1805 kvm.

Markagoforhallanden

e Tastigheten Nisby 4:1032 dgs av JMW Projekt Ett AB.
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Fastigheten som berérs av detaljplanen &r markerad i rétt.
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Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som medeltit
bostadsbebyggelse. Detta innebir en titortsmaissig karaktir med i huvudsak mindre
flerbostadshus, parhus, radhus och sméahus samt med viss service, arbetsplatser och
motesplatser i strategiska ligen. Omradet runt Trollbdckens IP ska p4 sikt utvecklas
med nirservice. Fortitningen av omradet dr forenligt med kommunens 6versiktsplan.
Liget innebir relativt goda férutsittningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva
firdmedel till och frin boendet. Ny bostadsbebyggelse bor generellt liggas dnnu
nirmare kollektivtrafik, men bedéms pa grund av radande behov av servicebostider
som godtagbart. Platsen har dven gangavstand till malpunkter si som natur och
rekreationsytor.

Gallande planer

Foljande detaljplan giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter denna. Genomférandetiden har 16pt ut for detaljplanen som
giller for planomradet.

e Detaljplan f6r del av Skilsitraomradet etapp 11, s6dra delen, nr. 228 (Laga
kraft 1990-02-08).
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Undersokning av miljopaverkan (Miljobedémning
upprattas inte)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966. I miljébalkens 3 och 4 kap. anges att mark-
och vattenomraden ska anvindas for det eller de dndamal for vilka omriadena dr mest
limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.
Foretride ska ges sidan anvindning som medfér god hushallning ur allmin synpunkt.
Den sammanfattande bedémningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen ar
torenlig med hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och bestimmelser om
miljokvalitetsnormer i 5 kap miljébalken. Undersokningen av miljépaverkan finns i
sin helhet som bilaga.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bed6ms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh6va upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Langsjon, som ir recipienten for dagvattnet som rinner sdderut, ingar i
vattenférekomsten for Tyresan. Enligt Havs- och vattenmyndigheten samt
Linsstyrelsens aktuella beddmning har Tyresin délig ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ar satt till God ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och PDBE. Tyresan bedoms ha dilig
ekologisk status pa grund av den biologiska kvalitetsfaktorn fisk. Vattendraget har
problem med 6vergédning och kvalitetsfaktorn niringsimnen har klassats som
mattlig pa grund av héga uppmitta fosforhalter. Tyresan uppnar inte god kemisk
status pa grund av de 6verskridande dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter.
Dessa amnen bedoms 6verskrida grinsvirdena i hela landet. Bortsett frin dessa
dmnen har inga andra parametrar under kemisk status klassats.

Planforslaget innebir en 6kad andel hardgjord yta inom planomradet samt en hogre
exploateringsgrad. For att inte belasta recipienten samt dimpa effekterna av stora
floden kommer atgirder for dagvattenhantering att krivas inom planomradet.
Dagvatten ska renas och férdréjas inom planomradet pd sadant sitt att ingen
forsimring av den totala mingden fororeningar sker. En dagvattenutredning har
genomforts som redovisar att dagvattnet kan tas omhand inom planomradet.
Moijligheterna att rena och férdréja dagvatten inom planomradet bedoms som goda.
Sammanfattningsvis foreslds genomslapplig gatubeliggning, grona tak, regnbiddar,
dagvattenmagasin och dike. Ho6jdsittning av marken ska ses 6ver under
planprocessen och befintliga lagpunkter beaktas. Foreslagna 16sningar och hur de
sikerstills behandlas vidare i avsnittet Dagpatten.
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Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966. Planforslaget bedoms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa minniskors halsa och sikerhet. En miljébedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Undersékningen av miljépaverkan i sin helhet finns som bilaga.

NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Inom planomrédet finns ett enbostadshus samt en komplementbyggnad fran 1985.
Huvudbyggnaden ir i ett plan. Byggnaden anvinds idag som bostad. Gillande
detaljplan tillater ett enbostadshus i ett plan om 160 kvm byggnadsarea och
komplementbyggnader om 40 kvm byggnadsarea.

Bild pa befintligt enbostadshus pa Nasby 4:1032.

Omradet karaktiriseras av sitt ursprung fran sportstugetiden med smala vigar som
slingrar sig fram mellan mindre naturpartier och uppvixta tridgardar. I och med
gillande detaljplan fran 1990 bygedes kommunalt vatten- och avlopp ut och omradet
utvecklades till den permanent bebodda plats det dr idag. Under denna period
byggdes dven de radhus och flerbostadshus som finns s6der och norr om
planomradet. Vister om planomradet ligger villabebyggelse med byggnader fran
1940-tal till nutida bebyggelse. Dessa har en byggnadsplan frin 1954 som medger
bostadsindamal, fastigheter om minst 900 m? dir bygenader fir uppta hogst 1/7 av
fastigheten och uppforas i en eller tva vaningar. Fastighetsstorlekar och utformning i
omradet varierar.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget moéjliggor ny bostadsbebyggelse i en eller flera vaningar upp till en
nockhdéjd pa 9 meter samt tillh6rande komplementbyggnader. Bostadsbebyggelsen
inrymmer totalt 6 ligenheter och dr tinkt att fungera som ett gruppboende (LSS).
Forslaget innebar att fastigheten Nisby 4:1032 ges en 6kad byggritt.

I planforslaget begrinsas byggritten till en byggnadsarea till maximalt 650 kvm.
Huvudbyggnaden far ha en hogsta nockhdjd pa maximalt 9 meter. I detaljplan
regleras byggnadsarea i férhallande till nockh6jd i syfte att begrinsa byggritten sa att
en flervaningsbyggnad inte kan ta lika stor andel byggnadsarea 1 ansprak som en
byggnad i enplan. En byggnad i flera vaningar paverkar det visuella intrycket mer
markant och beh6ver dirfor littas upp genom att inte breda ut sig 6ver en lika stor
yta. Komplementbyggnader far ha en storsta tillitna byggnadsarea pa totalt 50 kvm
och en nockhéjd pa 3,5 meter. Foreslagen huvudbyggnad ska uppféras i en vaning,
men detaljplanen méjliggor for en byggnad i flera plan. I detaljplanen regleras marken
nirmast fastighetsgrins med prickmark for att fo6rhindra att byggnaden hamnar foér
nira gata, natur och grannfastichet. Den prickade marken varierar mellan 2-5 meter
fran grins. Inom omraden som ir reglerade med prickmark tillats att viderskyddad
cykelparkering, stédmur samt parkering anordnas. Vid planomradets s6dra
fastighetsgrins planliggs korsmark dir markens endast far férses med miljohus.

Foreslagen byggnad har en uppbruten volym med manga vinklar som gor att
byggnadens skala passar bittre in bland den smaskaliga villabebyggelsen. Ny
bebyggelse ska uppféras med grona tak for att bidra till en god dagvattenhantering
inom omradet, liksom forbittra lokalklimat och luftrening.

Byggnaden som foreslas utfors enligt kraven pa Miljobyggnad silver. Det innebir att
byggnaden kommer att ha en ligre energianvindning och bittre inomhusklimat dn de
lagar och myndighetskrav som annars stalls.

S = - _—<\—:’
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Vy éver féreslagen bebyggelse sett fran korsningspunkt Bansjévédgen/Vidablicksvédgen. Vyn
visar féreslag pa volym och hur byggnaden ska brytas upp i olika delar. lllustrationen har tagits
fram av Anders Léfstrand, Veda arkitekter, 2019.

Sektionsritning sett frdn Bansjévdgen som visar hur bebyggelsen forhéller sig till befintliga
byggnader. Sektion har tagits fram av Anders Léfstrand, Veda arkitekter, 2019.
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Bansjévagen

Sektionsritning sett fran Vidablicksvdgen som visar hur bebyggelsen férhaller sig till befintliga
byggnader och berget 6ster om planomréadet. Sektion har tagits fram av Anders Léfstrand, Veda
arkitekter, 2019.

Sol- och skuggfoérhallanden

Foreslagen bebyggelse dr placerad i planomradet mitt med tridgard at dst, vist och
syd. Norr om byggnaden féreslas infart, parkering och entré. I utemiljoén ges
mojlighet till gemensamma ytor med bade skugga och sol. Varje ligenhet férses med
egen uteplats 1 syd eller vistligt lige. Invindigt vetter ligenheterna mot séder och
vister. Personalutrymmen och tekniska utrymmen forldggs mot norr och 6ster.

Solférhallandena for planerad byggnad inom planomradet har studerats i en solsutide.
Solstudien visar att aktuellt gestaltningsforslag, fastighetens lige och ligenheternas
placering skapar goda férutsittningar att uppnd krav pa dagsljusférhallanden samt att
skuggpaverkan for angrinsande fastigheter blir marginella till f6ljd av en 6kad
exploatering inom planomradet (Tyres6é LSS_Solstudie, Veda Arkitekter).

Detaljplanen medger en nockhdjd om 9 meter och i det fall férslagen bebyggelse
avser en hogre nockhéjd dn det aktuella forslaget eller en alternativt placering inom
fastigheten nirmare fastighetsgrins krivs att en ny solstudie genomfors for att utreda
1 vilken man som angrinsande fastigheter skuggpaverkas.

Ovanwvy Ovanvy

Vardagjimning, 20 mars, kl 09:00 Vardagjamning, 20 mars, kl 12:00

Fagelvy

Solstudie, Veda Arkitekter
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Planomradet angrinsas av Bansjévigen och Vidablicksvigen med infart via
Bansjovigen. Bansjovigen dr en relativt smal lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap. Vigomradet ar ca 7 meter och vigbanan ca 4 meter. Gang- och
cykelvig saknas pa Bansjovigen, dock nds ett storre gang- och cykelvignit via
gangpassage genom flerbostadsomradet i norr samt via Skilsdtravigen 300 meter
s6der om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Foreslagen detaljplan kommer att leda till 6kad trafik pa Bansjovigen. Foreslagen
verksamheten innefattar dock endast sex ligenheter och dr inte av saidan karaktir att
ett stort antal besdkare kommer dagligen. Utifran uppskattningar frin liknande
verksamheter i kommun beriknas ca 15-30 fordon att trafikera till och frin boendet
utspritt 6ver dagen.

Kommunen har gjort bedémningen att placering av infart till planomradet dr
limpligast fran Bansjévigen. Bedomningen dr dels baserad pa forslagen bebyggelses
utformning och placering inom planomradet samt placeringen av miljdhuset och det
avskdrmande dike som féreslas lings med del av Vidablicksvigen. Tillgangligheten till
miljohuset sikerstills med en angéringsficka vilket dven anses nodvindigt ur
trafiksikerhetssynpunkt. Angoringsfickan mojliggor f6r att andra personbilar ska
kunna passera pa vigen vid sophimtning.

Parkering

Nulidgesbeskrivning

Befintligt bostadshus har idag infart och parkering i norra delen av fastigheten. Det
torekommer att besokare till ligenheter norr om fastigheten parkerar utanfor pa
Bansjovagen.

Planférslag och konsekvenser

Parkering for planerade bostidder ska l6sas inom den egna fastigheten. Placeringen av
parkeringsplatserna ordnas i samband med angéringen. Det ska finnas 12
cykelparkeringar inom planomradet, tva av dessa platser ska vara anpassade for
specialcykel. Dessa ska placeras i anslutning till entrén och vara viderskyddade under
tak. Lasning ska ske 1 ram.

For bil ska 5 stycken parkeringsplatser anordnas fér boende, personal och besokare.
En av de 5 parkeringsplatserna ska vara parkering anpassad for rorelsehindrad. De

flesta boende beridknas anvinda fardtjinst snarare 4n egen bil. Angéringsplats for
tirdtjinst ska placeras nira entré.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omradet ligger kollektivtrafiknira med en lokalbuss som trafikerar strickan
Trollbicken centrum och Skilsitra. Busshéllsplatsen 4r placerad vid Skilsitravigen

12
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cirka 370 meter gangavstind fran planomradet. Bussar som har koppling till Handen,
Tyres6 centrum, Tyreso strand samt Brevik finns dven de i ndrheten, cirka 650 meter
gangavstand fran planomradet till hallplatsen, Trollbdckens IP. Reguljira busslinjer
trafikerar Trollbdckens IP med linjerna 819, 820, 823 och 824.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férdndringar f6r befintlig kollektivtrafik. Ny
bostadsbebyggelse bor generellt liggas dnnu nirmare kollektivtrafik, men bedéms pa
grund av ridande behov av specialbostider som godtagbart. Platsen har dven
gangavstand till malpunkter sa som natur och rekreationsytor.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten ér en villatomt med stora grisytor. Lings Bansjovigen vid fastighetens
vistra grins finns berg i dagen med mossa, trid och buskar. Ostra delen av
fastigheten ramas in av ett berg och skogsomradet med hillmarkstallskog.
Skogsomradet ingir i ett omrade runt Barnsjon som ska bli naturreservat. Inom
planomradet finns inga ekologiskt, kulturellt eller socialt sirskilt kinsliga miljoer,
miljéer med hogt klassade virden eller riksintressen. Pa fastigheten finns idag en stor
ck som dr av virde att bevara for att inte férsimra livsmiljon for de arter som ér
beroende av ek.

Bild 1 visar granen i framkant och eken i bakkant. i/d visr ek. )
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Bilden visar del av det berg i dagen som finns pa fastigheten invid Bansjévdgen.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheten Nisby 4:1032 ges en 6kad byggritt vilket kommer att
forindra natur och landskapsbild till viss del. En del trid kommer att tas ner och en
del av berg i dagen kommer att springas bort nirmst Bansjovigen, se markering i
karta nedan. Berget mot 6ster (del av naturomrade utanfor planomradet) bevaras och
omradet nirmast berget skyddas genom prickmark.

Bansjiigen

lllustrationsplan dér réd markering visar del av berg i dagen som ska sprdngas bort. Bla
markering visar berg i dagen som sparas. Grdnserna fér berg i dagen &r ungeférliga.

Den stora eken 1 omradets sédra del ska bevaras och skyddas med

planbestimmelserna 7, — Skyddsvért trid (ek) som ska bevaras och a; - Marklov krdvs for
Jallning av trad och far endast ges om trédet dr sjukt eller utgor sakerbetsrisk. Inom det omrade
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med berg i dagen som ska bevaras, kommer dven en stor del av vegetationen att vara
kvar. Nyplantering av trid och buskar ska ske lings fastighetsgrinsen. Detta for att
ersitta de livsmiljéer som finns idag samt f6r att behalla den tita vixtlighet som
manga av villafastigheterna i niromradet har. Vid nyplantering ska inhemska arter
som gynnar pollinerare efterstrivas. Utemiljon ska vara inbjudande och tillginglig
tor boende. Vid den 6stra sidan finns en berghill och naturskog. Nedanfor
berghillen foreslas naturliga vixter, dngsvixter samt ett tridick for att skapa
gemensamma sillskapsytor f6r de boende. Manga av de gréna ytor som planeras
inom planomradet kommer dven att fungera som dagvattenlésningar.

// e ; _ ;5:11 —_ \ ‘ "-‘J

Féreslagén markplanering fér Nésby 4:1032. Férélag pa placer né och utformh)'ng aktivitetsytor
och plantering har vidareutvecklas i det kvalitetsprogram som togs fram infér
granskningsskedet.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kiinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfér inga forandringar.

15



DETALJPLAN FOR NASBY 4:1032, BANSJOVAGEN MARS, 2020
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2018 KSM 835

Geotekniska forhallanden

Ett antal geotekniska undersokningar har genomférts inom planomradet. Som del av
den geotekniska undersokningar har marken provborrats for att faststilla jorddjup
och jordlager. Jorddjupet varierar i sonderingspunkterna fran ca 1 m till ca 9 m.
Jordlagren utgérs av fyllning bestiende av varierande sand, grus, humus (mulljord)
och vixtdelar. Fyllningen 6verlagrar finjord av lera och siltig lera med
torrskorpekaraktir, som mot djupet 6vergar till lerig silt, silt och sandig silt. Narmast
berget finns friktionsjord, troligen morin.

For marken inom fastigheten bedéms det inte finnas nagon fara for skred.
Skredrisken beror av hillfasthet hos jorden och lastsituation. D leran i huvudsak
bedémts vara torrskorpefast och markplaneringen inte medfor nagra stérre
uppfyllnader eller nivaskillnader bedéms inte skredrisk féreligga f6r planerad
situation. Planerad uppfyllnad inom tomten dr ca 0,5-1 m och byggnadens laster
kommer att foras ner till fasta jordlager eller berg.

En bergteknisk undersékning av bergviggen utanfor planomradet Ostra del framhaller
att bergsforstirkningar bor utféras for att sikra de sprickor som patriffats.

Planforslag och konsekvenser

Ett geoteknisk PM har tagits fram. I PM:et bedéms att byggnaden kommer att
grundliggas pd packad fyllning ovan morin och/eller berg.

Byggnaden grundliggs pa varierande pélar, packad fyllning pa berg och i
overgangszonen diremellan kan eventuellt plintar till berg komma att anvindas. Palar
kan vara slagna eller borrade. Anvinds slagna palar finns en risk for bortslagning av
palar om berget visar sig luta brant. Anvinds slagen pale ska bergsko anvindas.

Den bergtekniska undersékning framhaller att bergsforstirkningar bor utféras pa
bergviggen utanfor planomradet Sstra del, for att sdkra de sprickor som patriffats.

Inmitningar av berg i dagen har genomférts och del av berget kommer att behéva
spriangas bort 1 omradets nordvistra del. Hanteringen av de massor som uppstar ska
utredas vidare. Det kan 1 genomférandet av detaljplanen bli aktuellt med analyser av
bergets sulfid- och metallinnehall samt buffringsférmaga. Detta for att veta hur berget
ska tas omhand. Vid misstinkt férekomst av sulfider ska en dialog f6ras med
Sodertérns miljé- och hilsoskyddstérbund om vilka atgirder som kan vara
nodvandiga, bade fore springning och under arbetet. Det kan bli aktuellt med
analyser av bergets sulfid- och metallinnehall samt buffringsférmaga.

Radon

Nulidgesbeskrivning

Radonundersokningar har genomférts av planomradet som visar pa att marken inom
planomradet kan klassas som normalradonmark enl. anvisningar i
Byggforskningsradets rapport T20, utgiven 1989.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.
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Service

Nulédgesbeskrivning

Fastigheten ligger 600-700 meter fran Trollbackens IP, dir omkringliggande omrade
pé sikt ska utvecklas med nirservice. Narmste matbutik finns i Trollbdcken centrum
ca 2 km bort. Vid Trollbicken IP har Hanviken bollklubb ett café och vid
Sodergarden finns tridgardshandel, café och bensinmack. Precis intill fastigheten
ligger ett skogsomrade och elljusspar finns ca 300 meter fran fastigheten. Barnsjons
badplats nas inom 600 meter.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férdndringar. Servicen bedéms vara god i vissa avseenden,
med tillgang till natur och rekreation och viss handel nira fastigheten. Pa sikt kommer
nirservicen 6ka, men i dagsliget nas inte centrumfunktioner inom gangavstand.
Liksom f6r nirhet till kollektivtrafik har avvigning gjorts dir raidande behov av
specialbostider gor att placeringen bedéms godtagbar. Platsen har som tidigare
nimnts andra kvaliteter med gangavstind till natur och rekreationsytor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Anslutningspunkt finns vid tomtgrins. Vatten- och avloppsnitet bedéms ha kapacitet
for foreslagen bebyggelse nir det giller spill- och dricksvatten. Ytterligare berdkningar
krivs och for att berikna flodet fran fastigheten. Vid behov kan befintlig servis
behéva utdkas till en grovre dimension. I ett sadant fall star fastighetsigaren for
ombyggnation enligt gillande taxa for det aktuella éret.

For dagvatten kommer det att behdvas en ny servis for att leda bort vatten fran nya
infarten/parkering vid planomradets norra plangrins. VA-servis upprittas av
kommunen efter kontakt fran fastighetsigaren. Dagvatten ska férdréjas och renas
inom fastigheten innan detta slipps vidare till de kommunala dagvattenledningarna.
Mer om dagvattenhanteringen finns under rubriken Dagvatten.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Byggnaderna
bor utféras med energieffektiv teknik som har liten klimatpaverkan. Fjirrvirme finns
inte 1 niromradet idag.

Installationen av bergvirme planeras. Med bergvirme gors en stor insats f6r miljon,
eftersom 60-80% av energin kommer direkt fran solen och dirfor inte innebir ndgon
miljobelastning alls. Den energi, i form av el, som beh6vs for att driva virmepumpen
utgor bara en liten del av den energi virmepumpen avger.

Dessutom installeras ett FTX-system f6r ventilation, det innebir visentligt minskad

energianvindande f6r uppvirmning. FTX-system dtervinner franluften i systemet och
anvinder det till uppvirmning.
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El

Befintliga elledningar finns idag i Bansjévigen och Vidablicksvigen samt inom
planomradet. Elledningar i vig utanfér planomradet bedéms inte paverkas.
Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor.

Avfall

Byggnad med miljérum anlaggs invid Vidablicksvagen. Pa Vidablicksvigen anordnas
en angoringsficka dir renhallningsfordon kan stanna till och na miljérum inom 10
meter. Detta for att underlitta f6r motande fordon att passera under tiden som
sopbilen arbetar. Utformningen av angoringsfickan ska studeras vidare.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Langsjon, som dr recipienten for dagvattnet som rinner séderut, ingar i
vattenférekomsten for Tyresan. Enligt Havs- och vattenmyndigheten samt
Linsstyrelsens aktuella bedémning har Tyresan dalig ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen dr satt till God ekologisk status 2027 och God kemisk
ytvattenstatus med undantag f6r kvicksilver och PDBE.

Tyresan bedéms ha dalig ekologisk status pa grund av den biologiska kvalitetsfaktorn
fisk. Vattendraget har problem med 6vergodning och kvalitetsfaktorn naringsimnen
har klassats som mattlig pa grund av h6ga uppmiitta fosforhalter. Tyresan uppnar inte
god kemisk status pa grund av de Gverskridande dmnena kvicksilver och bromerad
difenyleter. Dessa dmnen bedéms 6verskrida grinsvirdena i hela landet. Bortsett fran
dessa dmnen har inga andra parametrar under kemisk status klassats

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten innan detta slipps vidare till de
kommunala dagvattenledningarna. Dagvattnet ska ses som en resurs och utnyttjas till
bevattning av gronytor. Forslaget dr utformat sa att dagvatten ska goéras synligt och
vara en del av gestaltningen.

Enligt Stockholms Vattens riktlinjer ska dagvattenanlidggningar dimensioneras fér en
vatvolym pa 20 mm. Eftersom planomradet dr beldget i en lokal lagpunkt bedéms
ytterligare f6rdréjning vara befogad. Detta for att undvika 6versvimningar inom och
nedstréms om planomradet. Dirmed dimensioneras dagvattenlosningen i
foreliggande utredning for att omhinderta 44 mm regn som motsvarar ett 100-
arsregn. Detta resulterar i en erforderlig fordrojningsvolym pa 39 m?. En sidan volym
kan uppnas genom en kombination av atgirder for dagvattenhantering:

¢ Dagvatten fran omradets hardgjorda ytor leds till regnbiddar med en total yta
pa 43 m? och en magasinvolym pd 9 m.

*  Ett makadammagasin under genomslipplig beliggning med en yta av 105 m?
och en magasinvolym pa 16 m? anliggs i parkeringsytor och plats for
snoupplag.

* En skalad infiltrationsyta med en yta pa 80 m? och en magasinvolym pa 12 m?
anliggs s6der om den planerade byggnaden.

*  Ett avskirmande makadamdike med titskikt med en yta pd 52 m? och
magasinvolym pd 5 m® avleder och férdrojer dagvatten som avrinner mot
omradets 6stra del. Diket tar dven emot och avleder tillrinnande dagvatten
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fran berget 6ster om planomradet. (se dagvattenutredning av Geosigma,

2020).

Bedémningen ir att foreslagna regnbiddar och dike maste genomféras for att
forbittra situationen for Tyresan och bidra till att MIKKN f6r vatten uppnas.
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lllustrationsplan fran "Dagvattenutredning infor detaljplan Nasby 4:1032”, Geosigma AB 2020-

03-11

Bedémningen iér att de 6kade volymer och ytor som kan krivas far plats inom

planomradet.

I plankartan regleras att fordrojningsytor med en total volym pa minst 39 m? ska

finnas inom planomradet.

Grov sand

Underbyggnad / undergrund / terrass

250 mm

450 mm

100 mm

350 mm

150 mm

1000 mm

Figur

5-2. Principskiss av regnbadd.

Principskiss for véxtbddd hdmtad frén "Dagvattenutredning infor detaljplan Nésby 4:1032”,

Geosigma AB 2020-03-11
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Stora delar av marken inom planomradet ska vara belagd med permeabelt material dir
den inte pa grund av tillginglighet eller andra pavisade anledningar behéver vara
annat. Material som berdknas som hardgjorda ér tak, plattor och parkering. Ytorna
redovisas i illustrationsplanen nedan. Omradet som dr markerat for parkering
kommer till viss del utgoras av genomslipplig beliggning med makadammagasin.

Teckenforklaring

D Planome dde
Il cront tak
- Parkenng
Plattor
B rracack
|: Stenmjol
- Plantenng

Grasyta'ang

D & 10

20
fdeoter

lllustrationsplan frén "Dagvattenutredning infér detaljplan Nésby 4:1032”, Geosigma AB 2020-
03-11

Taken ska vara vixtbeklidda med sedum eller liknande material. De vixtbeklidda
taken dr inte nédvindiga for att klara rening och ingar inte i dagvattenutredningens
berikningar pa féroreningshalter. De bidrar dock till en minskad dagvattenbildning
innan det leds vidare till regnbiddar och férdréjningsmagasin. Hur mycket
dagvattenbildningen minskar blir beroende pa takets vegetation och beskaffenhet.

Baserat pa dagvattenutredningens bedémning ska delar av parkeringen forses med
genomslappligt material. Viktigt att notera ér att vald beliggningstyp styt
underhallsbehovet. Om ytan inte underhalls pa ett indamalsenligt sitt kan sediment och
fororeningar spolas bort vid kraftiga regn.
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Miljo, halsa och sakerhet

Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet, inte heller nagra indikationer
pa att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medféra
féroreningar av marken.

En transformatorstation finns ca 4,5 meter fran fastighetsgrins och ca 13 meter fran
befintlig byggnad. Foreslagen byggnad hamnar ca 12 meter fran
transformatorstationen. Mellan byggbar mark och elstationen ar det 8,5 meter.
Generella riktlinjer f6r avstand till transformatorstation pa 5 meter klaras.

Detaljplanen bedéms inte paverkas av bullernivaer som riskerar 6verskrida gillande
riktlinjer. Planférslaget bedoms heller inte leda till att bullernivaer som riskerar
6verskrida riktlinjerna. Under byggtiden kommer all trafik och stérningar att halla sig
till naturvardsverkets riktlinjer f6r buller frin byggplatser.

Den 6kade trafiken som detaljplanen bidrar till 4r begrinsad. Utifrin vigledningen
7 Hur mycket bullrar vigtrafiken” som getts ut av Boverket och SKL finns inga
indikationer p4 att detaljplanen leder till trafikbuller 6ver riktvirdena. Med den nya
bebyggelsen kommer ca 60 hushall passera Bansjovigen. For att komma upp 1 55 dB
10 meter fran vigbanans mitt pa en vig dir hastigheten dr 40 km/h krivs ca 1220
fordon/dygn. Hastighetsbegrinsningen pa Bansjévigen dr 30 km/h och de ca 60
hushallen beriknas inte 6verskrida 1220 fordon/dygn. Kommunens 6versiktliga
bullerkartliggning fran 2016 visar bullernivaer under riktvirdena.

Utéver detta ligger planomradet inte inom omrade dir risker f6r miljo, hilsa eller
sikerhet foreligger. Planforslaget bedéms heller inte leda till att sidana risker uppstar.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse:

Forklaring / Syfte:

Lagstod:

B

Bostider - Med anvindningen bostider (B) avses olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement dr mojligt.

Planerad bebyggelse planeras att nyttjas for gruppboende
(LSS).

PBL 4 kap 5 §
punkt 3

€1

Byggnad far uppforas till en maximal byggnadsarea pa 325
kvm upp till en hoégsta nockhdjd pa 9 meter 6ver
medelmarkniva

Vid byggnation av bebyggelse i flera plan begrinsas
byggnadsarean till 325 kvm. En byggnad som uppforas i
flera vaningar paverkar det visuella intrycket mer markant
och behover dirfor littas upp genom att inte breda ut sig
over lika stor yta.

PBL 4 kap 11 §
punkt 1

€2

Bygegnad far uppforas till en maximal byggnadsarea pa 650
kvm upp till en hégsta nockhéjd pa 4 meter Gver
medelmarkniva

Vid byggnation av bebyggelse i ett plan, tillits en maximal
byggnadsarea pa 650 kvm.

PBL 4 kap 11 §
punkt 1

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad.

Inom prickmarksomrade ska stodmur, markparkering
samt virderskyddat cykelstill uppféras. Bedoémningen har
gjorts att viderskyddat cykelstill inte dr konstruerat for att
minniskor ska uppehalla sig i och siledes ej bor klassas
som en byggnad.

PBL 4 kap 11 §
punkt 1

+++

Korsmark — marken far endast férses med miljohus.

I planomradet s6dra grins lings med Vidablicksvigen ska
ett miljohus uppféras for avfallshantering. Miljohuset ska
placeras i anslutning till Vidablicksvigen for att mojliggora
atkomst f6r avfallsbil. Avfallsbilen fir inte hindra annan
trafik ndr den star still och avfall lastas i och dérav
kommer det att pa kommunal mark att anliggas en
angoringsficka 1 anslutning till miljéhuset.

PBL 4 kap 11 §
punkt 1
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_ Hogsta nockhdjd i meter.

En hogsta nockhojd pa 9 meter mojligeor f6r en byggnad
1 ett eller flera plan. Vid en hogre nockhdéjd dn 4 meter
begrinsas byggnadens byggnadsarea.

PBL 4 kap 16 §
punkt 1

n Skyddsvirt ek ska bevaras.

PBL 4 kap 10 §

n, Marken 4t avsedd for dike.

Ett avskirmande makadamdike med titskikt med en yta
pa 52 m? och magasinvolym pa 5 m? avleder och fordrojer
dagvatten som avrinner mot omradets 6stra del. Diket tar
dven emot och avleder tillrinnande dagvatten fran berget
Oster om planomradet.

PBL 4 kap 10 §

- Endast 65 % av fastigheten far hardgoras.

For att sakerstilla att tillricklig infiltration for dagvatten dr méjlig inom
planomradet, ska andel hardgjord yta regleras i1 detaljplanen. Inom
definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller annan belidggning
som helt hindrar infiltrering. Berg i dagen har inte ingatt i berdkningar for
hardgjord yta.

PBL 4 kap 10 §

- Dagvatten ska avledas mot fordréjningsytor som omfattar en volym

av minst 39 kubikmeter.

Eftersom planomradet dr beliget i en lokal ligpunkt dimensioneras
dagvattenlosningar for att omhinderta 44 mm regn som motsvarar ett 100-
arsregn. Detta resulterar i en erforderlig férdrojningsvolym pa 39 kubikmeter.
En sadan volym ska uppnas genom en kombination av atgirder for
dagvattenhantering.

PBL 4 kap 10 §

Genomférandetid - detaljplanens genomférandetid dr 5 ar och borjar gilla
frin det datum som planen vunnit laga kraft.

PBL 4 kap 21 §

a Marklov krivs for fillning av trid och far endast ges om
tradet 4r sjukt eller utgor sakerhetsrisk.

PBL 4 kap 15 §
punkt 3
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mé6jliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan féor genomférande

Samrad, kvartal 2 2019

Granskning, kvartal 2 2020

Antagande, tidigast kvartal 4 2020

Laga kraft, tidigast kvartal 4 2020

Fastighetsbildning, tidigast d4 detaljplanen vunnit laga kraft

Bygglov, tidigast nar detaljplan och fastighetsbildning har vunnit laga kraft.
Byggtid under 2021-2022

Tidplanen dr prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin platsmark, dock angransar omradet till
Bansjovigen och Vidablicksvigen som ir allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Tyres6 kommun ar huvudman for de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allminplatsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar for anlidggning av ledningskanalisation inom den egna

fastigheten.

Fastighetsdgaren ansvarar for byggande av alla typer av anldggningar, ledningar och
byggnader inom kvartersmark.
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Avtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmaktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun och exploatéren. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska 6verenskommelser och 6vriga exploatérsataganden,
bland annat kommer bidrag tas ut for angoringsficka avseende avfall. Ett
kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet for att sikerstilla bebyggelse pa
kvartersmark innehéller de kvalitéer som diskuterats under planprocessen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheten Nasby 4:1032 ar privatigd.

Fastighetsbildning

Planomradet omfattas endast av en fastighet. Ingen fastighetsbildning kravs for
genomforande av detaljplanen.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga kinda rittigheter inom planomradet, och inga nya rittigheter eller
gemensamhetsanliggningar behover bildas for att genomféra detaljplanen.

Ansokan

Ansoékan om avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlaimnas till Lantmaiteriet
Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Planomradet ligger inom omrade f6r kommunalt VA och ny bebyggelse ansluts till
befintligt VA-ledningssystem. I och med dndrad 6kad bebyggelse krivs en ny VA-
servis i Bansjovigen samt eventuellt en utbyggnad av befintlig servis i
Vidablicksvigen vilken upprittas av kommunen efter kontakt fran fastighetsigaren.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten f6r VA och
darefter ansvarar fastighetsdgaren.

El- och teleledningar

Befintliga elledningar finns idag i Bansjévigen och Vidablicksvigen samt inom
planomradet. Nya el- och teleledningar ska férliggas 1 mark. For uppgift om
elanslutning eller bestillning av kabelutsittning kontakta Vattenfall Eldistribution AB.
For uppgift om teleanslutnings kontakta TeliaSonera AB

Vattenfall har en elndtanliggning inom omrade och inom niromrade for aktuell
detaljplan bestiende av 24 V markkabel, 0,4 V markkabel, kabelskdp, samt
signalkabel. Befintlig 0,4 kV markkabel som gir in pa den fastighet som planen
omfattar maste tas bort innan schakt f6r ny byggnad pabérjas. Detta arbete
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bestills av exploatoren varefter Vattenfall ser till att den tas bort. Exploatéren star
for kostnaden for denna del.

Befintlig 0,4 kV markkabel (blastreckad linje)som gar in pa den fastighet som planen omfattar
maste tas bort innan schakt och fére nybyggnation pabdérjas. Detta arbete bestélls av
exploatéren varefter Vattenfall ser till att den tas bort.

Uppvarmning
For uppvarmning av huset krivs enskild anldggning.

Avfall

Sophantering ska hanteras pa fastigheten. En ang6ringsficka for renhallningsfordon
anliggs pa Vidablicksvigen. Atgirden bekostas av exploatéren och utférs av
kommunen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Ingen
fastighetsbildning krivs for att genomféra planen.

Exploatoren betalar eventuell fastighetsbildningskostnad pa kvartersmark.

MARS, 2020
DNR: 2018 KSM 835
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Respektive ledningsigare ansvarar for att ansdka om forrittning och betala
forrittningskostnaderna for skapande av ledningsritt alternativt servitut.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. I och med 6kad bebyggelse pa
fastigheten kommer ytterligare avgift att tas ut.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Julia von Hofsten Planarkitekt (projektledare)
Dijedona Kelmendi Exploateringsingenjor (projektledare)
Svetlana Jouravlova VA-strateg
Ulrika Johansson Renhillning m.m.
Suzette Westling Verksamhetsansvarig avfallsplanering
Johan Hausmann Bygglovhandliggare
Sofia Eneborg Trafikplanerare
Mina Alsawadi Landskapsarkitekt
Henrik Strom Trafikprojektledare
Ida Olén Julia von Hofsten
Chef for detaljplaneringsenheten Planarkitekt
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