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Ekonomisk uppfoljning per september,

2020

1. Exploateringsnamnden beslutar att 1dgga anmalan till

handlingarna.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sammanfattning

Lena Holm
Ekonomichef

Kontoret lamnar har manadsrapport per september.

Jamfort med tertialrapport 2 for 2020 har inga prognosjusteringar
gjorts avseende drift, investeringar eller forsaljningar.

En sammanstallning av ndmndens budget och prognos lamnas i
bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen dversiktligt.

Driftbudget

Exploateringsnamnden, | Verksamhetsplan Prognos Avvikelse
mnkr 2020 september 2020 | VP/prognos
Kostnader 119,1 147,1 -28,0
Avskrivningar 336,5 338,3 -1,8
Internrantor 908,1 911,8 -3,7
Summa kostnader 1 363,7 1397,2 -33,5
Intékter 2707,2 27258 18,6
Driftbudget — netto 13435 1328,6 -14,9
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Exploateringsndmndens verksamhet ger ett Gverskott for staden.
Det budgeterade dverskottet inom driftverksamheten uppgar till
1 343,5 miljoner kronor. Utfallet prognostiseras netto 14,9
miljoner kronor l&gre an budget.

Kostnaderna for fastighetsskatt och farjetrafiken 6kar med 9,5
miljoner kronor jamfort med budget vilket aviserats i
verksamhetsplanen. Ytterligare avvikelser mot budget utgors av
rattelse av moms gallande mark som ar upplaten med
parkeringsandamal samt férvaltningsuppdragen.
Forvaltningsuppdragens nettoresultat har férsamrats de senaste
aren jamfort med tilldelad budget. Prognosen fér innevarande ar
indikerar 16,4 miljoner kronor lagre resultat an forra arets utfall.
Prognosen ar justerad bade pa kostnads- och intaktssidan
géllande forvaltningsuppdragen.

Kapitalkostnaderna prognostiseras utfalla 5,5 miljoner kronor
hogre &n budgeterat. Avvikelsen forklaras framst av nedskrivning
till foljd av ett avbrutet projekt.

Avvikelsen pa intaktssidan utgors av hogre intékter inom
forvaltningsuppdragen och 6kade markforvaltningsintakter.

Covid-19

Utfall av kostnader till f6ljd av Covid-19 uppgar preliminart till
0,3 miljoner kronor. Totala sjuklonekostnader for april till juli
uppgar till cirka 0,6 miljoner kronor vilka har ersatts av staten.
Ovriga kostnader till f6ljd av pandemin avser framst utokade
turer med farjetrafik till Hammarby Sjéstad och extra stadning av
kontorslokaler. En minskning av intékterna gallande arrende pa
Bromma flygplats om 4 miljoner kronor ar prognostiserad for ar
2020. Arrendet baserar sig pa antalet resenérer.

Kontoret har hittills fatt in ett antal ansékningar om uppskov
avseende tomtréattsavgalder/arrenden, framst inom restaurang-,
konferens- och hotellbranschen. Obetalda tomtréttsavgélder och
arrendeavgifter for andra och tredje kvartalet kvarstar preliminart
med 6 miljoner kronor, vilket till storsta del motsvaras av
beviljade anstand (till sista november). Exploateringsnamnden
beddmer att det finns risk for 6kade kundforluster géllande
tomtrattsavgalder och sankta intékter i det fall nedséttning av
avgalder blir aktuellt.

Uppfoljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markfdrvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markforvaltning

Med ”Markforvaltning” avses forvaltning av tomtrattsfastigheter
inom och utom kommungrénsen, arrendemark inom
kommungrénsen och 6vrig mark utanfér kommungrénsen.
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{\fl)?\:lt(:gtrt\;?lgyr?g Verksamhetsplan | Prognos september Avvikelse
arrende. mnkr 2020 2020 VP/prognos
Kostnader 60,8 66,9 -6,1
Avskrivningar 336,5 338,3 -1,8
Internrantor 908,1 911,8 -3,7
Summa kostnader 1305,4 1317,0 -11,6
Intékter 2604,9 2616,9 12,0
Driftbudget, netto 12995 1299,9 0,4

Kostnader

Utfallet for driftkostnaderna prognostiseras utfalla 11,6 miljoner
kronor hdgre an budget. Forklaringen ar framfor allt 6kade
kostnader for fastighetsskatt och rattelse av moms for nagra
upplatelseavtal med parkeringsandamal.

Kapitalkostnaderna prognostiseras utfalla 5,5 miljoner kronor
hogre &n budgeterat. Avvikelsen forklaras framst av nedskrivning
till foljd ett avbrutet projekt.

Intakter

De beraknade intakterna for markforvaltningen uppgar till
2 616,9 miljoner kronor. Av dessa utgor intdkterna av
tomtrattsavgalder 2 496,7 miljoner kronor.

Prognosen bygger pa oférandrad avgaldsranta. For narvarande
pagar en tvist i Goteborgs kommun dar tomtrattshavaren har fatt
gehor for en ranta pa 2 procent (sankning fran nuvarande 3
procent). Domen &r dock 6verklagad av Géteborgs kommun och
staden foljer utvecklingen.

| prognosen har hansyn tagits till lagre intékter gallande arrende
pa Bromma flygplats. Exploateringsnamnden bedomer att det
finns risk for 6kade kundforluster gallande tomtrattsavgalder och
sénkta intékter i det fall nedséttning av avgélder blir aktuellt.

Ovrig verksamhet

Med namndens 6vriga verksamhet avses ndmnd och forvaltnings-
ledning, markavtal med Stockholms Hamn AB, férjetrafik till
Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader som fastighets-
namnden skoter pa uppdrag av exploateringsnamnden i avvaktan
pa exploatering, geoarkiv och évriga kostnader for verksamheten
som inte ar direkt kopplade till markforvaltning.
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Ovrig verksamhet, | Verksamhetsplan | Prognos september Avvikelse

mnkr 2020 2020 VP/prognos
Kostnader 58,3 80,2 -21,9
Intakter 102,3 108,9 6,6
Driftbudget, netto 44,0 28,7 -15,3

Utfallet prognostiseras netto 15,3 miljoner kronor lagre an
budget.

Exploateringsndmnden har sedan 2001 ansvarat for farjetrafiken
mellan Lumabryggan i Sjéstaden och Barnangsbryggan pa
Sodermalm och sedan 2011 &ven en forbindelse mellan
Henriksdalshamnen och Barndngsbryggan. Antalet resande
uppgar till cirka 1 miljon per ar. Infor upphandlingen av trafiken
mellan 2019-2024 stalldes fler och hogre krav pa verksamheten,
bland annat 6kad andel fornybart drivmedel. De 6kade kraven
medfor att kostnaderna 6kar med 6,5 miljoner kronor per ar fran
och med 2020.

Forvaltningsuppdragen varierar 6ver tiden eftersom de paverkas
av forandringar inom namndens investeringsplan. Kostnaderna
for forvaltningsuppdragen vidarefaktureras av fastighetsndmnden
och exploateringsnamnden har darmed svart att paverka
forvaltningskostnaderna nar en fastighet vél overforts till
exploateringsnamnden. Tidigare har ndmnden aviserat att
forvaltningsuppdragens nettoresultat férsamrats de senaste aren
jamfort med tilldelad budget. Prognosen for innevarande ar
indikerar 16,4 miljoner lagre resultat an férra arets utfall och
beror framfor allt pa uppdrag inom Slakthusomradet och i
Kristineberg. Prognosen é&r justerad bade pa kostnads- och
intaktssidan gallande forvaltningsuppdragen.

Investeringsplan

Med stadens satsning pa att 6ka bostadsbyggandet har
investeringsvolymerna 6kat under senare ar. Verksamhetsplanen
innehaller projekt omfattande cirka 44 000 lagenheter med redan
fattade genomfdorandebeslut. Darutéver finns projekt med inrikt-
nings- eller utredningsbeslut omfattande cirka 110 000
lagenheter.
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Investeringsutgifter, Verksamhetsplan Prognos Avvikelse
mnkr 2020 september 2020 | VP/prognos
Utgifter 3813,7 4150,0 -336,3
Inkomster 450,0 750,0 300,0
Investeringsutgifter 3 363,7 3 400,0 -36,3
netto
Exploateringsinkomster 400,0 200,0 -200,0
Netto inklusive 2 963,7 3200,0 -236,3
exploateringsinkomster

*Exploateringsinkomster, motsvarande bokfort varde, har inforts som budgetbegrepp. Detta for
att tydliggora kopplingen till investeringsutgifterna och lénsamhetskravet.
Exploateringsnamndens investeringsbudget 2020 uppgar netto till
3 363,7 miljoner kronor (exklusive exploateringsinkomster).
Investeringsutgifterna inkluderar budgetjustering om 63,7
miljoner kronor avseende klimatatgarder. Investeringsutgifterna
netto prognostiseras till 36,3 miljoner hogre &n beviljad ram,
vilken sankts fran 2019 till 2020. Forklaringen ar hogre
genomforandetakt i investeringsprojekten &n beréknat.

Utgifterna har 6kat under de senaste aren eftersom andelen
projekt i genomférandeskede har 6kat. Aven for 2020 bedoms
utgifterna ligga pa en hog niva och bedémningen &r att utgifterna
inte kommer att minska jamfort med utfall 2019. Prognosen hdjs
med viss forsiktighet och &ven med beaktan av eventuella
effekter av Covid-19. Prognosen &r gjord med h&nsyn tagen till
erfarenhetsmassigt bedémda forskjutningar. Dessa forskjutningar
inom investeringsprojekten ar ofta svara att forutspa och en
procentenhet i forandring av justeringen utgor ca 60 miljoner
kronor.

Projekt som prognostiserar storre forandringar innevarande ar
jamfort med verksamhetsplanen for 2020 &r bland annat
Slakthusomradet, Arstaféltet etapp 1, Arstastréket, Kristinebergs
slott, Hagastaden, Norra Djurgardsstaden och Slussen.

Pa kommunstyrelsens uppmaning, i samband med beslut om
tertialrapport 1, sa har exploateringskontoret paborjat analys av
alla genomférandeprojekt som prognostiserar avvikelser som
overskrider kommunfullmaktiges beslutade budget med mer &n
10 procent. Oversynen syftar till att sanka utgifterna i projekten
och om nédvandigt aterkomma till kommunfullmaktige for
reviderat genomforandebeslut. Aven projekt som ar inne i
planeringsfasen ses dver med tanke pa att om mojligt sénka
utgifterna inom investeringsverksamheten.

Exploateringsinkomsterna, det vill s&ga det bokfdrda vérdet av
markforsaljningarna, prognostiseras till 200 miljoner kronor
(avvikelse med 200 miljoner kronor mot budget).
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Forsaljningar

Kontoret bedomer att drets markforsaljningar i samband med
exploateringar kommer att uppga till cirka 2 100 miljoner kronor
vilket dverensstdammer med den bedémning som gjordes i
verksamhetsplanen.

Forsaljningsuppdraget for exploateringsndmnden dr 200 miljoner
kronor for 2020. Uppdraget avser forséaljning av mark utanfor
kommungréansen och frikdp av tomtrattsmark. Bedomningen ar
att forsaljningsuppdraget kommer utfalla enligt tidigare
berékning.

Slut

Bilagor
1. Manadsrapport september.
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