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Nyproduktion av bostader inom Kv. Tjallet 8

Genomforandebeslut

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar féljande:

1. Genomforandet av nyproduktion av 152 st ungdoms/studentbostader inom
fastigheten Kv Tjallet 8, St. Goransgatan, Stadshagen pa Kungsholmen, med en
projektbudget om 295 Mkr inkl moms godkénns.

2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet Tjillet 8.

Anette Sand Patrik Andersson
VD Chef avdelning Bygg & Teknik

Sammanfattning

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i vart arbete att uppfylla Stadens Vision 2040 och
vara dgardirektiv, att investera 295 Mkr i nyproduktion av 152 st student/
ungdomsbostidder pa bolagets fastighet Kv Tjallet 8 i stadsdelen Stadshagen pa
Kungsholmen. Projektet och dess gestaltning kommer komplettera bebyggelsen runt
Sockenplan med nya student- och ungdomsbostader.

Bakgrund

I Vision 2040- Ett Stockholm for alla- pekar Stockholms stad ut ett 6kat bostadsbyggande
som en viktig framgangsfaktor for att skapa ett Stockholm som haller samman och ar en
levande stad dar alla kan bo. Malet ar att 4r 2040 ha realiserat visionen om att ” et hogt
bostadsbyggande i alla delar av staden har lagt grunden for en val fungerade
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bostadsmarknad. 1 staden finns en mdngfald av attraktiva stadsmiljéer och ett brett utbud
av bostdder”

Totalt planerar Stockholms stad att bygga ca 140 000 nya bostader fram till 2040, och
Stockholmshem har en viktig uppgift i att bidra till att uppna detta mal.

Bolaget ansokte om planandring for att kunna bygga tre nya hus for 166 nyproducerade
student- och ungdomslagenheter inom den egna fastigheten Kv Tjallet 8. Tva nya hus vid
sidan om de befintliga husen och ett hus ovanpa det lagre befintliga huset. I
startpromemorian for planarbetet avseende 166 st smaldgenheter 4t unga och studenter
godkandes i stadsbyggnadsnamnden i 2014-02-06. Under planprocessen har
marknadsundersokning utforts, vilket visade pd efterfragan av fler storre lagenheter (2
RoK). Darmed har antalet nyproducerade lagenheter gétt fran 166 till 152 stycken.

Det ldgre befintliga huset paverkas i stor grad av pabyggnaden och nu visar det sig att det
kan innebara att det befintliga huset behover uppgraderas till ny BBR. I en del avseenden
ar det inte tekniskt mojligt och det pagar en diskussion med bygglovshandliggaren om vad
som giller. De befintliga husen 4r skyddsklassade. Av projektbudgeten om 285 mnkr ingar
atgarder i befintligt hus med ca 45 mnkr (forstirkning av stomme, dndrade installationer
etc).

Ungdomsldgenheterna och studentldgenheterna ar tinkta att forvaltas av Stockholmshem.

Detaljplanen har nu vunnit laga kraft for de 152 ungdoms- och studentlidgenheterna,
kalkyl 4ar framtagen och projektet ar nu i ett skede dar upphandling av rivnings-
entreprendr startar. Rivning kommer att paborjas i december 2020.
Bygghandlingsprojektering sker vidare in i Q1 2021 sedan skickas entreprenaden ut pa
forfragan och den stora produktionsstarten sker i augusti 2021.

Arendet

Nulige

Fastigheten Kv Tjallet 8 dgs av AB Stockholmshem och ligger i ett utmarkt
kollektivtrafikliage, i direkt anslutning till Stadshagens tunnelbanestation. Den befintliga
bebyggelsen utgors idag av 1950-tals hus. I omradets narhet finns grundskolor och
forskola. Vardcentral och narakut finns vid eller invid St Gorans Sjukhus. Stor
Livsmedelsbutik, finns i Hornsberg i nidra anslutning till planomrédet. I Hornsberg finns
dven bank, smaskalig kommersiell service med restauranger och butiker. Storre
kommersiellt utbud finns vid Fridhemsplan och i och runt Westermalmsgallerian.
Fastigheten Kv Tjallet 8 ligger strax intill gronstraket som stracker sig langs vattnet runt
hela Kungsholmen. I planomradets direkta narhet ligger ocksa Stadshagens IP.

Den nya detaljplanen vann laga kraft den 2018-03-22, Dp 2013-08100-54.

Mail och syfte
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Som ett led i vart arbete med att uppfylla Stadens Vision 2040 och vara dgardirektiv, vill
AB Stockholmshem for att bidra till Stadens utveckling fortita inom bolagets egna
fastigheter. Vi har tillsammans med Stadsbyggnadskontoret upprattat en detaljplan for ca
152 goda hyresbostader for studenter och ungdomar. Detaljplanen ar ett viktigt bidrag for
att uppfylla Stockholms bostadsmal, dstadkomma goda boendemiljoer samt skapa fler
bostader i ett kollektivtrafiknira lage. Detaljplanen har vunnit laga kraft och beslut om
genomforande kvarstar

Genom projektet kompletteras den befintliga bebyggelsen kring Stadshagen med tre nya
byggratter for bostadshus med plats for ca 152 sma lagenheter for studenter och
ungdomar. 4 st p-platser anldggs inom fastigheten och ca 260 cykelplatser anordnas i
cykelrum och pa gard.

De foreslagna husen ligger intill befintlig skola och befintliga bostadshus i form av hoga
hus med stark karaktir pa bolagets fastighet och 50- och 60-tals bebyggelse i nira
anslutning. Omsorg har dirfor lagts pa att den nya bebyggelsen ska forhalla sig till den
befintliga bebyggelsens skala och karaktir genom att de nya byggnaderna utformas i
lameller samt loftgdngar in mot egen gard. Fasaderna ar av Corténplat.

Malgruppen ar studenter och ungdomar. Lagenhetsstorlekarna ar framst ett rum och kok
(80 %), men projektet har ocksa tvdor (20 %).

Projektorganisation

Projektering har genomforts med hjalp av ramavtalsupphandlade konsulter och dar
processen ar uppdelad i tre skeden, program-, system- och bygghandlingsskedet. Vid
skedesskiften genomfors en fordjupad genomgang av det projekterade med bl.a. en s.k.
samgranskning av de olika disciplinerna samt en validering och verifiering av uppsatta mal
i projektet (projektplanen). Just nu befinner sig projektet i bygghandlingsskedet.

Uppforandet kommer att genomféras som en generalentreprenad med sidoentreprenorer
for hiss och 1ds i enlighet Stockholmshems ramavtal.

Organisation och ansvarsférdelning

Kommunfullmaktige

|
AB Stadshus

Styrelse
I
VD/Ledningsgrupp

Anette Sand

I
Chef Bygg & Teknik

Exploateringskontoret L
Projektledare

Patrik Andersson

Styrgrupp

Monica Almqvist )
|

Chef Bygg & Teknik: Patrik
Andersson
Chef Fastighetsutveckling
Distriktschef forvaltnina

- - Projektchef

—

Stadsbyggnadskontoret
Planarkitekt Ylva Segerlind

Isak Karlsson




Bygg
M Inri-gen b
151208

Tidsplan

Beslut om start-PM i SBN 2014-02-06
Detaljplanen, Dp 2013-08100-54 laga kraft 2018-03-22
Genomforandebeslut taget i AB Sh’s Styrelse 2020-10-08

Tider i genomforandet

Projektering 2019, Q3 -2021, Q1
Upphandling byggproduktion
Rivning 2020-Q4
Generalentreprenad 2020 -04 - 2021-07
Byggproduktion
Rivning 2020-Q4
Generalentreprenad 2021-Q3 -2023, Q4
Inflyttning 2022/2023
Ekonomi

Total projektkostnad inkl. mervirdeskatt 4r berdknad till 295 Mkr inkl. moms. I budgeten
finns en reserv for oforutsedda kostnader om 4%.

Virdeberdkningen visas i sin helhet i bilaga 1. (SEKRETESS)

Risker

Idag ser vi en risk med att bygglovshandldggare inte kan ta beslut som ror det befintliga
laga huset. Tiden kan rinna ivdg och projektet kan inte starta 2020.

Vi har mojlighet att soka ett rivningslov for den del som vi avser att borja med i december
2020.

Uppfdljning

Rapportering i stora projekt sker regelbundet till avdelningschef Bygg & Teknik vid
personliga moten med avdelningschef eller vid styrgruppsmoten. Rapportering i projekt
som loper enligt fastlagda planer och inom godkind avkastningskalkyl gors till
Stockholmshems styrelse och till dgaren i samband med bolagets ordinarie
tertialrapportering. Vid avvikelse enligt ovan eller pa sarskild begaran fran dgaren,
rapporteras sirskilt i form av s.k. lagesredovisningar.

Arendets beredning

Nybyggnadsenheten tillsammans med Projektutveckling pa Bygg- och Teknikavdelningen
har berett arendet.
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Bolagets analys och bedémning

Denna investering ar bra for Staden, da projektet tillfor 152 st. nyproducerade
hyresbostiader for studenter och darmed bidrar till de mal Stockholms stad har om att
bygga 140 000 bostdder fram till 2040.

Bilagor

1. Bilaga 1 — Virdeberdakning daterad 2020-09-24 (SEKRETESS)
2. Bilaga 2 — Utdrag ur granskningshandlingar fran detaljplan for Stadshagen
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Bilaga 2
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Sektion ldgde! och pabyggnad.

- - ‘e.”;d. B, — =
Forslaget sett Gsterifran ldngs S:t
Goransgatan
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INlustrationsplan

Byggaktor: Stockholmshem

Arkitekt: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
Landskapsarkitekt: Land Arkatektur

Innehall: 166 studentlagenheter varav ca 60 i1 pabyggnad,

1 lokal, 4 p-pl pa mark, ca 260 cykel-pl i cykelrum och pd gard.

Innehall och évergripande gestaltning

Gestaltningen av de nya byggnadsdelarna utgar fran den
ursprungliga tegelbyggnadens vinkelrata och stranga formsprak.
Lagdelen langs S:t Géransgatan byggs pa med tre vaningar som
dras tillbaka fran gatan sa att den befintliga veckade fasaden
framtrader tydligt. I vast placeras en ny smal volym ytterligare
indragen fran gatan. Rétvinkligt férskjutet och fritt star pa garden
en tredje volym.

Landskap och gardsmiljé

Landskapsgestaltningen tar sin utgangspunkt i den nuvarande
gardens enkla uttryck i material och form. Gardens ratvinklighet
behalls och nivaskillnaden mellan befintligt och nytt hus hanteras
med murar 1 sitthojd och en upphd)d uteplats. De ursprungliga
betongplattorna 1 gras bevaras. Mot gatan skapas en
naturstensbelagd entréplats med mojlighet till uteservering som
méter naturen med en framsprangd bergskaming kladd med
Klattervixter. I slanten fran S:t Géransgatan mellan
huskroppama, far gronskan naturkaraktar och befintliga trad
kompletteras med nya.
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Befintlig hogde!l

Férslaget sett fran nordvést léngs S:t Goransgatan

Fasad mot nordvast .

Volymhantering

De nya volymema tar upp de ursprungligas enkelhet och
tydlighet. De ar slata for att inte forta den befintliga veckade
fasaden. En midja mellan lagdelen i tegel och pabyggnaden
tydliggor tillagget. De nya vaningama bidrar till att forstarka
gaturummet och anpassa kvarteret till den nya skalan 1
Stadshagen. Skillnaden mellan befintlig 1ag- och higdel blir
fortsatt lasbar. Ovriga nya volymer trappar upp i hojd mot
garden. Loftgéngarna skiftar sida for att variera slutet och dppet,
samt skapa respektavstand till grannfastigheten. En glasad
entréhall dppnar upp och ger liv it gatan och gemensamhetslokal
hagre upp i huset annonserar sig i fasaden.

Materialval, kuldr och detaljer

Ett fatal material och farger anvands. Fasader i rosttrog plat, t.ex.
Corten, eller tegel ska harmoniera med befintlig byggnad utford
med tegelfasader. Materialet far smala skarvar och fonster,
racken mm far en narliggande kulér —allt for att ge ett enhetligt
och monolitiskt uttryck. Trafasader kan anvandas pa loftgangar.

Sammanfattning

De ursprungliga byggnadernas kannetecken gar igen i de nya
delama: enkelhet och tydlighet 1 volym och gestaltning,
ratvinklighet, en stadig rytm, variation av 6ppet och slutet, ett
fatal material. En ny 6ppen uppglasad entré och en méjlig lokal
bidrar med valgérande liv till denna del av S:t Goransgatan. Den
befintliga anlaggningen styr utformningen av de nya tillaggen.
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Befintliga géngar bevaras



