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g1 Val av protokolljusterare

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder utsdg ordféranden Dennis Wedin (M) att tillsammans
med vice ordféranden Clara Lindblom (V) justera dagens protokoll.

g§2 Faststdllande av dagordning

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader godkande det utsanda forslag till dagordning.

§3 Anmalan om protokollsjustering

Beslut
Protokollet fran styrelsens sammantrade den 15 oktober 2020 (nr 7 - 2020) anmaéldes
justerat och utsant.

g§4 Affarsplan och budget for 2021

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Affarsplan och budget fér 2021, daterad den
26 november 2020, (Bilaga § 4).

Verkstallande direktoren Stefan Sandberg och ekonomichefen Liselotte Tjernlund
lamnade kompletterande redogoérelser.

Under overlaggning yrkade vice ordféranden Clara Lindblom (V) i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 4 A.

Under dverlaggning yrkade Alexander Ojanne m.fl. (S) i enlighet med vad som anfors i
Bilaga 4 B.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens
forslag, foljande.

Affarsplan fér 2021-2023 godkanns.

Verksamhetsplan och budget for 2021 godkanns.

Limit for beldning for 2021 godk&nns.

Resultatkravet pa dotterbolaget AB Stadsholmen faststalls.

Besluten fattas under forutsattning att kommunfullmaktige godkanner
finansborgarradets forslag till budget 2021 fér Stockholms stad och inriktning foér
2022 och 2023 samt &gardirektiv 2021-2023 for koncernen Stockholms Stadshus
AB.

AW E

Reservation
Clara Lindblom (V) reserverade sig mot beslutet med hanvisning till sitt forslag.

Alexander Ojanne m.fl. (S) reserverade sig mot beslutet med hanvisning till sitt forslag.
§5 Reviderat genomforandebeslut, kv. Plankan 24

Féreldg verkstéllande direktdrens skrivelse "Reviderat genomférandebeslut géllande
fastigheten Plankan 24, stadsdelen Sédermalm”, daterad den 23 november 2020, (Bilaga

§ 5).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogérelse.
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Under dverlaggning yrkade ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M), Alexander Ojanne m.fl.
(S) samt Emilie Fors (L), med instammande av suppleanten Ragnhild Elfsé (C), i enlighet
med vad som anfors nedan (se Beslut).

Under dverlaggning yrkade vice ordféranden Clara Lindblom (V) i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 5 A.

Under 6verlaggning gjorde Ragnar von Malmborg (MP), med instammande av
suppleanten Kersti Berggren (MP), ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i
Bilaga 5 B.

Noterades att ledamoten Ragnar von Malmborg (MP) inte deltog i beslutet.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdader beslutade, i enlighet med ordférandens forslag, féljande.

Att godkanna arendet med tillaggen,

Att bolaget far i uppdrag att se éver och ordna evakueringsboenden dar
sarskilda behov finns,

Att bolaget far i uppdrag att se éver hur de boende ytterligare kan kompenseras
ekonomiskt for de besvar de blivit utsatta fér i samband med byggnationen,

Att efter projektets slutférande tillsdtta en extern revision av byggprojektet,
Att darutdver anfora,

Efter att den grénblda majoriteten och Socialdemokraterna pa styrelsemétet den 15
oktober 2020 3terremitterade bolagets forslag till reviderat genomférandebeslut, har
man nu aterkommit med ett gediget och genomarbetat underlag. Vi kan konstatera att
riskanalyser i tidigare beslutsunderlag till bolagsstyrelsen kring detta projekt inte har
varit tillréckligt genomarbetade. Efter manga ar och olika turer, star vi nu infér ett
faktum. Projektet prognostiseras bli 176 miljoner dyrare, och det ar for sent att dra i
ndédbromsen genom att stoppa delar av projektet.

Mot denna bakgrund behdver mer goéras for de boende i kv. Plankan. Evakueringarna av
den dversta vaningen ska fortsitta. Det finns méjlighet for de som arbetar udda tider att
kunna sova i dvernattningsldgenhet samt for boende att arbeta och vistas pa
avlastningsytor i ndrheten av hemmet nar arbete pagar. Visst oljud far man rakna med
vid ombyggnation men vi kan konstatera att det i detta fall lett till ovanligt stora
stérningsmoment. Darfér behéver bolaget utéver redan beslutade evakueringar tillse att
ocksa de boende som bedéms ha sérskilda behov erbjuds evakueringsldgenheter, utifran
bolagets mdjligheter och férutsattningar.

Dartill anser vi att det ar skaligt med ytterligare ekonomisk kompensation till de som bor
kvar i kv. Plankan. Sedan tidigare har en manadshyra utgatt pa sex manader forsta
halvaret 2020. Vi anser att det vore skéligt att fér ndstkommande tolv manader sanka
hyran med ytterligare fyra manader och saledes férdubbla den nuvarande nedsattningen
och goéra den géllande for hela ndstkommande ar.

Olika politiska majoriteter i bolagsstyrelsen har haft mojlighet att stoppa delar av
projektet, men har lutat sig p& underlag frdn bolaget pd att ytterligare kostnadsoékningar
inte kommer att ske. Bolagsstyrelsen behéver kunna lita pa bolagets berédkningar vad
galler projektekonomi, riskhantering och prognossakerhet. Det férbattringsarbete som
pdgar i bolaget vad galler detta &r prioriterat. Hela projektet bor ocksd genomga en
extern revision for att man ska kunna dra lardomar och erfarenheter av projektet.
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Reservation
Clara Lindblom (V) reserverade sig mot beslutet med hanvisning till sitt férslag.

§6 Reviderat genomforandebeslut, Snabba Hus Bergslagsvagen
Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Reviderat genomférandebeslut géllande
nyproduktion av ungdomsbostader, Snabba Hus Bergslagsvagen,

kv Grimsta 1:5B, Norra Angby”, daterad den 23 november 2020, (Bilaga § 6).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogoérelse.

Under dverlaggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 6 A.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdader beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens
forslag, foljande.

1. Genomfdrandet av nyproduktion inom kv. Grimsta 1:5B av 134 lagenheter till en
total investeringsutgift om 184 mnkr inklusive moms godkanns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.
§7 Reviderat genomforandebeslut, Nyproduktion Familjen 2
Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Reviderat genomférandebeslut gallande
nyproduktion av studentbostdder och forskola i kv Familjen 2, Ostberga”, daterad den 23
november 2020, (Bilaga § 7).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogdérelse.

Under Overlaggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V) ett sarskilt uttalande i
enlighet med vad som anfors i Bilaga 7 A.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med verkstéallande direktdrens
forslag, foljande.

1. Genomfdrande av nyproduktion av 87 studentlagenheter och en férskola inom kv
Familjen 2 i Ostberga till en total investeringsutgift om 130 mnkr (alternativt 146
mnkr om ej beviljat investeringsstdd) inklusive moms godkanns.

§8 Lagesrapport nyproduktion

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den 23
november 2020, (Bilaga § 8).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg och fastighetsutvecklingschefen Jérgen
Holmgqvist lamnade kompletterande redogdérelser.

Under dverlaggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V) samt Alexander Ojanne
m.fl. (S) ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 8 A.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstallande direktdrens
forslag, foljande.

1. Ld&gesrapport nyproduktion godkanns.
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8§9 Finansiell rapport oktober 2020

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Finansiell rapport oktober 2020”, daterad
den 23 november 2020, (Bilaga § 9).

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstallande direktdrens
forslag, foljande.

1. Finansiell rapport for oktober godkanns.

§ 10 Svar pa skrivelse om 3terhdllsamhet i hyresforhandlingarna

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Svar pa skrivelse om aterhallsamhet i
hyresférhandlingarna”, daterad den 26 november 2020, (Bilaga § 10).

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdader beslutade, i enlighet med verkstéallande direktdrens
forslag, foljande.

1. Svaret pa skrivelsen godkanns och denna ar darmed besvarad.

§11 Kompletterande dgardirektiv, anmalan

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Kompletterande &gardirektiv, anmalan”,
daterad den 23 november 2020, (Bilaga § 11).

Verkstdllande direktéren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogérelse.
Beslut
Styrelsen fér Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med verkstallande direktdrens
forslag, foljande.

1. Anmalan godkanns.

§12 Inkomna och besvarade remisser, anmalan

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “Inkomna och besvarade remisser, anmalan”,
daterad den 23 november 2020, (Bilaga § 12).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg lamnade en kompletterande redogoérelse.
Beslut

Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens
forslag, foljande.

1. Anmalan godkanns.

§ 13 Inkomna skrivelser till Svenska Bostdders styrelse
Féreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska Bostdders
styrelse, anmalan”, daterad den 23 november 2020, (Bilaga § 13).

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg ldmnade en kompletterande redogdérelse.
Beslut

Styrelsen for Svenska Bostader beslutade, i enlighet med verkstallande direktdrens
forslag, foljande.
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1. Anmalan godkanns.
g§ 14 VD informerar

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg genomférde en uppdatering kring statusen i de
pagdende hyresférhandlingarna.

Ekonomichefen Liselotte Tjernlund genomférde en statusuppdatering kring de pagdende
ombildningarna. Tre féreningar har haft stammor och har rostat ja. En ytterligare
stdmma kommer att hallas innan arsskiftet. Ovriga féreningar har bett om férléangd
betanketid.

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg och ekonomichefen Liselotte Tjernlund
informerade om ny preliminar vardering av Vallingby Centrum.

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg informerade om hur bolaget arbetar och
hanterar situationen med coronaviruset. Svenska Bostader stéttar lokalhyresgaster som
har betalningssvarigheter och arbetet med individuell bedémning av de lokalhyresgéster
som begart hyresrabatter fortsatter. Bolaget har justerat servicelistan utifrdn de hardare
restriktionerna och alla som kan arbetar fortsatt hemifran.

Verkstallande direktéren Stefan Sandberg avslutade med att tacka styrelsen fér aret och
att dnska styrelsen en God Jul. Ordféranden Dennis Wedin (M) och Vice ordféranden
Clara Lindblom (V) instdmde i julhélsningen och tackade bade bolaget och styrelsen for
aret.

§ 15 Ovriga drenden

a) Skrivelse om privata sjukférsakringar

Vice ordféranden Clara Lindblom (V) 6éverlamnade en skrivelse, daterad den 3 december
2020, innehallandes ett forslag om att bolaget inte ska forldnga eller p& nytt upphandla

ett avtal om privat sjukférsdkring som férman for bolagets anstéllda efter att nuvarande
avtal I6pt ut, Bilaga 15 A.

Styrelsen beslutade att 6éverlamna skrivelsen till verkstallande direktéren Stefan
Sandberg foér beredning.

b) Skrivelse om problematiken med képstdmmor under pandemin

Vice ordféranden Clara Lindblom (V) éverldmnade en skrivelse, daterad den 3 december
2020, innehallandes forslag om att bolaget ska verka for att staden skyndsamt tar fram
konkret information till hyresgasterna fér vad som ska uppfyllas vid digitala kdpstémmor
for att dessa ska vara giltiga samt att bolaget ska verka for att staden klargér vad som
galler fér genomforande av fysiska képstdmmor med hansyn till redande restriktioner,
Bilaga 15 B.

Styrelsen beslutade att éverlamna skrivelsen till verkstallande direktéren Stefan
Sandberg for beredning.

Vid protokollet

David Lindberg
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Bilaga4 A

2020-12-03
Svenska Bostaders styrelse

Affarsplan och budget 2021
Arende 4

Clara Lindblom (V)

Forslag till beslut

1. Anta en affarsplan och budget enligt agardirektiven i Vansterpartiets forslag till budget
2021 for Stockholms stad
2. Darutdver anféra foljande

Stadens allménnyttiga bostadsbolag &r ett av vara viktigaste verktyg for att vi ska kunna
ta det lagstadgade ansvaret for bostadsférsdrjningen och maste darfér anvidndas pa ett
strategiskt riktigt satt s3 att vi kan skapa en jamlik, jamstélld och klimatsmart stad.
Déarfér behdvs ocksd en annan inriktning p@ verksamhetsplanerna fér bostadsbolagen &n
den som majoriteten foreslar.

Vansterpartiet anser att antalet pabérjade hyresrétter i stadens tre allménnyttiga
bostadsbolag ska vara minst 1500 och att bolagen ska ges tillrackligt med
markanvisningar for att nd dessa nyproduktionsmal. Dessa behéver darfor hdjas jamfort
med de mer &n halverade mal som majoriteten féreslagit. Staden behéver ta tillvara
bostadsbolagens kapacitet for att sakerstalla en hég takt i byggandet av hyresratter och
for att bidra till att ddmpa konjunkturen i det osdkra ekonomiska lage som vi befinner
oss i pa grund av pandemin. Méjligheter till byggnation p& egna tomtratter och hardgjord
mark ska undersokas, liksom tillbyggnader med fler vdningar pa befintliga hus for att
kunna installera hiss och 6ka antalet nyproducerade hyresratter. Bostadsbolagen ska
vidare verka for att 6ka antalet allmannyttiga hyresratter som kan efterfragas av alla
delar av befolkningen och ta ett sarskilt ansvar for att grupper med en svag stéllning pa
bostadsmarknaden ska fa bostader, och darutdver stoppa pagdende ombildningar och
inte fortsatta att salja bostads- eller centrumfastigheter till aktérer utanfér staden.

I de arliga hyresférhandlingarna ska stor aterhallsamhet visas av hansyn till pandemis
negativa effekter p@ omséttning i ma8nga branscher och hushallens ekonomi. Bolagen ska
arbeta aktivt for att pressa hyrorna i nyproduktionen, tillféra stora lagenheter i omraden
med trangboddhet och ldgenheter med éverkomliga hyror i segregerade villaomraden.
Projekt med foérutsattningar att beviljas statliga investeringsstdd ska sarskilt prioriteras i
nyproduktionen. Bostadsbolagen ska leda och utveckla arbetet med Stockholmshusen
och framja innovativa l6sningar i syfte att ytterligare sdnka hyrorna i nyproduktionen och
samtidigt fortsatta att producera hallbara bostader med hdg arkitektonisk kvalitet i alla
delar av staden.

Vidare ska bostadsbolagen vara drivande i det lokala utvecklings- och trygghetsarbetet
och starka sin position som centrumdgare, i framforallt ytterstaden. Lokala handlare ska
erbjudas professionell vagledning och sakerhetslésningar for att 6ka tryggheten i
centrum och bolagen ska i sin stallning som centruméagare sakerstalla en god narservice
for innevanarna i stadsdelen. Idrottsféreningar ska ges 6kade méjligheter att hyra
kallarvdningar, exempelvis for aktiviteter som dans och kampsport. Genom att upplata
lokaler och stddja kultur- och féreningslivet bidrar bolagen till att skapa ett livfullt
lokalsamhalle som knyter band mellan manniskor och bidrar till en mer levande och trygg
stadsmiljé i alla delar av staden.
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Darutdver ska bostadsbolagen arbeta for att 6ka trivseln och tryggheten bland sina
hyresgdster genom att forbattra inomhus- och utomhusmiljén, 6ka hyresgasternas
inflytande 6ver boende och utemiljo, visa stérsta méjliga varsamhet i samband med
upprustning, utveckla sitt samarbete med andra lokala aktérer samt framja social
sammanhallning och grannsamverkan i bostadsomradena. Hyresgésterna ska ges ett
starkt inflytande vid renovering och avgérande inflytande pa grad av standardhéjning
utdver lagsta godtagbara standard for att sékerstélla att alla hyresgéster har rad att bo
kvar efter upprustning. Trygg och tillgénglig parkering av cyklar ska sakerstéllas saval i
befintligt bestand som i nyproduktion. Kompiskontrakt bér fortsatt vara méjligt att
erbjudas &ldre som sa énskar. Bolagens formedlingsregler for studentbostader inkluderar
efter Vansterpartiets motion i fragan gladjande nog dven yrkesstuderande pa
vuxenutbildning, och vi ser gdrna att framdver dven studerande pa SFI ska kunna fa en
studentbostad.

Det ar av yttersta vikt att det vrakningsférebyggande arbetet férdjupas, bland annat
genom tatare samarbete med stadsdelarna och utdkad information till hyresgasterna om
regelverket for hyresnivaer vid andrahandsuthyrning. Arbetet med att ta fram en
definition av vad en tillgadnglig bostad som startade férra mandatperioden maste
intensifieras, sa att otillgdnglighet dtgédrdas och resultatet kan bli sékbart for
bostadssdkande. Bostadsbolagen ska inleda ett partnerskap med kvinno- och tjejjourerna
och alla medarbetare ska utbildas om vald i ndra relationer. Ett aktivt arbete ska
bedrivas for att mota bostadsbehovet fér personer som utsétts for vald i nara relationer
och utbyte av jourlagenheter ska sakerstdllas nar det behovs.

Stadens bostadsbolag har gemensamt en mycket stor potential att fungera som en
spjutspets i klimatomstdllningen och ska genom investeringar i energieffektiviseringar
och férnybar energiproduktion bidra till att bolagen blir helt fossilfria senast ar 2030. En
okad energieffektivisering minskar dven bolagens kostnader for drift och underhall och
tidigarelaggning av angelagna upprustnings- och energieffektiviseringsprojekt bidrar till
att motverka konjunkturnedgdngen i bygg- och anldggningssektorn. Méjligheten att
uppfora solceller inom nyproduktion och befintliga fastigheter ska I6pande prévas.
Genom anvandning av innovativa satt att lagra sol- och vindkraft ska fastigheter med
samhallskritiska verksamheter bli sjalvférsdrjande pa el och ddrmed mindre sdrbara for
elavbrott. Ett livscykelperspektiv ska genomsyra nyproduktionen och masshantering,
logistikldsningar och materialval ska syfta till s& 1dga utsldpp som méjligt under hela
livscykeln. Allmannyttan ska ligga i framkant med att erbjuda mobilitetslésningar som
bil- och 18dcykelpooler samt méjlighet till laddning av elbil. Samverkan med Stockholm
Parkering AB ska under aret starkas for att optimera anvandningen av bolagens
parkeringsplatser och mdjligheterna att dverféra storre parkeringsytor till
parkeringsbolaget ska provas. Matavfallsinsamling ska finnas i alla fastigheter och
mdjlighet till stadsodling erbjudas i narheten av hyresgasternas bostader. Bolagen ska
gora aktiva insatser for att 6ka den biologiska mangfalden i samband med saval
nyproduktion som ombyggnad, exempelvis genom att anldagga gréna tak och konstgjorda
dammar samt framja vaxtlighet som anpassas till behoven hos pollinerande insekter.
Atgarder som tillfor eller vidareutvecklar stadsgronska och ekosystemtjanster inom eller i
anslutning till det egna fastighetsbestdndet ska genomféras och i forekommande fall ska
statligt stod sokas for andamalet.

Alla bostadsbolag ska ha en aktiv upphandlingspolicy dar det framgar att huvudmannen
for en entreprenad ansvarar fér hela kedjan av underentreprenader och bolagen ska
noggrant félja upp hur kraven pa féljsamhet till arbetsmiljélagen upprétthalls vid ny- och
ombyggnationer. Sarskilda kontraktsvillkor om bland annat |6n, arbetstid och semester i
enlighet med det dominerande kollektivavtalen ska inkluderas i upphandlingar inom
bygg- och anlaggningsbranschen dar oegentligheter @r mycket vanligt férekommande
enligt myndigheter och branschorganisationer. Vidare ska miljé- och klimatkrav stallas i
upphandlingar av transporter, kemikalier, energianvandning samt av hantering av
byggavfall och schaktmassor. Sysselsattningsframjande krav ska aktivt anvandas i
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upphandlingar for att skapa fler arbets- och praktiktillfallen féor unga och personer som
star 1angt fran arbetsmarknaden. Fler unga ska f& méjlighet till feriejobb, och dér har
bolagen ett stort ansvar att bidra med platser.

Svenska Bostader AB har férutom att bygga och forvalta bostader sarskilt ansvar for
produktionen av studentbostdder. Bolaget har tillsammans med organisationen
Jagvillhabostad.nu utvecklat konceptet Snabba hus som riktar sig till unga och ansvarar
for att producera, forvalta och utveckla dessa bostader. Méjligheten till férlangda
kontraktstider och permanenta bygglov ska prévas, for att genom fler &r i bostadskon
O0ka hyresgasternas moéjlighet till tillsvidarekontrakt. Nar det galler Stockholmshusen som
ar ett gemensamt uppdrag for alla tre bostadsbolag ar det orovackande att bolaget
redovisar att noll Stockholmshus pabérjas under kommande &r. Detta b&r majoriteten
det fulla ansvaret fér genom att detta ar &nnu inte ha gett en enda markanvisning till
bolaget 6éverhuvudtaget. Vidare ska Svenska Bostader AB tillsammans med Micasa
Fastigheter i Stockholm AB bidra till nyproduktionen av seniorbostéder och bostader for
dldre med hemldshetsproblematik. Samarbetsformerna ska utvecklas och ett arsmal tas
fram for antal tillkomna nyproducerade seniorbostdder med 6verkomliga hyror. Vi ser
darfor valdigt positivt pd bolagets projektidéer om boende fér 70+ i Vallingby.
Fastighetsbestdnden paverkar férutsittningarna att energieffektivisera, men vi ser garna
att bolaget utreder méjligheten att komplettera med vindkraft for att klara
utsldppsbetinget. Detta behdver ocksa ses éver da det som bolaget papekar har
berdknats pd en hégre niva &n nivaer i beslutat miljéprogram och klimathandlingsplan.
Aven méjligheten att 6ka andel hamtstéllen fér matavfallsinsamling bér utredas och
redovisas i samband med tertialrapport ett.

Bolaget ska fortsatta att vara ankarbyggherre och tillsammans med systerbolaget AB
Stockholmshem och berérda ndmnder aktivt bidra till att utveckla Fokus Skarholmen till
profilprojekt for socialt hallbar stadsutveckling. Vidare ska bolaget i samarbete med
koncernstyrelsen aktivt séka madjligheter att forvarva centrum- och bostadsfastigheter
fran privata fastighetsdgare om detta an férvantas underlétta utvecklings- och
trygghetsarbetet eller forbattra boendemiljé och férvaltning av fastigheter i sarskilt
prioriterade omraden i ytterstaden. Forsaljningen av Vallingby Centrum ska avbrytas och
bolaget ska aktivt verka fér upprustning och utveckling av Tensta centrum.

Svenska Bostdder AB ska vidare uppratthalla boendekvaliteten och de kulturhistoriska
vardena i dotterbolaget AB Stadsholmens bestdnd och i samarbete med
fastighetsnamnden identifiera fastigheter med hégt kulturhistoriskt varde som kan
dverforas till AB Stadsholmen i syfte att optimera drift och underhall utifran ett
stadsdvergripande perspektiv.
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Svenska Bostaders styrelse

Affarsplan och budget 2021
Arende 4

Alexander Ojanne m.fl. (S)

Forslag till beslut

1. Delvis godkanna bolagets forslag till beslut.
2. Ddrutdver anfors féljande.

Politiken mellan &ren 2014 och 2018 visar vad som gar att géra med en medveten och
aktiv bostadspolitik. Satsningen pa fler hyresratter gav da resultat och antalet
hyresratter 6kade tydligt i Stockholm. Inte minst bidrog allmannyttan till fler hyresratter i
hela staden.

Den minskning av allmannyttan som féreslds i majoritetens budget genom kraftigt sénkt
nyproduktion och fortsatta utférsaljningar leder at ett mer uppdelat Stockholm dar
staden inte langre ar for de som saknar stora egna formdgenheter.

Den omfattande bostadsbristen utgér en begransning for bade staden och
stockholmarna. Takten i allmd@nnyttans bostadsbyggande behdver darfér éka till minst 2
000 pdbérjade bostader for 2021 samtidigt som byggandet av energieffektiva hyresratter
med lagre hyror behdver prioriteras. Dessvérre har den gronbld majoriteten stegvis
sankt, inte bara sin ambition, utan dven férmagan att uppnd ens de egna malen. Med ett
fatal till obefintliga markanvisning till allménnyttan riskerar malen dessutom med tiden
att bli oméjliga att uppna.

Svenska bostader har med sitt allmannyttiga uppdrag en viktig roll fér
bostadsforsérjningen i Stockholm - att bygga och férvalta hyresratter som férmedlas via
en gemensam ko som gor det méjligt for fler att f& en bostad till en rimlig kostnad. Fér
unga, studenter och andra grupper med svag stallning pa bostadsmarknaden betyder
hyresratten som boendeform mer 18ngsiktighet och 6kad sjalvstandighet. Allmannyttan
ar den part som i valdigt hég grad bidrar till att staden kan uppfylla det
bostadsforsérjningsansvaret for alla grupper i staden, for Svenska bostader innebar detta
tillskapandet av fler studentbostdder och snabba hus.

Vi noterar med glddje bolagets férmaga och vilja att bidra till det s8 vél behdévda
bostadsbyggandet, inte minst ndr det galler att planera for fler Stockholmshus. Samtidigt
noterar vi en tydlig skiljelinje mellan vdr och majoritetens syn pa allmannyttiga
bostadsbolag.

Ett av de forsta besluten som den nytilltradda grénbld majoriteten tog var att dterigen ge
direktiv till stadens bostadsbolag om att erbjuda sina hyresgaster méjlighet att omvandlIa
sina bostader fran hyresrétter till bostadsratter. Precis som vid tidigare mandatperioder
nar de borgerliga styrt i Stockholms stadshus, sd &r det hyresratter som ska ge plats at
bostadsratter for att “minska segregeringen”. Daremot tillampas sallan eller aldrig
samma logik for att 6ka hyresratten som boendeform i bostadsrattstata omraden. I
skrivande stund finns det flertalet erbjudanden om ombildning i bolaget vilket berdr drygt
900 lagenheter. Det &r en avsevard mangd att jamfora med de 200 lagenheter som
bolaget nu har som ambition att byggstart under &r 2021. Det finns till detta finns
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anledning till oro infér kommande &r att man vill fortsétta och forséka gora ytterligare
ombildningar, férsaljningar och avyttringar. Trots att tidigare forsok med férsaljning av
centrumanlaggningar tvingats skjutas upp.

I majoritetens dgardirektiv framgar det dven att bolaget ska kartldgga och avyttra
bostdader som “inte har strategiskt varde for bolaget”. Vi motsatter oss alla former av
avyttringar av bostader da det gar stick i stdv mot vad bolagets priméra ansvar ér;
bygga och férvalta hyresratter. Stockholm behover fler bostdader och bolaget har som
sagt bdde viljan och férmagan att bidra till den utvecklingen.

Det blir allt tydligare att den grénbld majoritetens politik inte stimmer éverens med den
vision som presenteras i verksamhetsplanen. Dagens byggtakt ar ett resultat av beslut
tagna innan denna mandatperiod och kan knappast tillskrivas nuvarande majoritet.
Inriktningen for bolaget slar dven fast att bolagets uppdrag &r att bygga och férvalta
bostdder men i verkligheten sénks byggmalen aterigen, bostdder ombildas och siljs ut
och tilldelningen av byggrétter lyser med sin franvaro. Det rader en tydlig diskrepans
mellan vad den grénbld majoriteten sdger och vad den faktiskt gor.

Segregationen och den urbana ojamlikheten &r en av var tids stora utmaningar. Vart
koncept ar att stegvis fortdata i ytterstaden, ta bort fysiska och sociala barridarer och
bygga ihop valbdrgade och ekonomiskt utsatta omraden. De allménnyttiga bolagen ska
aktivt strava efter att minska sociala klyftor, skapa trygga boendemiljéer och bryta den
geografiska segregationen. Ytterstaden ska utvecklas och en god tillgéng till
motesplatser, utemiljéer, kultur samt offentlig och kommersiell service ska
sakerhetsstdllas i alla delar av staden.

Till detta finns dven dotterbolagen Stadsholmen som har en sarskilt viktigt uppgift i att
sakerstélla och bevara var gemensamma historia och kulturmiljé. Vid ett lage nar
nuvarande styre gar vidare med ytterligare avyttringar av fastigheter eller bestand vore
det ytterst allvarligt om detta sker pa bekostnad av Stockholmarnas gemensamma
kulturarv.
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Reviderat genomférandebeslut, kv
Plankan 24 (S6dermalm)

Arende 5

Clara Lindblom (V)

Forslag till beslut

1. Avbryta uppférandet av gardshuset

2. Sakerstalla att hyresgaster som utsétts for pataglig stérningar till féljd av den
pagdende pdbyggnaden erbjuds evakueringsldgenhet inom bolaget

3. Ddrutdver anfora féljande

Stockholm &r i ett akut behov av hyresrétter - framforallt sddana som en timvikarie,
handelsanstalld eller ensamstaende férskoleldrare har rdd att betala. Vara allmannyttiga
bostadsbolag &r ett av vara viktigaste verktyg for att kunna tillféra fler hyresratter med
overkomliga hyror — men d& maste bolagens investerade medel anvédndas pa ett klokt
och ansvarsfullt satt. Vi menar darfér att det finns betydligt mer angelagna projekt dar
bolaget bér investera sin tid och sina resurser &n gardshuset i kvarteret Plankan, sarskilt
mot bakgrund av den kraftiga fordyrningen i projektet.

Férdyringen &r forklarlig med hanvisning till de ovéntade problem och svarigheter som
uppstatt under projektets gédng. Det finns mer asbest &n vad som framgick i
miljdinventeringen, garaget ar sénderrostat och grundldggningen for gardshuset
forvantas bli betydligt dyrare pa grund av dndrad metod fér att inte riskera paverkan pa
underliggande tunnelbanesystem. Men likval resulterar férdyrningen i att kvarteret
Plankan blir ett av bolagets mest kostsamma projekt ndgonsin, samtidigt som
projekteringen tar mycket tid och kraft fran bolagets medarbetare och ledning och det
foreligger stora risker for ytterligare fordyrningar och férseningar i projektet.

Till saken hoér ocksd att hyresnivderna i de tillkommande ldgenheterna véantas landa pa
nivder 18ngt 6ver vad en vanlig stockholmare har rad att betala varje manad, samtidigt
som kvadratmeterpriset for bolaget blir valdigt hogt. Om bolaget hade investerat samma
summa i ett Stockholmshus hade manga fler hyresratter kunnat tillskapas. Dessa hade
dven haft avsevért lagre hyror &r ldgenheterna i gardshuset, som sannolikt kommer vara
bland de hogsta i bolagets bestand.

Vansterpartiet foreslar darfor styrelsen att uppdra at bolagsledningen att avbryta
uppférandet av gdrdshuset inom kvarteret Plankan. Det kommer visserligen innebéra en
negativ paverkan pa arets resultat till f6ljd av nedlagda kostnader och skadestand till
upphandlad entreprenér. Men ddremot frigdr ett sadant beslut ett par hundra miljoner till
mer angelagna investeringar, liksom personella resurser inom bolaget. Eftersom
pabyggnaden med tva vaningar redan &r pabérjad bér den fardigstallas, men hyresgaster
som utséatts for patagliga stérningar till f6ljd av detta erbjudas evakueringslagenhet.
Problemen kopplade till gardens grundlaggning maste givetvis dtgardas innan garden
aterstalls.
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Reviderat genomférandebeslut, kv
Plankan 24 (S6dermalm)

Arende 5

Ragnar von Malmborg (MP)
EY Kersti Berggren (MP)

Sarskilt uttalande

Byggplanerna i Kvarteret Plankan har under 18ng tid varit ett besvérligt d&rende i Svenska
Bostaders styrelse.

Successivt har allt fler byggtekniska problem kommit fram och prognoserna fér
byggkostnaderna har 6kat och 6kat. B&de byggandet av ett nytt hus p& gdrden och
pabyggnaden av de befintliga husen har visat sig bli mycket komplicerat och dyrt.
Gardshuset har besvirats av mycket dyra grundldggningsproblem kopplade till att huset
skulle byggas ovanpa tunnelbanan. Det har visat sig att de befintliga husen inte varit
sarskilt lampliga att bygga pa, de har inte varit dimensionerade for detta.

Dagens prognoser visar byggkostnader som &r minst 2,5 ganger s héga som normal
nyproduktion. Och fortfarande finns moment som ytterligare kan dka kostnaderna.
Samtidigt har protesterna mot bygget varit mycket starka. Sarskilt att bygga bort en fin
gard som bolaget och hyresgésterna utvecklade under framst 1980 och 1990-talet har
kritiserats. Det kan konstateras att bolagets samarbete med de boende under 2000-talet
inte har fungerat tillfredsstallande.

Ndr byggandet startade blev stérningarna fér de boende i kvarteret stora. Vi har nu blivit
Overens om ersattningar i form av hyresnedsattningar och mdjligheter fér de mest
utsatta att bli evakuerade under byggtiden.

Om bygget nu avbryts skulle en del nedlagda kostnader ga férlorade. Samtidigt skulle en
fortsdttning av bygget leda till mycket stora kostnader i proportion till utbytet i form av
nya bostader.

Vi &r angeldgna om ett omfattande bostadsbyggande av bade hyresrétter och
bostadsratter. Men det maste vara en nyproduktion som leder till bostadder som hushall
med normala inkomster har rad att bo i. G&rdshusets skenande produktionskostnader
skulle leda till hyror som bara de rikaste skulle ha réd att betala.

Miljépartiets linje &r att byggandet av gardshuset ska upphéra.

Under omréstningen pa styrelsemétet kommer vi att ldgga ner var rést.
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Reviderat genomférandebeslut,
Snabba Hus Bergslagsvagen

Arende 6

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

Snabba hus utvecklades genom ett samarbete mellan organisationen Jagvillhabostad.nu
och Svenska Bostader och ar ett innovativt satt att pressa hyrorna och korta plan- och
byggtiderna i samband med nyproduktion inriktad pa att bygga och férmedla bostader
direkt till unga vuxna. Just det har projektet har dessvarre drabbats av férseningar och
kostnadsékningar till féljd av bland annat éverklaganden fran narboende - men trots det
ser det ut som att hyrorna kommer att landa lagre an andra jamforbara projekt i
nyproduktion.

Vi menar att det finns stor potential att vidareutveckla konceptet med Snabba hus genom
att till exempel préva majligheten till nyproduktion med permanenta bygglov och langre
boendetid for att hyresgaster som flyttar in ska fa 6kad mdjlighet att s8 smaningom
erhalla en hyresritt genom den ordinarie bostadskén. Det forutsitter dock en
kontinuerlig tilldelning av markanvisningar fér Snabba hus, liksom foér Stockholmshus
som ocksd &r ett koncept som bygger pa upprepning.

Men mot bakgrund av att den styrande majoriteten inte tilldelat allmannyttan tillrackligt
med markanvisningar for att bolagen ens ska nd kommunfullméktiges produktionsmal -
samt att allmannyttans byggmal i finansborgarradets forslag till budget for nasta ar mer
an halverats — kommer vi dock i fortsattningen tyvarr inte fa se sarskilt manga Snabba
hus éverhuvudtaget.
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Reviderat genomférandebeslut,
Nyproduktion Familjen 2

Arende 7

Clara Lindblom (V)

Sarskilt uttalande

Férskolgardarnas storlek och utformning ar avgérande for férutsattningarna att dven
utomhus bedriva pedagogisk verksamhet av god kvalitet, liksom for att framja barns
sociala och motoriska utveckling. Detta &r i regel lattare att uppna i friliggande forskolor,
&n nar foérskolorna &r placerade i bottenvaningar pa flerfamiljshus och garden delas med
dvriga boende. Vi vill darfér uppmana bolaget att sarskilt verka for att sékerstalla sa
goda férutsattningar som méjligt fér den pedagogiska utemiljon pd den férskola som
planeras i botten av den aktuella fastigheten.

Vansterpartiet ser ocksa behov av att ta fram stads- och koncerndvergripande riktlinjer
for forskolgardarnas storlek, liksom riktlinjer for hur respektive fastighetségare ska agera
om en tillréckligt stor gard inte kan uppféras vid till exempel fértatning i tatbebyggt
omrade. Rad och riktlinjer for lekvardesfaktor for forskolgdrdar skulle underlétta det
arbetet och bidra till en 6kad likvardighet mellan stadens férskolor i fraga om kvalitativ
och dndamalsenlig férskolgard. Det &r ocksa ndgonting som finns i valdigt manga
kommuner runt om i landet.
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Svenska Bostaders styrelse

Lagesrapport nyproduktion
Arende 8

Clara Lindblom (V)
Alexander Ojanne m.fl. (S)

Sarskilt uttalande

Det framgar av ldgesrapporten dver nyproduktionen att Svenska Bostédder inte fatt en
enda markanvisning for nya bostéder i ar trots &rsmalet pa 500 ldgenheter och trots att
bolaget skt alternativt fornyat 27 markanvisningar. Styrelsen ska dock inte ndja sig med
exploateringskontorets hanvisning till att héga exploateringskostnader stoppar
markanvisningar for hyresratter. S8 lange majoriteten isa fall inte trycker pa for att
lampligare markanvisningar ges till bolaget ifragasétter vi om den politiska majoriteten
overhuvudtaget tagit intryck av signalerna fran bolaget om att det av
kommunfullméaktige satta produktionsmalet inte kommer vara méjligt att nd pa nagra ars
sikt med nuvarande markanvisningstakt.

Majoriteten borde dock vid det hér laget vara medvetna om att bristen pa
markanvisningar till allmannyttan inte bara hotar maluppfyllelsen, utan dven arbetet med
vidareutvecklingen av initiativ sdsom Stockholmshusen och Snabba hus som syftar till att
pressa hyrorna i nyproduktionen. En nedgang i allménnyttans byggande riskerar ocksa
att forstarka den véantade konjunkturnedgdngen inom byggsektorn, vilket kan fa svara
konsekvenser for sysselsattningen och skatteunderlagstillvéxten i staden.

Sammantaget riskerar den férda bostadspolitiken att kraftigt férvarra den redan akuta
bostadsbristen och medféra negativa effekter p@ hela stadens ekonomi. Den borgerliga
majoriteten driver fram omfattande ombildningar av hyresrétter med relativt sett 13ga
hyror, vilket totalt omfattar 913 lagenheter i bolaget, samtidigt som bolagen inte ens
tilldelas mark nog att férséka kompensera for férlusten. Det ar inte en ansvarsfull politik
for Stockholm.
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Skrivelse om privata sjukforsakringar

De inledande paragraferna i Halso- och sjukvardslagen (2017:30) konstaterar att malet
med hélso- och sjukvarden &r en god halsa och vard pa lika villkor fér hela befolkningen,
samtidigt som den som har det stdrsta behoven ocksa ska ges foretrade till varden.
Patienternas behov ska med andra ord styra tillgdngen till vard och ingenting annat.

De senaste aren har dock lagens portalparagrafer i praktiken utmanats av ett véxande
antal privata sjukvardsférsdkringar som tecknats pa eget initiativ fran individer eller som
ingdr som en férman i anstallningen. Férsakringarna innebar att den som har méjlighet
att teckna en férsakring och rad att betala manadspremien, i praktiken kommer att
kunna erhdlla vard betydligt snabbare &n en ofdrsakrad patient. De privata
forsakringarna avlastar inte heller den offentliga varden, eftersom de flesta vardgivare
erbjuder vard till bdde icke-férsakrade och férsdkrade patienter. Den sistndmnda
kategorin gar bara fére i kon.

Sedan ett antal ar tillbaka erbjuder Svenska Bostader sina anstéllda méjligheter att
teckna denna typ av férsakring, liksom ett flertal andra bolag inom koncernen.
Erbjudandet galler dock inte samtliga anstallda eftersom ett villkor foér anslutning och
nyttjande av en privat sjukférsakring ar att personen ifraga &r frisk och fullt arbetsfor. En
del av bolagets anstéllda kommer med andra ord aldrig att kunna ta del av fdrmanen.

Vansterpartiet menar att det inte ar lampligt att kommunalt agda bolag erbjuder sina
anstallda denna typ av férman. Som offentlig aktdr bér vi varna principen om att vard-
och omsorgsinsatser ska ges efter behov, vilket &ven végleder var egen verksamhet
inom exempelvis socialtjdnstens omrade. Vi bér inte heller erbjuda anstéliningsformaner
som utestanger ett antal av vara egna anstallda pd grund av nedsatt arbetsformaga eller
tidigare sjukdomshistorik.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar vi darfor
att bolaget inte forlanger eller pa nytt upphandlar ett avtal om privat

sjukférsakring som forman for bolagets anstéllda efter att nuvarande avtal
I6pt ut.

Stockholm den 3 december 2020

Clara Lindblom (V)
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Skrivelse om problematiken med kopstammor under pandemin

Trots radande pandemi, 6kad smittspridning och kraftigt skarpta Coronarestriktioner har
det planerats fysiska kdpstammor i samband med ombildningsprocesser runt om i
staden. Samtidigt ar det en stor utmaning med digitala stammor, som ju kraver dator,
internet, e-legitimation och vana vid digitala méten, vilket alla inte kan férutsattas ha.
Enligt en ny rapport fran Inspektionen fér socialférsikringen, ISF, saknade exempelvis
tre av tio i aldersgruppen 6ver 60 ar bank-id i slutet av férra aret. Digitala stdmmor dkar
ocksa trycket pa insamling av fullmakter och ddrmed ocksa risken for fusk och
patryckningar.

Tydligt &r att hyresgéster kanner sig osakra pa vilka regler som géller for digitala
stammor och fragan ar om ens konsulterna vet det. Det har exempelvis kommit till min
kannedom att ombildningskonsulten kallat till fysisk kdpstamma fér en fastighet inom
Svenska Bostédders bestand men férst efter samtal fran en hyresgast borjat tveka om
lampligheten och tala om att man foérsoker fa till en digital stsmma. Detta bara en vecka
innan den fysiska stdmman var tankt att hallas, utan att hyresgéster fatt information om
att digital stdmma kunde bli aktuell eller att kallelse till sddan skickats. Senare
meddelades att stimman stélldes in och kommer att hallas i digital form inom kort, men
vad som géller da ar oklart fér manga hyresgéster.

Med den hér skrivelsen vill vi uppmarksamma styrelsen och bolaget pa de problem som
forekommer och den osdkerhet som manga hyresgéaster kanner infér kopstammor mitt
under pandemin, nédr s3 mycket annat i manniskors liv samtidigt &r otryggt och
ofdrutsagbart.

Nu behdvs neutral och konkret information om hur digitala stdmmor ska g3 till for att
uppfylla lagar, regler och féreningsstadgar. Fragor som behdver besvaras dr exempelvis
hur allas réatt till deltagande pa digitala stdmmor sédkerstalls, dvs. &ven hyresgéster som
saknar dator, internet, e-legitimation och vana vid digitala méten? Och vad géller om en
hyresgést utan dator etc. som ldmnat fullmakt men &ndrar sig och vill vara med pa
stdamman, men sd sent att fullmakten inte hinner dras tillbaka? For att svara pd dessa
fragor racker det inte att hanvisa till att staden inte heller informerat om hur “vanliga”
kopstammor ska ga till.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar vi darfor

att bolaget verkar for att staden skyndsamt tar fram konkret information till
hyresgasterna for vad som ska uppfyllas vid digitala képstammor for att
dessa ska vara giltiga

att bolaget verkar for att staden klargér vad som gaéller fér genomférande av

fysiska képstammor med hansyn till radande restriktioner.

Stockholm den 3 december 2020

Clara Lindblom (V)



