é} stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 264 80

Véxel 08-508 276 00
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2020--03860
Sida 1 (5)
2021-06-04
Handlaggare Till
Fanny Larsson Exploateringsnamnden
08-508 264 80 2021-08-26

Tillagg till markanvisning for bostader
inom fastigheten Satra 2:1 i Bredang till
RAW Property AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner tilldggsavtal till
markanvisningsavtal.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Fokus Skdrholmen dr en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostidder samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande mélséttning dr ocksa att stirka den sociala
hallbarheten 1 stadsdelen. I projektet provas nya arbetsprocesser
dér storre och mer generella detaljplaner tas fram.

Exploateringskontoret markanvisade 2020 ca 80 ldgenheter till
RAW Property AB. Markanvisningen skedde inom den
lagakraftvunna detaljplanen, Mélardng (2016-15389). I och med
detta tilligg bestims markpriset till 11 500 kronor per m? ljus
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BTA for bostéder. I det fall kommersiella lokaler byggs i del av
huset bestims markpriset till 3000 kr per m? BTA.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna 1
genomforandebeslut for Milardng inom Fokus Skdrholmen, taget
1 Kommunfullmiktige 2 sept 2019 (Dnr KS 2019/743).

Kontoret ser positivt pd markanvisningen som ger ett 6kat antal
bostadsritter i omradet och bidrar till att uppfylla malen om
fortitning och 6kad trygghet 1 projekt Mélaring.

Bakgrund
Detaljplan for Mélaridng vann laga kraft 6 aug 2020. Ett antal av
byggritterna i1 detaljplanen dr dnnu ej markanvisade.

Bolaget inkom i augusti 2018 med en ansdkan om markanvisning
for ny bostadsbebyggelse om cirka 80 l4genheter enligt géllande
byggritt. En markanvisning genom direktanvisning beslutades 1
Exploateringsndamnden 2020-10-15.

Bild 1. Markanvisningsomradet markerat med réd
begrdnsningslinje

Detta dr Bolagets forsta markanvisning i staden.
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I Bredéng pégar flertalet projekt i olika skeden. Ett av projekten
ar Konduktoren med ca 60 nya bostidder som nu planldggs. Ett
annat ir Algrytevigen dir detaljplanearbete for ca 800 bostider
samt kommunal service precis startat. Projekt i
genomforandeskede dr Vérfrugillet med ca 120 bostader.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen

Datum Niamnd/ Beskrivning
Kontor
2015-10-27 Expln Utredningsbeslut pa delegation inom
exploateringskontoret

2015-12-10 Sbn Start-PM Fokus Skiarholmen
2016-03-22  Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skédrholmen

2016-11-10  Expln Markanvisning till ankarbyggherrar
for 5 storre utredningsomraden —
Varbergsvigen, Skdarholmsdalen
(tidigare Sodra Skdrholmsvagen),
Milaring, Algryteviigen och
Kraksatra (tidigare
Bjorksitravagen/Kraksétrabacken).

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for
Fokus Skirholmen

2019-09-02 KF GenomfGrandebeslut Mélarang

2020-10-15 Expln Markanvisning till RAW om ca 80
bostidder upplétna med bostadsritt
eller dganderitt.

Markanvisning
Forslaget innehdller nybyggnation av ca 80 ldgenheter i
flerbostadshus som ska upplatas med bostadsritt eller dganderétt.
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Bild 2. Med rott markerat markanvisningsomrdde

Kontoret tecknade markanvisningsavtal utan markpris med
byggherren 2020-10-15. Marken ska overlatas med dganderatt till
bolaget och markpriset har nu forhandlats. Exploateringskontoret
foreslas teckna ett tilldgg till markanvisningen dar markpriset
faststills till 11 500 kronor per m? ljus BTA for bostider. I det
fall kommersiella lokaler byggs i del av huset bestdms markpriset
till 3000 kr per m2 BTA. Priset regleras uppat eller nedét fram till
tilltradesdagen i relation till fordndringar i priset pa forsiljningar
av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden respektive for
kommersiella lokaler, enligt formel i markanvisningsavtalet.

Bolaget ér ett dotterbolag till Besqab Projekt och Fastigheter AB
(org.nr. 556345-6416). Besqab Projekt och Fastigheter AB atar
sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for
fullgdrandet av samtliga dtaganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.

Expertradet ska behandla drendet 2021-08-19 (E2021-00257).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Ekonomiska konsekvenser for Mélaridng har presenterats i
Milardng inom Fokus Skidrholmen Genomférandebeslut (Dnr KS
2019/743), som togs av KF 2019-09-02. Markanvisningen
innefattas av detta beslut.

Marken avses upplatas med dganderitt till bolaget efter
fastighetsbildning.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument. Projektets dvriga méluppfyllnad redovisas i
genomforandebeslutet som togs 2019-09-02 samt i
markanvisningsbeslutet fran 2020.

Det aktuella projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skérholmen.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla bostéder och ge
forutsittningar for ett valbehovligt tillskott av bostadsritter i
omradet i en stadsdel med stor andel hyresritter.

Slut
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