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Stockholms Hamnar —
prognos helaret 2021 i sammandrag

¢ Intikterna for heliret prognostiseras till 604 Mkr, en minskning med 24
Mkr jamfort med utfallet 2020.

e Det totala antalet passagerare férvintas under helaret 2021 hamna pa 3,9
miljoner passagerare.

¢ Den hanterade godsvolymen for helaret prognostiseras till 8,6 miljoner
ton.

¢ Inom fastighetssegmentet ir prognosen 201 Mkr i intidkter. Det 4r 44 Mkr
liagre 4n utfallet f6r 2020. Minskningen beror pa att delar av Stockholms
Hamnars byggnadsbestind har salts till systerbolaget St Erik
Markutveckling.

e Investeringsutgifterna f6r helaret beridknas till 187 Mkr.

Stockholms Hamnar i sammandrag

Koncernen 2021 2020 2021 2021 2020
jan-aug jan-aug Prognos 2 Budget jan-dec
Omséattning, Mkr 420 426 604 681 628
Resultat efter finansiella poster, Mkr 353 -80 268 -67 -122
Vinstmarginal, % 84 -19 44 -10 -19
Godomsattning, milj ton 5,1 4.9 8,6 8,5 8,4
Passagerare, milj 2,0 2.4 3,9 52 3,6
Investeringar brutto, Mkr 103 492 187 335 632
Soliditet, % 20 13 18 10 14
Genomsnittligt antal arsarbetare 134 164 128 126 164

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn AB samt
holdingbolaget Stockholms Hamn Fastighetsholding AB som startades under 2021.

Marknadsutvecklingen
Pandemin kommer att fortsitta ge stora negativa ekonomiska effekter under hela 2021

och de kommande aren innan marknaden och passagerarantalet har borjat aterhdmta sig,.

Det dr frimst den passagerarrelaterade firjetrafiken som fortsatt paverkas. Denna trafik
kommer att kinna av effekterna av pandemin under lang tid framéver. Tidigast 2024
berdknas Stockholms Hamnar nd volymer som nirmar sig de som var innan pandemin.
Kryssningsbranschen beriknas ha en bittre och snabbare aterging i ndromradet,
Ostersjon, och 2023 riknar Hamnen med att vara uppe i samma volymer som det var
innan pandemin. Utvecklingen under forsta halvéret har lett till att firjelinjerna till
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Helsingfors och Tallinn har kommit iging senare dn vad som forvintades 1 féregdende

prognos.

Godsvolymerna har inte drabbats lika hart av pandemin som passagerartrafiken. Den
inbromsning i ekonomin som tidigare befarades har uteblivit och Stockholms Hamnar ser
en positiv utveckling framéver vilket innebir att godsvolymerna f6r 2021 ser ut att hamna
kring 2020 ars utfall med en forsiktig Skning de kommande dren.

Fastighetskunderna har dven de paverkats av pandemin, under 2020 blev det en lag
tillvixt av intdkterna till £6ljd av hyresldttnader och mindre omsittningsbaserade intikter.
Under 2021 férvintas viss rorlighet bland kunderna i Frihamnen dé flertalet arkivkunder

limnar Frihamnen till f6rman f6r samlokalisering utanfér kommunen.

Prognos 2 per verksamhetsomrade (Mkr)

Sjofart Fastighet
P2 Bu Utf P2 Bu Utf
2021 2021 2020 2021 2021 2020

Hamnavgifter 293 329 258

Hantering 36 28 47

Hyror/Arrenden 201 251 244
Servicetjanster 26 27 28 8 9 10
Kajunderhall och ovr tjanster* 45 43 45 4 3 4
Interna intékter admin och hyra 3 3 3 36 36 38
Summa intakter 404 432 382 248 298 296
Driftskostnader -171 -180 -186 -82 -96 -82
Personalkostnader -88 -89 -98 -13 -14 -18
Underhallskostnader -34 -35 -33 -14 -15 -13
Interna kostnader admin och hyra -38 -38 -40 -1 -1 -2
Summa kostnader =331 -342 -357 =111 -126 -115
Rorelseresultat fére avskrivningar 72 89 25 138 173 181
Avskrivningar -136 -150 -102 -94 -97 -103
Rorelseresultat fore Overhead -64 -61 =77 43 76 77
Overhead* -49 -58 -53 -21 -25 -23
(Varav avskrivning Overhead) 0 -1 -2 0 -1 -1
Rorelseresultat fore finansiella poster -113 -119 -129 22 51 55

Marginal

* Overhead avser rent administrativa indirekta kostnader och férdelas har 70 % Sjéfart och 30% Fastighet

-28%

-28%

-34%

9%

17%
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Verksamhetsomrade Sjofart

Passagerare

Totalt reste tvd miljoner passagerare via Stockholms Hamnars tre hamnar under de foérsta
tva tertialen. En total passagerarvolym pd 5,2 miljoner budgeterades f6r heléret.
Effekterna av pagiende pandemi och den 3:e vigen har inneburit att trafikstart f6r delar
av férjelinjer som legat still inte blivit méjlig f6rrin under juli ménad. Pandemin péaverkar
fortsatt firjetrafiken i stor omfattning och kommer sa att gora resterande del av aret.

I féregaende prognos justerades antalet passagerare ner mot budget med drygt 16 procent
och med tanke pd hur oférutsett pandemin har péaverkat firjekunder gors ytterligare en
nedjusteringar av passagerarvolymerna f6r heldret 2021 1 den reviderade prognosen.
Estimatet f6r helaret dr nu 3,9 miljoner passagerar, en minskning med 26 procent mot
budget 2021 och ett utfall pa sex procent hogre dn 2020.

En ljuspunkt 4r kryssningssegmentet dir Stockholms Hamnar hade det férsta anlopet f6r
2021 den 25:e maj, efter det att Tyskland Sppnat upp méjligheterna att resa med
kryssningsfartyg igen. Kryssningssisongen borjade dirmed en ménad tidigare 4n beriknat
1 féregaende prognos. Det dr den tyska marknaden som 1 princip star f6r all
kryssningsvolym detta ar och en stor bidragande orsak till att Stockholms Hamnar haft
mojlighet att ta emot kryssningsfartyg i ett sd tidigt skede. Stockholms Hamnar riknar nu
med att nd 98 kryssningsanlép med 6ver 200 tusen passagerare under 2021.

Férjepassagerare Stockholm

Firjesegmenetet i Stockholm ir fortsatt hart drabbat av pandemin. Aterstarten av
Helsingfors- och Tallinnlinjerna har skett, men senare én tidigare prognostiserat. Tallinn-
linjen dterupptogs 10:e juli och trafikeras varannan dag. Det finns i nuldget ingen plan pa
att sitta in dven det andra fartyget i trafik under 2021. Helsingforslinjen dterupptogs den
7:e juli med Viking Lines och frin den 2:a augusti med ett av Tallink Siljas fartyg. Viking
Line kommer dret ut att endast trafikera linjen med ett fartyg dd de under maj ménad
silde det andra fartyget, Viking Mariella. Tallink Silja kommer fran och med den 27:e
augusti trafikera linjen med tva fartyg.

Silja Symphony har under juli och augusti gjort nationella kryssningar fran Stockholm till
Visby, Ystad och Hoga kusten. Detsamma har Viking Lines fartyg Cinderella gjort.

Abolinjen har hela tiden trafikerats, frimst med gods, men har nu efter att inresereglerna
till Finland littats upp ocksa 6kat sina passagerarantal under sommaren. Rigalinjen samt
linjen till St Petersburg ser inte ut att aterupptas under 2021.

Pandemin fortsitter att paverka firjesegmentet hart och med tanke pa att Helsing-
forslinjen inte kommer att trafikeras fullt ut och Rigalinjen samt linjen till St Petersburg
fortsatt ligger nere, kommer det att paverka tidigare estimat gillande passagerarantalet
negativt. For helaret 2021 riknar Stockholms Hamnar med en volym p4 1,6 miljoner

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 3
TERTIALBOKSLUT 2 JAMTE PROGNOS 2 2021



passagerare, en minskning med 43 procent mot budget. Med tanke p4 att 2020 hade en
bra start i borjan av aret sa blir utfallet f6r 2021 18 procent ldgre dn utfallet 2020.

Férjepassagerare Kapellskér

Viking Lines trafik till Mariehamn, som ér den passagerardominerande linjen fran
Kapellskdrs Hamn, har likt linjerna frdn Stockholm fétt en senare dterstart pd
passagerarsidan édn tidigare estimerat. De 6vriga RoPax rederierna frin Kapellskir dr
mindre drabbade da deras passagerarvolymer dr mer begrinsade. Med tanke pa ovan har
prognosen justerat ner passagerarvolymerna jamfért med féregiaende prognos och
hamnar pa 542 tusen passagerare, en minskning pa 13 procent mot budget men en
6kning med 19 procent mot utfallet 2020.

Férjepassagerare Nyndshamn

Budgeterade passagerarvolymer f6r Nyndshamns Hamn 2021 4r 1,3 miljoner passagerare.
Dessa volymer ir till storsta delen relaterade till Destination Gotlands nationella trafik.
Oaktat att det inte infors nigra nya nationella pandemirestrektioner som inverkar pa
dagens trafik till Gotland, beriknas de budgeterade volymerna sta fast f6r 2021. Polferries
star for en mindre del av volymerna men har gatt bittre dn forvintat.

Den 30:e augusti vilkomnade Stockholms Hamnar den nya linjen Hansa Destinations
som trafikerar Rostock med initialt tre avgingar per vecka. Frin starten riknar

Stockholms Hamnar med en mycket begrinsad passagerarvolym, frimst chaufforer.

Det innebdr att i prognosen justeras passagerarvolymerna upp med 2,5 procent mot
budget. Total passagerarvolym blir 1,4 miljoner vilket 4r en Skning pa 27 procent mot
utfallet 2020.

Férjepassagerare Norvik

Norvik har frimst fokuserat pa godsvolymer och av passagerarna dr merparten
chaufforsrelaterade. Med tanke pa Stena Lines utékade lastkapacitet sa beriknas antalet
6ka med 14 procent mot budget. Det ger en total passagerarvolym pd 165 tusen for
helaret 2021.

Internationella kryssningar

Kryssningsrederierna har lidit svirt under pandemin, men har gjort ett enastdende arbete
for att erbjuda en sé siker produkt som méjligt med genomtinkta rutiner fOr att
minimera risken for att f ombord smitta och hantera eventuella misstinkta fall pa ett

ansvarsfullt och tryggt sitt.

I och med att Tyskland i maj gav klartecken till att dteruppta kryssningar kunde
Stockholms Hamnar ta emot de forsta kryssningsanlépen redan i slutet av maj, en manad

tidigare dn tidigare prognos. Detta innebir att volymerna justeras upp i prognosen till en

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 4
TERTIALBOKSLUT 2 JAMTE PROGNOS 2 2021



volym pi éver 200 tusen kryssningspassagerare. En 6kning pa 11 procent mot féregaende
prognos, men 39 procent ligre dn budget.

Gods

Stockholms Hamnar riknar med att omsitta 8,6 miljoner ton gods under heliret 2021,
vilket dr en 6kning med drygt en procent jimfort med tidigare lagd budget.

Diremt revideras containervolymerna ner i Stockholm Norvik Hamn ytterligare.
Containerverksamheten har paverkats negativt av det globala marknadslidget. Hamnen ser
en stor obalans i utbud och efterfrigan pd containerfrakter som en £6ljd av dndrade
konsumtionsménster och begrinsningar i stora terminaler i fjirran dstern. Detta har lett
till aldrig tidigare skddade pris6kningar och stérningar i vara containerfléden. Denna
utveckling ser ut att fortsitta under andra halvan 2021 och en bit in pa 2022.

Gods Stockholm

Efter 6ppning av Stockholm Norvik Hamn blev 2021 férsta heldret utan containertrafik i
Frihamnen. Bulksegmentet har naturligtvis dven paverkats av att Loudden lades ner under
2020. En av de storre bulkkunder Lantminnen har haft en positiv utveckling da den
begrinsade kryssningstrafiken har gjort att Lantméinnen haft méjlighet att nyttja
Stockholms Hamnars kajer mer frekvent. Hamnens storsta bulkkund, Stockholm Exergi,
har dock minskat sina volymer marginellt di det varma vidret gjort att deras
flistransporter minskat. Stockholms Hamnar estimerar att den utvecklingen fortsitter
under 2021. Prognosen revideras saledes ner mot tidigare lagd prognos med en procent
f6r bulksegmentet. Med aterstarten f6r Tallink Silja och Viking Line, ligger den totala
godsvolymen f6r Stockholm dock oférindrad jimfért mot féregiende prognos. Mot
budget minskar prognosen med sex procent och hamna totalt pa 3,3 miljoner ton.

Gods Kapellskér

Kapellskirs Hamn har en vildigt positiv utveckling och ir den av hamnarna som stir f6r
den storsta andelen firjegods. I Kapellskir har godset, trots pandemin, 6kat under 2021
jamfoért med foéregaende ar. Med utdkad trafik av DFDS prognostiserar Stockholms
Hamnar dven fér en 6kning under resterande del av 2021.

Tre miljoner ton gods kommer att passera Kapellskir under 2021 vilket dr en 6kning i
prognosen med nistan tre procent mot utfallet 2020 samt en 6kning pa knappt nio
procent mot budget f6r 2021.

Gods Nynédshamn

Nynidshamns Hamn dr den hamn i koncernen med ligst godsvolymer. Stena Line flyttade
sin trafik till Stockholm Notvik Hamn i november 2020. De redetier som nu trafikerar
Nynidshamn dr Polferries, Destination Gotland och fran och med 30:e augusti har Hansa
Destinations valt att trafikera Nyndshamn.
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Stockholms Hamnar ser en positiv utveckling under 2021 och estimerar siledes 800 tusen
ton gods f6r 2021 i Nynidshamn vilket dr 13 procent mer 4n budgeterat och elva procent
over foregaende ar.

Gods Stockholm Norvik Hamn

Stockholm Norvik Hamn &ppnade £6r containerverksamhet i maj 2020. Samtliga av de
containerrederier som trafikerade Frihamnen fortsatte initialt att trafikera Stockholm
Norvik Hamn. Dessvirre har Xpress inte fatt Ilonsamhet 1 sin trafik till Stockholm Norvik
Hamn, sa de har tagit bort hamnen fréin sin slinga. X-Press volymer kommer dock
fortsatt att anldnda i Norvik, nu pd Unifeeders anlép. RoRo-liget Sppnade i november
2020 och och Stena Line har flyttat sin trafik fran Nyndshamn till Stockholm Norvik
Hamn. Ett nytt tonnage med storre kapacitet har nu ocksa satts 1 trafik.

I Stockholm Norvik Hamn skrivs prognosen fér godset upp nagot jamfért med tidigare
lagd budget. Estimatet dr en 6kning med 13 procent jaimfoért med 2020 ars utfall. 2021 har
dock varit ett tufft ar f6r den globala containermarknaden och dirav revideras tidigare
lagd prognos ner pd container med knappt fem procent. Detta ligger i linje med
Hutchisons Ports egen prognos.

Innerstad- och skérgardstrafik

Stockholms Hamnar ansvarar f6r stora delar av innerstadens kajer och hyr ut och
forvaltar platser till ett stort antal kunder inom skirgardstrafik, fritidsfartyg, kommersiella
stillaliggande fartyg samt 6vrig verksamhet. Skirgardstrafiken trafikeras av ett 15-tal
rederier och de stillaliggande kommersiella fartygen ir cirka 40 stycken.

Marknadsomradet kvarstir med sina férvintade intikter. Méjligheterna till 6kade intdkter
1 ett kortare tidsperspektiv dr begransade da etablering av nya publika verksamheter
generellt kriver bygglov, vilket inte medges 1 flertalet av gillande detaljplaner.

Under sommaren 2021 har bland annat en ambulerande padelbana pa vattnet samt en
tillfallig servering pé en av Strandvigspontonerna gett nya intikter som delvis
kompenserar bortfallet frin besckande yachter. En ny detaljplan f6r Norr Malarstrand

har dven vunnit laga kraft vilket 6kar intdktsméijligheterna vid den kajen framéver.

Betalférmagan hos merparten av kunderna har hittills varit god och har inte paverkats av

pandemin i nigon storre grad.

Verksamhetsomrade Fastigheter

Lokalintékter
De prognostiserade lokalhyresintikterna f6r 2021 uppgar till 145 Mkr vilket 4r en
minskning med 58 Mkr mot budgeten f6r 2021. Férdndringen mot budget bestdr av en

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 6
TERTIALBOKSLUT 2 JAMTE PROGNOS 2 2021



post om 65 Mkr som budgeterats for hyresintikter f6r de avyttrade byggnaderna. Beslutet
att silja byggnaderna var inte taget av Kommunfullmiktige ndr budgeten lades. Den
senaste prognosen ligger 6ver féregaende prognos med ndstan en Mkr, vilket bland annat
forklaras av férsiljningen av tvd byggnader och tillhérande mark 1 Kapellskir.

Markintékter

De totala arrendeintidkterna berdknas hamna pd 55 Mkr i den reviderade prognosen, vilket
ir dtta Mkr hogre dn budget, men en Mkr under féregiende prognos. Férindringen mot
budget beror frimst pa att markavtalet inte lingre antas I6pa ut per den 1 juli, utan vintas
istallet 16pa aret ut. Férandringen mot forra prognosen bestar av rabatter pé totalt en Mkr
till tvd hyresgister

Frihamnen, Vartahamnen och Innerstad
Pi grund av ridande omstidndigheter har prognosen for uthyrningar under éret skrivits

ner. I Frihamnen avhinds bestandet i dstra Frihamnen samt bestiandet i direkt anslutning
till containerhamnen fr att pé sikt bereda plats f6r projektet Norra Djurgardsstaden.
Detta regleras dels i ett genomférandeavtalen med stadens exploateringsnimnd men
ocksd i det nya markavtalet som forvintas borja gilla senast vid arsskiftet.

Kapellskér, Nyndshamn och Norvik
I Kapellskdr och Nyndshamn ligger intikterna i stort sett oférindrade mot féregdende

prognos och budget. I Norvik har dock den ligre prognosen avseende hanterade
containrar inneburit en ldgre intdkt f6r det rérliga markarrendet.

Vakansgrad

Vakansgraden 6kar nidgot under andra halvaret 2021, da Stockholms Hamnar tappade
Krigsarkivet som hyresgist vid halvarsskiftet. Nuvarande vakans ligger nu pa cirka elva
procent. Uthyrningsliget har varit utmanande under 2021 men ser dnda lovande ut f6r
sista kvartalet med flera nya potentiella hyresgister i langt gangna avtalsdiskussioner.

Inriktning

For att nd langsiktiga intdktsmadl 4r inriktningen att fortsitta arbetet med att anpassa de
stora magasinen 1 Frihamnen, med beaktande av givna investeringsramar. I kdlvattnet av
pandemin mirks en stor omstillning av verksamhetsslagen i Frihamnen och med ett
markbart intresse fOr tre typer av lokalslag, ltt industri, innerstadslogistik samt mindre till
medelstora kontor med tillhérande produktionsytor/showroom. I Frihamnen finns stor
potential att generellt 6ka fastighetsvirden och hyresnivder genom att arbeta med

uthyrningar mot nimnda nischer och klusterforing.
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Ekonomisk Oversikt tertial 2
Koncernen — utfall per 2021-08-31

Rérelsens intékter

Koncernen Stockholms Hamnars omsittning under de forsta dtta manaderna uppgick till
420 Mkr. Det dr en minskning med sex Mkr jimfért med samma period foregiende ar.
Detta beror frimst pd minskade hyresintikter som en f6ljd av férséljningen av ett stort
antal byggnader i maj 2021 till systerbolaget St Erik Markutveckling. Hamn- och
hanteringsavgifter ligger sammantaget 14 Mkr bittre dn foregiende dr . Det édr en
forflyttning inom intiktsslagen da intdkterna fran containeraffiren i Frihamnen lig under
hantering men nu édterfinns under hamnavgifter samt hyror och arrenden. En positiv
forindring frin féregiende dr dr att kryssningstrafiken kommit iging under 2021 och att
dven firjetrafiken gdr bittre 4n samma period f6rra aret. Pandemin gjorde att trafiken
begrinsades kraftigt fran och med mars férra aret. Utover det fick ocksa kunderna stora

covid-19 relaterade hamnavgiftsrabatter under perioden mars till maj 2020.

Mot budget ligger intikterna totalt 42 Mkr ligre vilket frimst beror pa att férsiljningen av
delar av byggnadsbestandet inte var med 1 budget. Det dr dock nagot hogre
arrendeintikter dn budgeterat da det bland annat beriknades att ytor skulle 6verlimnas till
Exploateringskontoret redan vid arsskiftet 2020. Hamn- och hanteringsintikter ligger 19
Mkr simre 4n budget. Pandemin har férsenat den 6kning av trafiken som budgeterades

fran och med pédskhelgen 2021.

Rérelsens kostnader

Rérelsens kostnader per augusti 2021 uppgick till 438 Mkr vilket dr 38 Mkr ligre dn
foregiende dr (476 Mkr). Detta beror bland annat pa ett positivt resultat fran
forsiljningen av flera byggnader i Stockholms Hamn samt en del av marken i Kapellskirs
Hamn, en post som sdnker driftskostnaderna med cirka elva Mkr. Utver detta skrevs ett
storre projekt i Nyndshamn av pd resultatet under viren 2020. Personalkostnaderna dr
ligre pa grund av en minskad personalstyrka med cirka 30 personer jamfért med
foregiende dr. Avskrivningarna 6kar dock jamfér med féregiende ar pa grund av
aktiveringen av Stockholm Norvik Hamn 1 maj 2020. Jamfért med budget dr kostnaderna
61 Mkr ldgre. Detta foljer de ligre intdkterna pa grund av minskad trafik, organisationens
arbete med att halla nere alla kostnader generellt samt att bolaget 1 budgeten inte tog
hinsyn till f6rsdljningen av byggnaderna da beslut forst togs i mars 2021.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto uppgar per augusti till 353 Mkr vilket dr 433 Mkr bittre jamfort
med samma period foregiende ar (-80 Mkr) Den stora férindringen bestar av

forsiljningen av byggnader med ett reavinstresultat om 396 Mkr. Resultatet fére denna
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extraordindra post dr 37 Mkr bitte dn féregiende ar , -43 Mkr jimfort med - 69 Mkr.
Jamfort med budget per augusti dr resultatet 25 Mkr bittre.

Projekt och investeringar
De totala bruttoinvesteringarna i byggnader, anliggningar och inventarier uppgick under
perioden till 103 Mkr, varav 54 Mkr avser Stockholm Norvik Hamn.

Finansiering och kassafléde

Nettouppliningen uppgick per augusti 2021 till 5 259 Mk, att jimféra med 5 937 Mkr
vid drets bérjan. Minskningen sedan arsskiftet beror pa férsiljningen av byggnader den 1
maj 2021 (likvid om 615 Mkr) samt koncernbidraget avseende 2020 frin moderbolaget
Stockholm Stadshus AB (173 Mkr). Den genomsnittliga rintan pa den totala skuldport-
foljen uppgick till 0,67 procent £6r perioden vilket kan jimféras med 0,83 procent for
motsvarande period 2020. Rintekostnaderna uppgick per augusti till 25 Mkr vilket 4r sex
Mkr ldgre 4n budget och féregdende ir.

Personal
Antalet manadsanstillda uppgick per augusti till 134. Det dr 30 firre in samma period
forra aret (164). Detta beror frimst pa outsourcingen av fastighetsdrift och férvaltning i

mars 2021 samt att nagra anstéllda avslutade sin anstillning under hésten 2020.
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Resultatrakning, Mkr

Koncernen

2021 Budget 2021 2020

jan—aug jan—aug jan—aug
Hamnavgifter 204 227 179
Hantering 24 19 35
Hyror/Arrenden 143 166 160
Servicetjanster 22 25 25
Owriga intéakter 27 25 27
Summa rorelsens intakter 420 462 426
Underhall -25 -33 -34
Driftkostnader -167 -200 -197
Personalkostnader -92 -101 -112
Avskrivningar -154 -166 -132
Summa rérelsens kostnader -438 -499 -476
Rorelseresultat -18 -37 -50
Finansnetto -25 -31 -31
Resultat efter finansiella poster -43 -69 -80
Extraordinara poster 396 32 0
Resultat fore dispositioner 353 -36 -80
Balansrakning, Mkr
Koncernen 2021-08-31 2020-12-31
Anlaggningstillgangar 6 705 6 977
Omsattningstillgangar 248 354
Summa tillgangar 6 953 7 331
Eget kapital 1363 1013
Minoritetsintresse 26 24
Avs attningar 26 32
Langfristiga skulder 1 1
Kortfristiga skulder 5537 6 261
Summa eget kapital och skulder 6 953 7 331

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647
TERTIALBOKSLUT 2 JAMTE PROGNOS 2 2021



Prognos 2 2021

Nyckeltal koncernen

2021 2021 2020 2019 2018 2017

Prognos 2 Budget Utfall Utfall Utfall Ufall
Volymer
Omsattning, Mkr 604 681 628 889 866 856
Férandring, % -1 12 -29 3 1 7
Godsomsattning, milj ton 8,6 8,5 8,4 9,3 9,6 9,7
Passagerare, milj 3,9 5,2 3,6 12,1 12,1 12,0
Investeringar, Mkr 187 335 632 1289 1141 971
Lonsamhet i rorelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr 268 -67 122 92 93 109
Vinstmarginal, % 44 -10 -19 10 1 13
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 4 -1 -1 2 3 3
Balansomslutning, Mkr 7437 7 426 7 331 6 795 5718 4719
Finansiell stéllning
Nettoupplaning, Mkr 5350 6 400 5937 5 406 4385 3543
Synlig soliditet, % 19 10 14 15 16 18
Sjalvfinansieringsgrad, % 270 56 12 18 19 26
Personal
Medeltal anstéllda 128 126 164 189 187 167
Omsattning per anst, Mkr 5 5 4 5 5 5
Lénekostnad/omsattning, % 29 22 26 20 20 18
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Resultatrakning P2, Mkr

Koncernen

2021 2021 2020
Prognos 2 Budget Utfall

Hamnavwgifter 293 329 258
Hantering 36 28 47
Hyror/Arrenden 201 251 245
Servicetjanster 34 36 38
Owriga intakter 39 37 40
Summa rorelsens intakter 604 681 628
Underhall -49 -50 -46
Driftkostnader 272 -301 -283
Personalkostnader -142 -151 -165
Summa rorelsens kostnader -462 -502 -494
Rorelseresultat 142 180 134
Avskrivningar -232 -248 -208
Rorelseresultat -90 -68 -74
Finansnetto -38 -47 -47
Resultat efter finansiella poster -128 -115 -122
Extraordinara poster 396 48 0
Resultat fore dispositioner 268 -67 122

Prognos 2 2021

Rérelsens intékter

Totalt berdknas koncernens omsittning uppga till 604 Mkr, vilket 4r 78 Mkr ldgre dn
budget och 24 Mkr ligre dn utfallet 2020. Detta beror pa att pandemin fortsitter att
kraftigt paverka sjofarten och da frimst den passagerarrelaterade trafiken med firjor och

kryssningar.

Hamnavgifterna férvintas minska med 26 Mkr jimfért med budgeten. Det dr siledes en
ytterligare neddragning fran senaste prognos. I budget férvintades att trafiken skulle
komma iging frin och med péaskhelgen, men har alltsa dnnu inte kommit upp 1
férvintade volymer. Jimfort med utfallet 2020 f6rvintas en Skning om 35 Mkr. Det ser

anda ljusare ut nu nir linder borjat Gppna upp igen.

Hanteringen foérvintas 6ka med édtta Mkr i prognosen jamfért med budget. Framférallt
hanteringen i Kapellskdrs Hamn 6kar kraftigt pa grund av 6kade godsvolymer.
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Hyres - och arrendeintikter prognosticeras till 201 Mkr vilket dr en minskning med
50 Mkr jamfért med budget. Minskningen beror pé de avyttrade byggnaderna.
Arrendeintikterna 6kar dock ndgot pa grund av foérlingningen av markavtalet aret ut.

Rérelsens kostnader
Driftkostnaderna uppgar till 272 Mkr och minskar med 29 Mkr jimfért med budgeten

och 11 Mkr mot féregdende édr. Orsaken till minskningen beror dels pa minskade intikter
och férsiljningen av Hamnens byggnader. Organisationen fortsitter dven att arbeta med
att hdlla nere kostnader samt hitta nya besparingar.

Personalkostnaderna f6r 2021 beriknas minska med nio Mkr jimfért med budget och 23
Mkr ldgre 4n 2020. Detta beror pd ligre antar anstillda dn samma period forra dret som
en f6ljd av outsourcingen av fastighetsdriften samt att i budgeten fanns vissa rekryteringar
som skjutits p4 i tid. Aven kostnaderna fér kollektivanstillda lag budgeterad fér hégt.

I samband med att Stockholm Norvik Hamn togs i drift under 2020 6kar avskrivningarna
jamfoért med foregaende ar. Avskrivningarna i prognosen for 2021 jaimfért med budget
minskar totalt med 16 Mkr. Minskningen kan hirledas till f6rsiljningen av en del av
Stockholms Hamnars byggnadsbestand samt en justering av avskivningstiden i projekt
Notvik Hamn.

Resultatet
Stockholms Hamnar sélde delar av sitt byggnadsbestiand i maj 2021 vilket genererade en

reavinst som uppgar till 396 Mkr. Ovriga vinsten for forsiljningen av de relaterade
anldggningstillodngarna i den affiren uppgar till cirka sju Mkr. Denna del redovisas i
prognosen under posten driftkostnader med andra vinster och forluster fran forsiljningen

av materiella anldggningstilloangar.

Stockholms Hamnar prognosisterar ett resultat f6r 2021 pa 268 Mkr vilket kan jaimf&ras
med -67 Mkr i budget och 246 Mkr i tidigare prognos.

Projekt och investeringar

De totala investeringarna 2021 beridknas uppga till 187 Mkr att jimfora med budgetens
planerade investeringsnivéd pa 335 Mkr. Under budgetarbetet framkom det att
investeringar om 150 Mkr f6r projektet i Norvik har forskjutits mellan aren 2020 och
2021, vilket resulterar i en justering av budgeten till en total investeringsniva om 335 Mkr.
Den minskade investeringsnivin i prognosen beror dels pa att regleringen av tvister i
projekt Norvik Hamn inte kommer att slutféras helt under 2021. Investeringarna i
projekt Norvik Hamn ér ingen férdyrning utan bara en forskjutning mellan dren.
Minskningen beror ocksa pd att méinga investeringsprojekt drar ut pa tiden till £6j av den
handbroms man drog i under Covid-19. Kommunfullmiktiges investeringsniva i
budgeten var 185 Mkr f6r Stockholms Hamnar.
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Foljande projekt har 6kat eller tillkommit jimfért med budget:

Gkat fran budget

Projektnr Projektnamn p2 Budget Okning
60168  INV ROT asfaltering Frihamnen 6.0 25 35
9020 EU-projekt Superstar Kapellskar 3 4.4 29
50204 NYB Solceller tak CTN Byggnad Truckverkstad 3.6 15 21
B0186  Viking Ostra, spontbyte mm 200 18.0 20

Tillkommit efter budget

Projektnr Projektnamn P2 Budget Okning
60186 Owverdel ramp RoRo SNH 75 0.0 75
60179  HGA Logistikyta arrende MO 6.6 0.0 6.6
60187  Erosionsskydd kaj 3 NH 6.0 0.0 6,0
10064  INV Anpassning av kontor Magasin 2 4.0 0.0 40
60234 ROT Anpassning Hansa 20 0.0 20
60173  Frihamnen kaj V erosionsskydd 1.8 0.0 18
60183  INV Lager for reservdelar efter CTF & Loudden 15 0.0 15
60184  INV VATSr kryssning kaj 5 1.5 0,0 15
60224  Utbyte langdistansldsare Nynas 1.5 0.0 15
60139 Chassiyta, Monvik 1.4 0.0 1,4
50261  INV HGA Kontor/Showroom Awake Boards AB May 1.3 0.0 1,3
60188 Landoang pollare kaj 3 NH 1.3 0.0 13
50262  INV HGA Kontor Candela Speedboat AB Mag 2 1.0 0.0 10

Finansiering och kassafléde

Stockholms Hamnars kreditlimit kommer att ligga kvar pa 7 000 Mkr. Upplaningen
minskar till 5 350 Mkr under 2021 (budget 6 400 Mkr) dels pa grund av forsiljning av
delar av byggnadsbestandet till S:t Erik Markutveckling, dels ett koncernbidrag fran
Stockholms Stadshus AB avseende rikenskapséret 2020. Minskningen av upplaningen
samt en fortsatt ldg rinta innebir att rintekostnaderna under prognosperioden minskas
ner med nio Mkr frin budgeten och hamnar pa 38 Mkr pa helaret. Upplaningsrintan f6r
helaret dr beriknad till 0,67 procent vilket dr nigot ligre in den budgeterade pa 0,7

procent.

Antalet manadsanstillda per 2021-12-31 beridknas uppga till 128 personer. Det ir tva

personer fler 4n i budget och 19 personer firre dn utfallet 2020.

Bilaga:

Styrelsetabell Prognos 2 och Tertial 2 2021 Stockholms Hamnar
ILS Prognos 2 och Tertial 2 2021 Sockholms Hamnar

ILS Niringslivspolicy Prognos 2 och Tertial 2 Stockholms Hamnar
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