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Forvaltningsrapporten for 2021 godkanns.

Asa Wigfeldt

Forvaltningsrapport 2021

S:t Erik Markutveckling har tolv fastighetsagande dotterbolag. | denna férvaltningsrapport
ger bolaget en redovisning av de viktigaste forvaltningshédndelser som skett i de olika
bolagen under ar 2021.

1. Fastighets AB Palmfelt Center

Fastighets AB Palmfelt Center innehar tomtratten Kylhuset 28 i Slakthusomradet.
Byggnaden innehaller framst kontorslokaler och datahallar om ca 32 100 kvm.

I borjan av 2021 fardigstilldes nya kontorslokaler for Stockholm Parkering. Bolaget har
aven hyrt ut och utfort hyresgéstanpassning it Profina Holding AB samt tecknat en
femarig forlingning med serviceforvaltningen. Omforhandlingen innebér viss
hyresgéstanpassning som planeras ske under forsta halvaret 2022.

Detaljplan etapp 2a “Kulturkvarteren” i Slakthusomradet startade genom start-PM i
stadsbyggnadsnamnden i hosten 2020. Bolaget har deltagit i planarbetet och planforslaget
kommer att ga ut pa samrad i april-maj 2022.

S:t Erik Markutveckling har under hosten tecknat avtal om forsaljning av Palmfelt Center
till Atrium Ljungberg villkorat av KF-beslut under forsta halvaret 2022. Forvantat fran-
trade sker i april 2022. Forberedande arbete for frantradet paborjades under slutet av aret.

S:t Erik Markutveckling AB Org.nr 556064-5813 Telefon Fax Ingar i
08-508 290 00 08-508 290 80  koncernen
Postadress Besoksadress E-post Stockholms
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Sid. 2 (5)

2. Fastighets AB Charkuteristen

Fastighets AB Charkuteristen innehar tomtrétten till Isterbandet 6 i1 Slakthusomradet.
Byggnaden innehéller ca 2 200 kvm kontorslokaler och ar fullt uthyrd till arbetsmarknads-
forvaltningen. Under ar 2021 dr en mindre hyresgéstanpassning for bittre tillgénglighet
utford som bekostas av hyresgésten via hyrestilligg. Bolaget deltar i arbetet kring ny
detaljplan med forslag pa utdkad kontorsvolym pa fastigheten om totalt cirka 7 000 kvm.

3.S:t Erik Tullhusen AB

S:t Erik Markutveckling forvarvade S:t Erik Tullhusen AB fran Stockholms Hamn AB
(Hamnen) den 3 maj 2021 med byggnaderna Stora Tullhuset och Stadsgardsterminalen pa
Stadsgardskajen samt Tullhus 1-3 pa Skeppsbron. Byggnaderna innehaller bl. a
restauranger och Fotografiska Museet. Stadsgardsterminalen &r tomstalld. Marken ar
upplaten med arrende.

Bolaget har under éret tillsammans med Hamnen fokuserat pa att ta fram 16sningar for att
separera byggnaderna tekniskt fran Hamnens tekniska infrastruktur, tecknat erforderliga
sidoleverantorsavtal och tillsammans med Hamnen arbetat med 4 anméarkningar fran
myndighetsbesiktningar atgiardade.

I Stadsgérdsterminalen har Bolaget fatt tillfalligt bygglov for kulturdindaméal och har under
februari 2022 tecknat hyresavtal med kulturaktéren Kollektivet Livet AB som ska driva
kulturverksamhet i byggnaden.

4. Fastighets AB Flandren

S:t Erik Markutveckling forvarvade Fastighets AB Flanoren frdn Hamnen den 3 maj 2021
med byggnaderna Orangeriet pd Norr Mélarstrand, Tullhuset pd Blasieholmen samt
Celsinghuset och en Glasskiosk pé Strandvigskajen. Byggnaderna innehaller restauranger
och samt ett platskontor at Storstockholms Lokaltrafik. Marken &r upplaten med arrende
pa Norr Malarstrand och Blasieholmen. Pa Strandvagen ligger byggnaderna pa allméan
platsmark varfor Bolaget erhallit tidsbegransad allméanplatsupplatelse for dessa.

Bolaget har under aret tecknat erforderliga sidoleverantdrsavtal och tillsammans med
Hamnen arbetat med f& anmérkningar frdn myndighetsbesiktningar atgérdade.

5.S:t Erik Frihamnen AB

S:t Erik Markutveckling forvarvade S:t Erik Frihamnen AB fran Hamnen den 3 maj 2021
med 17 byggnader i Frihamnen samt Kommunalhuset i Vartahamnen. Byggnaderna
kommer att forvaltas under 5-10 ar for att dérefter 6verlatas till exploateringsndmnden for
att ingé i stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgérdsstaden. Byggnaderna innehaller bl. a
kontor, lager samt padel. Marken &r upplaten med arrende.
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Bolaget har under aret tillsammans med Hamnen fokuserat pé att ta fram 16sningar for att
separera byggnaderna tekniskt frain Hamnens tekniska infrastruktur, tecknat erforderliga
sidoleverantorsavtal och tillsammans med Hamnen arbetat med fa anmérkningar fran
myndighetsbesiktningar atgirdade.

6. Fastighets AB Kylrummet

Bolaget dger byggnaden Banankompaniet i Frihamnen med sammanlagd uthyrningsbar
area pa ca 3 680 kvadratmeter kontor och lager. Den 3 maj 2021 forvéarvade Bolaget aven
byggnaden Magasin 1 fran Hamnen med kontor och lager om totalt ca 7 825 kvm. Bégge
byggnaderna ar upplatna med arrende.

Bolaget har under aret tillsammans med Hamnen fokuserat pa att ta fram losningar for att
separera byggnaderna tekniskt fran Hamnens tekniska infrastruktur samt teckna
erforderliga sidoleveranttrsavtal for Magasin 1. Dialog har dven forts med Hamnen
géllande el- och kylférsérjning for Magasin 1.

| Magasin 1 har Bolaget hyrt ut ca 2 300 kvm till Uppsala Auktionskammare, f d Bild &
Ljudmedias lokal. Uppsala Auktionskammare kommer nyttja lokalen som visningslokal
och sakerhetslager for auktionsforemal.

Hyresgasten Banankompaniets hyresavtal upphdrde den 31 januari 2021 varefter
byggnaden ar helt tomstalld. Bolaget utreder nu olika konceptinriktningar for byggnaden.

7. Fastighets AB Hamburg

Bolaget forvarvades den 16 juni 2021 fran Orvaus AB. Bolaget innehar tomtréatten till
Hamburg 3 i Vartahamnen som ar bebyggd med en kontorsbyggnad om ca 5 000 kvm
med inslag av restaurang och utbildning i bottenvaningen. Forvarvet syftar till att
mojliggora for en skola.

Under aret har Bolaget tecknat erforderliga serviceavtal samt foljt upp séljaren atagande
med atgarder av anmarkningar pa utférda myndighetsbesiktningar.

Byggnaden har stora vakanser och Bolaget har tecknat avtal med en uthyrningskonsult for
att ett mer aktivt uthyrningsarbete.

8. Langobardia AB

Langobardia AB innehar tomtrétten Dikesrenen 18 i Vastberga med kontor och lager om
ca 4 000 kvm.

Renoveringen av fastighetens fonster dr slutford under aret. Fastighetens dagvatten- och
avloppssystem har filmats och utredningen visar att roren dr i behov av utbyte.
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Vissa vakanser finns i byggnaden. Bolaget har i slutet av aret tecknat avtal med en
uthyrningskonsult som ska arbeta med de vakanta lokalerna.

Bolaget har tecknat Overenskommelser hyresrabatt med en hyresgast pga. Covid-19 och
beviljats statligt hyresstod med 50 % av rabatterad hyra.

9. Fastighets AB Godsfinkan

Fastighets AB Godsfinkan innehar en tomtrétt i Hammarby Sjostad med totalt ca 8 900
kvm uthyrbar area, varav 2 540 kvm avser skola.

SISAB har under var och sommar iordningstillt den utdkade skolgarden pa tidigare
parkeringsytor. Som en f6ljd av detta har dven tillgdngligheten till kontorsbyggnaderna
fordndrats ndgot. En utredning pagéir avseende mojligheten att éndra anvindningen dven i
de tva 6vriga huskropparna for utbildningsverksamhet.

10. Fastighets AB G-mastaren

Fastighets AB G-maéstaren &ager fastigheten Gjutmaéstaren 6 och innehar tomtrétten till
Gjutmastaren 9, Pripps bryggeri f d bryggeri i Ulvsunda.

Under 2021 har ett omfattande tillgénglighet- och trafiksdkerhetsprojekt fardigstillts, dar
framforallt gdngvégar frén tvirbanan till fastighetens entréer tydliggjorts. En ny
energikartlaggning dr utférd med fokus pé installationer som inte omfattas av det
kommande idrottsprojektet.

Fastigheten har en hog uthyrningsgrad. Under aret nya avtal tecknats med Bromma
Indoor, en golf-simulator aktor samt ett mikrobryggeri. Under sommaren etablerades en
utomhusrestaurang vid vattnet nedanfoér Stockholm Vatten. Covid-19 har under 2021
fortsatt haft stor paverkan pa nagra av fastighetens hyresgaster.

Efter férhandlingar med stadsbyggnads- och exploateringskontor under sommaren och
hosten omfattar pagaende detaljplanearbete nu hela fastigheten, men ger inga nya
byggratter pa obebyggd mark. | forsta etappen etableras idrottsanlaggningen, tva mindre
parker, forbattrad tillganglighet och anslutningar till omgivande omraden genom
utbyggnad av gang- och cykelvégar. Nya anvandningar kommer att vara mojliga for alla
byggnader.

Idrottsprojektet fortsatter i samarbete med idrottsforvaltningen med diskussioner kring
utformning, tidplan mm. Arbetet med att samordna beslutsprocess och tidplan med
idrottsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret fortsatter ocksa.
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11. Fastighets AB Valsverket

Bolaget forvarvades den 30 mars 2021 fran Sagax AB. Bolaget innehar tomtrétten till
Valsverket 10 1 Ulvsunda, bebyggd med en lager/logistikbyggnad. Sammanlagd
uthyrningsbar area ér ca 16 000 kvm. Forvérvet syftar till att mojliggora for en skola.

Under aret har stora insatser lagts pd atgirder for att motverka inbrott, i form av bommar
samt larminstallationer och bevakning.

Dialog fors med exploaterings- och stadsbyggnadskontoren kring tidplan for fortsatt
stadsutveckling. Byggnaderna ér vakanta och uthyrningsarbetet &r prioriterat.

12. Fastighets AB Grosshandlarvéagen

Fastighets AB Grosshandlarvagen innehar tre tomtrétter vid Arstafaltet samt en i Norra
Djurgardsstaden. Fastigheterna innehaller lager-, butik-, kontor- och restauranglokaler.
Sammanlagd uthyrningsbar area &r ca 40 000 kvm. Byggnaderna &r fullt uthyrda.

Fastigheterna p& Arstaféltet berdrs av detaljplanetapp 2-3 och 7 i stadsutvecklings-
projektet Arstafaltet. Bolaget har férhandlat med exploateringsnamnden om ett forvérv av
byggnaderna pa Postgarden 2 och 4 med tilltrade 2023. Byggnaderna ska darefter rivas.

For Angsbotten 8 i Norra Djurgardsstaden har Bolaget har tagit fram en volymstudie for
att utveckla fastigheten med ett slutet bostadskvarter om ca 20 000 kvm BTA. Bolaget
fortsitter att utreda fastighetens utvecklingspotential och har under hosten ansokt om
markanvisning for bostadsandamal.



