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Stockholms Hamnar —
prognos helaret 2022 i sammandrag

e Coronapandemin och kriget i Ukraina paverkar Stockholms Hamnars
verksamhet under 2022.

e Nettointikterna for helaret prognostiseras till 718 Mkr, en 6kning med 76
Mkr jamfoért med 2021.

e Det totala antalet passagerare férvintas under heldret 2022 hamna pa 8,1
(4,7) miljoner passagerare. Varav 0,8 miljoner passagerare kommer via
kryssningsfartyg.

¢ Den hanterade godsvolymen f6r helaret prognostiseras till 9,3 (9,1)
miljoner ton.

¢ Inom fastighetssegmentet pekar prognosen pa 169 Mkr i intdkter. Det dr
40 Mkr lidgre an utfallet for 2021. Minskningen beror pé att delar av
Stockholms Hamnars byggnadsbestand har salts samt att arrende-
intidkterna minskar i och med ett nytt markavtal.

e Investeringsutgifterna for helaret beriknas till 290 Mkr.

Stockholms Hamnar i sammandrag

Koncernen 2022 2021 2022 2022 2021
jan-april jan-april Prognos 1 Budget jan-dec
Nettomsattning, Mkr 255 203 718 718 642
Resultat efter finansiella poster, Mkr 22 -37 -11 -62 223
Vinstmarginal, % 9 -18 -2 -9 35
Godsomsaéattning, milj ton 2,4 2,2 9,3 9,2 9.1
Passagerare, milj 0,9 0,3 8,1 7.9 4,7
Nettoinvesteringar, Mkr 58 74 290 350 127
Soliditet, % 21 14 20 18 20
Genomsnittligt antal arsarbetare 130 127 132 130 132

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn
AB samt holdingbolaget Stockholms Hamn Fastighetsholding AB som startades under
2021. Holdingbolaget ér under likvidation och har inget resultat per april 2022.

Marknadsutvecklingen

Pandemin fortsitter att paverka sj6farten och da frimst den mer passagerarrelaterade
tirjetrafiken. Tidigast 2024 beriknas Stockholms Hamnar att nd volymer som nirmar sig
de som fanns innan pandemin. De hoga brinslepriserna har f6rdrojt aterstarten av
farjetrafiken pa Riga och en dtergang till dagliga avgangar pa Tallinn. Aterhimtningen for
kryssningsbranschen efter pandemin har saktats in nagot pa grund av Rysslands invasion

av Ukraina som har lett till att firre kryssningsanlép vintas till Ostersjén.
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Godsvolymerna har inte drabbats av pandemin pa samma sitt som passagerartrafiken.
Godsvolymerna gar istillet fortsatt starkt tack vare nya roro-linjer i Nyndshamn och
Norvik. Aven container- och bulksegmenten gir bra med en stark start i bérjan av 2022.
Godset verkar dnnu inte paverkas av kriget mellan Ryssland och Ukraina.

Flera fastighetskunder paverkades av pandemin och ménga hyresgister ser 6ver sitt
behov av lokaler. Stockholms Hamnar ser Overlag att det finns att ett allt storre intresse

av bolagets lokaler

En viss osdkerhet kring marknadsutvecklingen féreligger som en f6ljd av det
sakerhetspolitiska laget.

Prognos 1 per verksamhetsomrade (Mkr)

Sjofart Fastighet

P1 Bu Utf P1 Bu Utf
2022 2022 2021 2022 2022 2021

Hamnavgifter 432 435 319

Hantering 40 40 37

Hyror/Arrenden 169 165
Servicetjanster 44 47 28 6 6
Kajunderhall och 6vr tjanster* 34 33 46 2 2
Interna intékter admin och hyra 2 2 2 34 34
Summa intakter 552 557 432 211 207
Driftskostnader -214 -216 -283 -76 -71
Personalkostnader -96 -96 -86 -9 -9
Underhallskostnader -45 -45 -30 -15 -15
Interna kostnader admin och hyra -34 -34 -35 -1 -1
Summa kostnader -390 -391 -434 -101 -96
Rorelseresultat fore avskrivningar 162 165 -2 110 111
Avskrivningar -138 -138 -133 -82 -81
Rorelseresultat fore Overhead 25 28 -135 28 30
Overhead* -58 -60 -43 -19 -20
(Varav avskrivning Overhead) 0 0 -1 0 0
Rorelseresultat fore finansiella poster -33 -32 -178 9 10
Marginal -6% -6% -41% 4% 5%

* Férdelningen av overhead &r 75 % sjéfart/ 25% fastighet. Utfallet 2021 har den tidigare fordelningen 70/30.
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Verksamhetsomrade Sjofart
Passagerare

Kriget i Ukraina far konsekvenser fOr firjerederierna, men det svirt att frutse hur stor
denna paverkan blir. Aven sviterna av pandemin fortsitter att piverka passagerarvolymer
och firjedestinationerna. Sammantaget har detta lett till att linjen till St Petersburg tills
vidare ligger nere, att Riga inte kommer att trafikeras fran Stockholm under 2022 samt att
linjen till Tallinn enbart trafikeras av Tallink med ett av tva fartyg aret ut. Stockholms
Hamnar ser diremot en fortsatt positiv utveckling ddr Viking Lines nya firja Viking
Glory haft en bra start under borjan av 2022 med ménga passagerare. Rederierna riknar
med bra volymer £6r 2022 generellt f6r de linjer som nu trafikeras igen och dr ndgot mer
optimistiska dn nér budgeten las.

Den internationella kryssningstrafiken sdg initialt ut att ga mot ett rekordar gillande antal
bokningar som innan kriget i Ukraina brét ut var uppe pa 282 anldp. Kriget har lett till
att St. Petersburg inte anl6ps vilket i sin tur paverkat kryssningsverksamheten i
Stockholm. Ett antal avbokningar har skett da vissa rederier valt att flyttat fartyg ut fran
Ostersjon och antalet anlép beriknas till 226 stycken. Samtidigt har Stockholms Hamnar
fatt fler anl6p som stannar Gver natt, vilket ger positiva effekter f6r Stockholms

beséksniring och visar pé styrkan i destinationen.

Med beaktande av ovan justeras den totala passagerarantalet i prognosen till 8,1 miljoner
mot det i budgeten satta antalet 7,9 miljoner passagerare f6r 2022. Det dr en 6kning med
73 procent mot 2021 ars utfall och nistan en tva procentig 6kning mot budgeten f6r
2022, men fortfarande cirka fyra miljoner firre passagerare dn fére pandemin.

Féarjepassagerare Stockholm

Farjetrafiken fran Stockholm ir fortsatt drabbad av omvirldsfaktorer. Efterdyningarna av
pandemin gor att det fortsatt dr vissa linjer och fartyg som inte 4r i trafik och detta har
yttetligare f6rstarkts av kriget i Ukraina. Linjerna till St Petersburg och Riga ligger nere
under 2022 och Tallinn trafikeras bara med varannandagstrafik mot normalt daglig trafik.
Nir budgeten gjordes riknade rederierna med att samtliga linjer skulle vara i ging, om 4n

inte fullt ut, frdn april mdnad i 4r.

Ett mycket positivt inslag har varit invigningen av Viking Lines nya fartyg Glory i mars.
Det innebar ocksa att Amorella, som Glory ersatte, kunde sittas in pd Viking Lines
Helsingforslinje som nu dterigen har dagliga avgangar. Det ser, trots omvitldspaverkan,
ut att kunna bli ett bra dr fran Stockholm da rederierna dr mer positiva nu dn nir

budgeten gjordes f6r de firjelinjer som dr i trafik.

Baserat pd ovan och om kriget i Ukraina inte far ytterligare paverkan pa resandet rdknar

Stockholms Hamnar med en passagerarvolym for firjeverksamheten pd 4,7 miljoner for
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2022. En 6kning med lite mer 4n tio procent mot budgeten och mer 4n dubblering mot
utfallet 2021.

Farjepassagerare Kapellskar

Passagerarvolymerna i Kapellskir ser ut att aterhdmta sig efter pandemin, men rederierna
riknar fortsatt med att resandet inte kommer att nd volymerna fére pandemin. Det dr
fortsatt Viking Line som har de stora passagerarmingderna frin Kapellskar till

Mariehamn och de rdknar inte riktigt med att nd de volymer som de sig framfdr sig under
hosten 2021 da budgeten lades.

Hamnen budgeterade 842 tusen passagerare och justerar, med tanke pd ovan, antalet till
752 tusen i prognosen. En minskning med nistan elva procent mot budget, men en
Okning pd 13 procent jamfért med utfallet 2021.

Farjepassagerare Nyndshamn och Stockholm Norvik Hamn

Béde den nationella och internationella trafiken till/frin Nynishamn fortsitter att ga bra
och ir i princip inte paverkad av pandemin lingre. Kriget i Ukraina har fért med sig att
Polferries transporterat ett stort antal flyktingar till Nynashamn. Exkluderas flyktingarna
sa riknar rederiet med att passagerarvolymerna kommer att vara i paritet med 2021.
Flyktingarna fran Ukraina beh6ver inte betala f6r sin resa med Polferries och hamnen tar
heller inte ut nigon hamnavgift.

Destination Gotland beridknas na volymer likt 2019, innan pandemin slog till. Det
nystartade rederiet Hansa Destinations har dn sd linge inte ndgra stora passagerarvolymer
och fartyg nummer tva som satts in pa linjen har ingen passagerarkapacitet vilket det togs
hinyn till redan i budget.

Totalt sett minskas de totala passagerarvolymerna i Nynashamns hamn och Stockholm
Norvik Hamn ner med fem procent fran nistan 2,0 miljoner till 1,9 miljoner. Volymen ir
diremot en 6kning med cirka nio procent jimfort med utfallet 2021. I Stockholm Norvik

Hamn 4r merparten av passagerarna chaufforer.

Internationella kryssningar

Innan kriget i Ukraina brét ut sig Stockholms Hamnar ut att ga mot ett nytt rekordar
gillande antal anlép i Stockholm/Nynishamn med 282 inbokade anlép. Aterhimtningen
efter pandemin siag mycket bra ut d4 hamnen redan under 2022 skulle vara tillbaka och till
och med 6ver 2019 ars volymer. Omvirldssituationen har aterigen paverkat den
internationella kryssningsverksamheten med avbokade anl6p, i stort pd grund av att St
Petersburg inte anl6ps, och att en del, 1 huvudsak amerikanska passagerare, avbokat eller
bokat om sina kryssningar. Detta har fatt till £6ljd att en del rederier har omplacerat vissa
kryssningsfartyg bort fran Ostersjon. Den andra effekten ir att manga rederier istillet valt
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att stanna en extra dag i Stockholm, vilket 4r mycket positivt f6r Stockholm och

bestksniringen.

I prognosen justeras antalet anlép till 226 mot 282 i budget. En minskning med 20
procent. Passagerarantalet justeras 1 sin tur till 0,8 miljoner passagerare mot en miljon
som var i budget, en minskning med 21 procent. Passagerarna férdelar sig med 738 tusen
i Stockholm och 40 tusen i Nyndshamn. Jimfért med 2021 dr det mer 4n en férdubbling.

Gods

Stockholms Hamnar riknar med att omsitta 9,3 miljoner ton gods under helaret 2022,
vilket 4r en 6kning med nistan tva procent jimfort med utfall 2021.

Mycket positivt hinder runt Ro-Ro delen i Stockholm Norvik Hamn/Nyndshamn. Stena
Line har satt in storre fartyg pa strickan Norvik-Ventspils, samt startat en helt ny linje till
Hang¢ i Finland, frekvensen pa avgangar planeras dven att 6ka under andra halvan av
2022. Utéver det har Hansa Destinations startat en ny linje till Rostock, dir frekvensen i
avgingar dubbleras fran och med maj manad.

Aven containervolymerna ir inne i en positiv trend. Efter en positiv start pa aret,
revideras containervolymerna upp med tolv procent jamfort med tidigare lagd budget till
total 67 tusen TEUs for helaret.

Gods Stockholm

Bulken har haft en mycket positiv volymutveckling under starten av 2022. Den storsta
bulkkunden Stockholm Exergi har pa grund av ridande héga elpriser skeppat mer flis och
pellets 4n tidigare, och Stockholms Hamnar tror att den positiva utvecklingen fortsitter
under andra halvan av 2022. Prognosen revideras dirav upp ett antal bulkton och
bulksegmentet 6kar dirmed med 15 procent jimfért med tidigare lagd budget.

Med aterstarten f6r Tallink Silja och Viking Line, revideras prognosen upp med atta
procent jamfort med tidigare lagd budget.

Gods Kapellskér

Kapellskirs hamn dr den av Stockholms Hamnars hamnar som stir f6r den storsta
andelen av firjegodset. Den storsta godskunden Finnlines minskar marginellt i starten av
aret pa grund av utvecklingen i Ukraina, hamnen f6rutspar siledes en marginell
minskning av tidigare lagd budget, och reviderar ner totalvolymerna i Kapellskir med
nastan en procent.

Stockholms Hamnar estimerar att nira tre miljoner ton kommer att passera Kapellskir
under 2022.
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Gods Nyndshamn och Stockholm Norvik Hamn
De rederier som trafikerar Nyndshamn och Stockholm Norvik hamn 4r Polferries,
Destination Gotland , Hansa Destinations och Stena Line.

Med nystartade linjer och nytt stérre tonnage ser hamnen att kunderna och marknaden
har en framtidstro pa Nyndshamn/Norvik. Dirav prognostiseras att nistan tre miljoner
ton gods kommer att passera via Nyniashamn/Norvik under 2022, vilket ir en 6kning
med 24 procent jamfort med féregiende ar.

Containervolymerna i Stockholm Norvik Hamn har haft en positiv start under arets
forsta kvartal och dérav revideras containervolymerna upp med tolv procent jamfért med

tidigare lagd budget. Totalt f6rvintas antalet containrar att pa helaret att landa pa 67 tusen
TEUs.

Innerstad- och skérgardstrafik

Stockholms Hamnar ansvarar f6r stora delar av innerstadens kajer och hyr ut och
torvaltar platser till ett stort antal kunder inom skirgardstrafik, fritidsfartyg, kommersiella
stillaliggande fartyg samt Ovrig verksamhet. Skirgardstrafiken trafikeras av ett 15-tal
rederier och de stillaliggande kommersiella fartygen dr drygt 40 stycken.
Marknadsomradet kvarstar med sina férvintade intdkter under 2022. Pa sikt ser hamnen
en positiv utveckling inom segmentet till f6ljd av stadens kajstrategi och ett stort intresse

fran nya kommersiella kunder.

Verksamhetsomrade Fastigheter
Lokalintakter

De prognostiserade lokalhyresintidkterna uppgar till 125 Mkr vilket 4r en 6kning med tre
Mkr jimfort med budgeten f6r 2022. Okningen bestir frimst av den positiva
utvecklingen i Frihamnen dir fler vakanta lokaler, 1 frimst magasin 2, 5 och 06, har hyrts ut
tidigare dn forvintat. Minskningen mot foregiaende ar (144 Mkr) bestdr frimst av
forlorade hyresintikter pa grund av avyttringen av ej strategiskt viktiga byggnader i
manadsskiftet april/maj 2021.

Markintéakter

De totala arrendeintikterna beridknas hamna pa 44 Mkr i prognosen vilket 4r samma som
budget £6r 2022. Férdndringen av arrendeintikterna sedan 2021 (65 Mkr) beror pa det
nya markavatalet som tecknats med exploateringsnimnden och som tridde i kraft den 1

januari 2022. Avtalet innebir ndrmast en halvering av arrenderad markyta.

Stockholm; Frihamnen, Vértahamnen och Innerstad
Mot bakgrund av ovan beskrivna forindringar gillande fastighetsbestind och arrenderad

mark, kommer intiktsnivan f6r lokalhyror och arrenden i Frihamnen, Virtahamnen och
Innerstaden att 6ka med tre Mkr och landa pa 147 Mkr i prognosen jimfort med 144 Mkr
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i budgeten 2022. Till detta tillkommer berdknade omsittningshyror, frin framfor allt
parkeringsintikter, om nistan fyra Mkr.

Kapellskar, Nyndshamn och Stocholm Norvik Hamn
I Kapellskir och Nyndshamn ligger intikterna i stort sett oférindrade jamfért med

budget. Stockholms Hamnar hade en positiv engingseffekt under 2021 gillande avyttring
av byggnader i Kapellskir, vilken ger en intiktsminskning mot féregdende ar. Didremot
antas det rorliga arrendet i Stockholm Norvik Hamn éka 2022.

Vakansgrad

Vakansgraden per april 2022 ligger pa knappt nio procent och kommer att minska nagot
under dret fOr att uppga till atta procent vid utgangen av 2022. Minskningen av
vakansgraden fran budget ir till f6ljda av ett aktivt uthyrningsarbete i Frihamnen samt att
firre vakanser har realiserats dn tidigare befarat.

Inriktning

For att nd langsiktiga intiktsmal 4r inriktningen att fortsitta arbetet med att anpassa de
stora magasinen i Frihamnen, med beaktande av givna investeringsramar. I kolvattnet av
pandemin mirks en omstillning inom segmentet och ett intresse for tre typer av lokalslag,
litt industri, innerstadslogistik samt mindre till medelstora kontor med tillhérande
produktionsytor/showroom. I Frihamnen finns stor potential att generellt 6ka
fastighetsvirden och hyresnivier genom att arbeta med uthyrningar mot dessa nischer.

Ekonomisk oversikt tertial 1
Koncernen — utfall per 2022-04-30

Rdrelsens intékter

Koncernen Stockholms Hamnars omsittning under de f6rsta fyra manaderna uppgick till
totalt 255 Mkr. Det dr en 6kning med 52 Mkr jaimfért med féregiende ar (203 Mkr) och
58 Mkr bittre 4n budget. Forsiljningen av byggnader till exploateringsnimnden i borjan
av aret var ¢j med i budget och ger en dvrig rorelseintikt pd 58 Mkr. Rensat f6r detta
ligger saledes nettoomsittningen helt 1 linje med budget pa 197 Mk.

Hamnavgifterna 6kar med 28 Mkr jamfért med foregiende ar da passagerartrafiken borjat
aterhimta sig efter pandemin. Bdde gods-och passagerarvolymer ir nagot hégre dn
budget.

Hyror och arrenden minskar med 32 Mkr jamfoért med féregiende dr pa grund av
forsiljningen av byggnader till St Erik Markutveckling i maj 2021. Jimfért med budget
ligger ddremot utfallet nagot bittre, detta tack vare att vakanta lokaler i Frihamnen hyrts

ut tidigare dn forvintat.
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Servicetjanster ligger i linje med féregdende ar men minskar mot budget med fyra Mkr pa
grund av firre antal kryssningsanlop dn forvintat. Kryssningssdsongen ir inledd med de
forsta anlépen under april men kommer inte att bli lika god som foérvintats 1 budget pa
grund av kriget i Ukraina.

Ovriga intikter minskar med tre Mkr jamfoért med 2021 pa grund av ligre intikter fran
Trafikndimnden f6r drift och underhall av véra kajer, en f6ljd av det nya markavtalet.

Rérelsens kostnader

Rorelsens kostnader per april 2022 uppgick till 223 Mkr vilket dr totalt fyra Mkr ligre dn
toregiende dr och 25 Mkr ligre 4n budget. Den stora differensen mot budget bestar
frimst av ldgre driftkostnader gillande kryssningsrelaterade kostnader samt ligre
kostnader for fastighetsdriften dn férvintat. Mot féregdende ar dr det frimst
avskrivningarna som 4r ligre pa grund av forsiljningen av byggnader till St Erik
Markutveckling per maj 2021.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto uppgir per april till 22 Mkr vilket kan jamforas med féregiende
ars minus 37 Mkr . Rensat f6r intikter fran forsdljningen av byggnaderna hamnar

resultatet pa minus 36 Mkr. Budgeten f6r perioden var satt till minus 65 Mkr.

Projekt och investeringar
De totala investeringarna i byggnader, anlidggningar och inventarier uppgick under arets
forsta tertial till 58 Mkr.

Finansiering och kassafléde

Nettouppliningen uppgick férsta tertialet 2022 till 5 123 Mkr, att jimfora med ingdende
balans per den 1 januari om 5 163 Mkr. Minskningen om 40 Mkr sedan érsskiftet beror
bland annat pa koncernbidraget frin moderbolaget Stockholm Stadshus AB om 154 mkr
som erh6lls i mars 2022 och pa bygenadsférsiljningen till exploateringsnimnden om 58
Mkr. Reglering for investeringar samt en del poster i samband med avlimnandet av
marken pi Loudden och containerytorna gor dock att effekten inte blir bittre 4n en
minskning av skulden p4 totalt 40 Mkr.

Den genomsnittliga rintan pa den totala skuldportféljen uppgick till 0,58 procent f6r
perioden vilket kan jamféras med 0,66 procent f6r motsvarande period 2021.
Rintekostnaderna uppgick per april till tio Mkr vilket 4r tre Mkr ldgre 4n budget och
foregiende dr.
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Personal
Antalet manadsanstillda i koncernen uppgick per april till 130. Det dr tre fler 4n samma

period forra aret (127). Okningen bestér av tillsittande av tjanster som varit vakanta samt

ersittare fOr en projektledare.

Resultatrakningar, Mkr

Koncernen
2022 Budget 2022 2021
jan—april jan—april jan—april
Hamnavgifter 108 107 80
Hantering 12 11 12
Hyror/Arrenden 54 54 86
Servicetjanster 12 16 12
Ovriga intakter 10 9 13
Nettoomsaittning 197 197 203
Ovriga rorelseintékter 58
Summa rorelsens intakter 255 197 203
Underhall -14 -20 -10
Driftkostnader -94 -107 -94
Personalkostnader -43 -49 -44
Avskrivningar -71 -73 -79
Summa roérelsens kostnader -223 -249 -227
Rorelseresultat 32 -52 -24
Finansnetto -10 -13 -13
Resultat efter finansiella poster 22 -65 -37
Balansrakningar, Mkr
Koncernen 2022-04-31 2021-04-31
Anlaggningstillgangar 6 684 6972
Omsattningstillgangar 192 159
Summa tillgangar 6 876 7131
Eget kapital 1 391 975
Minoritetsintresse 26 24
Avsattningar 53 28
Langfristiga skulder 0 1
Kortfristiga skulder 5405 6 102
Summa eget kapital och skulder 6 876 7131
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Prognos 1 2022

Nyckeltal koncernen

2022 2022 2021 2020 2019

Prognos 1 Budget Utfall Utfall Utfall
Volymer
Nettoomsattning, Mkr 718 718 642 628 889
Forandring, % 0 19 2 -29 3
Godsomsattning, milj ton 9,3 9,2 9,1 8,4 9,3
Passagerare, milj 8,1 7,9 4,7 3,6 12,1
Investeringar, Mkr 290 350 127 632 1 289
Lonsamhetiroérelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr -11 -62 223 -122 92
Vinstmarginal, % -2 9 35 -19 10
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 0 0 4 -1 2
Balansomslutning, Mkr 7 030 6 987 7 023 7 331 6 795
Finansiell stéllning
Nettoupplaning, Mkr 5 350 5 350 5163 5937 5406
Synlig soliditet, % 20 18 20 14 15
Sjalvfinansieringsgrad, % 74 46 6 12 18
Personal
Medeltal anstallda 132 130 132 164 189
Omsattning per anst, Mkr 5 6 5 4 5
Lonekostnad/omsattning, % 19 20 21 26 20
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Resultatrakningar, Mkr

Koncernen

2022 2022 2021
Prognos 1 Budget Utfall

Hamnavgifter 432 435 319
Hantering 40 40 37
Hyror/Arrenden 169 165 209
Servicetjanster 51 53 36
Ovriga intakter 26 25 41
Nettoomsattning 718 718 642
Ovriga rérelseintakter* 58 0 415
Summa rorelsens intiakter 776 718 1057
Underhall -60 -60 -43
Driftkostnader -315 -313 -388
Personalkostnader -147 -147 -136
Summa rorelsens kostnader -522 -520 -567
Rorelseresultat 254 198 490
Avskrivningar -221 -220 -230
Rorelseresultat 33 -22 260
Finansnetto -44 -40 -37
Resultat efter finansiella poster -11 -62 223

* Nytt fran Arsbokslut 2021; Vinster fran Materiella anldggningstillgadngar , MaAT ,
redovisas under intdkter pga dess storlek fran forsaljningen av strategiskt ej viktiga
byggnader under 21/22. Tidigare ar nettoredovisades dessa med forluster fran MaAT
under posten driftkostnader

Prognos 1 2022

Rérelsens intékter
Koncernens nettoomsittning beriknas i prognosen att uppga till 718 Mkr, vilket dr i linje
med budget och 76 Mkr hogre 4n utfallet 2021.

Hamnavgifterna 6kar jimfért med 2021 tack vare en aterhdmtning efter pandemin men
prognosen hamnar pa 432 Mkr vilket dr en minskning med tre Mkr jamfért med budget.
Pa passagerarsidan hinder det mycket, det dr fortsatta sviter av pandemin samtidigt som
kriget i Ukraina redan nu har en paverkan pa passagerarsiffrorna. Hur stor den paverkan
totalt sett kommer att bli fOr resten av dret dr dock svart att forutspd. Kryssningstrafiken
sdg ut att ga mot ett rekordar med 282 stycken anlép bokade men med dagens situation
kommer inga fartyg att g till St Petersburg vilket har resulterat i en del avbokningar (56
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stycken) samtidigt som andra fartyg viljer en extra dag i Stockholm istillet.
Avbokningarna pa kryssningssegmentet paverkar hamnintikterna negativt med 13 Mkr.
Diremot 6kar passagerarintikterna glidjande nog vilket minskar intiktstappet. Det dr
bland annat Viking, med deras nya fartyg Viking Glory, samt Destination Gotland som
Okar jaimfoért med budgeten. Godsintdkterna ligger relativt stabilt trots kriget 1 Ukraina
med en totalt sett marginell 6kning jaimfért med budget.

Hanteringen ligger ocksa i linje med budget och 6kar med tre Mkr jamf6rt med
toregiende dr. Att hanteringen 6kar mot féregdende ar beror pd tillvixten hos de
befintliga linjerna samt nya linjer i Nynashamn och Stockholm Norvik Hamn.

Hyror och arrende prognostiseras till 169 Mkr vilket 4r en 6kning med fyra Mkr jamfort
med budget men 40 Mkr ldgre dn féregdende ar. Férindringen mot féregiende ar bestar
av en minskning av hyresintikter pa grund av de avyttrade byggnaderna samt
forindringen av markavtalet. Okningen i prognosen jimfort med budgeten bestér av att
flera vakanta lokaler, frimst i magasin 2, 5 och 6, har hyrts ut tidigare dn férvintat till
hyresgister som bland annat Storyfire och Awake.

Minskningen pa servicetjanster med tva Mkr 1 prognos jamfort med budget dr kopplat till
firre anl6p 1 kryssningssegmentet.

Rérelsens kostnader
De prognostiserade driftkostnaderna pa 315 Mkr 6kar med tvd Mkr jamfért med

budgetens 313 Mkr. Orsaker till 6kningen 4r frimst prisdkningen f6r drivmedel och el
men ocksa att Stockholms Hamnar beh6ver leasa arbetsmaskiner i fler ménader dn
budgeterat pd grund av férsenade leveranser av maskiner som har képts in. Andra
kostnader, bland annat bevakning, som 4r hinforliga till kryssningsanlép har diremot
minskat. Skillanden mellan 2022 och 2021 ars driftkostnader bestar av att 2021
reserverade Stockholms Hamnar en kostnad f6r avvecklingen av Loudden och Container

samt rivning av spar.

Personalkostnaderna i prognosen for 2022 dr oférindrade jimfért med budgeten.
Okningen mot foregiende 4r med nio Mkr beror till storsta del pa ett Skat antal anstillda
da ett antal rekryteringar har skett i slutet av 2021 och ytterligare nigra sker under 2022.
Extrapersonal under sommarmanaderna kommer dven att utkas jamfért med 2021 da
kryssningssdsongens antal anlop blir mer 4n dubblerade 2022 Stockholms Hamnar ser
dven en liten 6kning pé utbildning och konferens inom foretaget.

Avskrivningarna 6kar med en Mkr i prognosen jimfdrt med budgeten och beror pa
justeringar av investeringsprojektens omfattnng och avslut. Minskningen med nio Mkr
jamfort med 2021 bestér av forsiljningen av delar av Stockholms Hamnars
byggnadsbestind.
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Projekt och investeringar

De totala investeringarna 2022 berdknas uppga till 290 Mkr att jimféra med budgetens
planerade investeringsnivd pa 350 Mkr. Den minskade investeringsnivan i prognosen
beror pd att regleringen av tvister i projekt Norvik Hamn inte kommer att slutregleras
under 2022. En annan anledning till minskningen i prognosen 4r att nagra projekt har
dndrat omfattning och ndgra projekt har inte kunnat genomféras under det tidsspann

man Onskat. Féljande projekt har 6kat sedan budget eller ir helt nya:

Okat fran budget, Mkr

Projektnr Projektnamn P1 Budget Okning
G027 INY Flytt av omlastningsyta KH 101 25 7.6
50248 INV Slusskontor Victoriaslussen 92 40 52
60169 INV EU-projekt elanslutning 3H 291 240 51
60168 INY ROT asfaltering Frihamnen 2068 54 1.0 4.4
50262 INV HGA Kontor Candela Speedboat AB Mag 2 4.3 04 34
60195 INY ROT Dagvattenrening omr C-D NH 35 02 33
60182 INV Utredning & Projektering Sdder Malarstrand 8.1 5.0 31
50261 INY HGA Kontor/Showroom Awake Boards AB Mag 3 4.6 18 28
G60184 INV VA far kryssning kaj b 5.6 30 26
60241 INV Solceller +50% innan 2025 44 2,0 24
60156 INV Viking Ostra, spontbyte mm 9.9 a0 1,9
G0046 INV MH Dagvattenrening omrade G &1 47 30 17
60240 INV NYB Skadeportaler 2505 NH 18 0,8 1,0

Tillkommit efter budoet, Mkr P1 Budget Okning

Projektnr Projektnamn
60249 INV Asfaltering Grids CTN SMH 53 0,0 53
60250 INV Laddstation Ropsten 5,0 0,0 5.0
60213 INV Marra kajen, tillstandsbedémning & reparationer 3.0 0,0 30
AOZ266 INY HGAP Magasin 5 plan 2 Auktionsverket 26 0.0 26
60248 INV Nynashamn kaj 1, tre nya fendrar 24 0,0 24
50219 INY Utbyte fasadbelysning till LED, mag 2 20 0,0 20
G0247 INV utbyte pacom-utrustning sentrion 1,9 0,0 1,9
BOZ67 INY Ny matarstrategi Frinamnen fastighet anlaganing 148 0,0 18
69026 INY Utvecklingsprojekt Kapellskar 1,2 0,0 1,2

Finansiering och kassafléde

Stockholms Hamnars kreditlimit ligger kvar pa 7 000 Mkr. Upplaningen berdknas ligga
kvar som i budget och uppga till 5 350 Mkr under 2022. Okningen i upplaningen fran
5163 Mkr vid drets borjan samt en stigande rinteprognos innebdr att rintekostnaderna
under prognosperioden 6kar med totalt fyra Mkr. Upplaningsrintan f6r helaret dr
berdknad till 0,9 procent vilket dr hdgre dn den budgeterade pa 0,72 procent.

Antalet manadsanstillda per 2022-12-31 berdknas uppga till 132 personer. Det ir tvi
personer fler 4n 1 budget och avser rekrytering av en jurist samt en administrator i
Stockholm Norvik Hamn.
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Resultat efter finansnetto

Koncernens resultat efter finansnetto berdknas till minus elva Mkr att jimféra med minus
62 Mkr i budgeten. Differensen utgérs av resultatet fran forsiljningen av byggnaderna pa
58 Mkr och elimineras vinsten s hamnar resultatet pa minus 69 Mkr. Agarnas krav pa
Stockholms Hamnar f6r 2022 dr minus 67 Mkr.

Bilaga:
Styrelsetabell Prognos 1 och Tertial 1 2022 Stockbolms Hamnar
ILS Prognos 1 och Tertial 1 2022 Sockholms Hamnar

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 14
TERTIALBOKSLUT 1 JAMTE PROGNOS 1 2022



	Stockholms Hamnar –
	prognos helåret 2022 i sammandrag
	 Coronapandemin och kriget i Ukraina påverkar Stockholms Hamnars verksamhet under 2022.
	 Nettointäkterna för helåret prognostiseras till 718 Mkr, en ökning med 76 Mkr jämfört med 2021.
	 Det totala antalet passagerare förväntas under helåret 2022 hamna på 8,1 (4,7) miljoner passagerare. Varav 0,8 miljoner passagerare kommer via kryssningsfartyg.
	 Den hanterade godsvolymen för helåret prognostiseras till 9,3 (9,1) miljoner ton.
	 Inom fastighetssegmentet pekar prognosen på 169 Mkr i intäkter. Det är 40 Mkr lägre än utfallet för 2021. Minskningen beror på att delar av Stockholms Hamnars byggnadsbestånd har sålts samt att arrende- intäkterna minskar i och med ett nytt markavtal.
	 Investeringsutgifterna för helåret beräknas till 290 Mkr.
	Stockholms Hamnar i sammandrag
	Marknadsutvecklingen

	Verksamhetsområde Sjöfart
	Passagerare
	Kriget i Ukraina får konsekvenser för färjerederierna, men det svårt att förutse hur stor denna påverkan blir. Även sviterna av pandemin fortsätter att påverka passagerarvolymer och färjedestinationerna. Sammantaget har detta lett till att linjen till...
	Färjepassagerare Stockholm
	Färjetrafiken från Stockholm är fortsatt drabbad av omvärldsfaktorer. Efterdyningarna av pandemin gör att det fortsatt är vissa linjer och fartyg som inte är i trafik och detta har ytterligare förstärkts av kriget i Ukraina. Linjerna till St Petersbur...
	Färjepassagerare Kapellskär
	Passagerarvolymerna i Kapellskär ser ut att återhämta sig efter pandemin, men rederierna räknar fortsatt med att resandet inte kommer att nå volymerna före pandemin. Det är fortsatt Viking Line som har de stora passagerarmängderna från Kapellskär till...
	Hamnen budgeterade 842 tusen passagerare och justerar, med tanke på ovan, antalet till 752 tusen i prognosen. En minskning med nästan elva procent mot budget, men en ökning på 13 procent jämfört med utfallet 2021.
	Färjepassagerare Nynäshamn och Stockholm Norvik Hamn
	Internationella kryssningar

	Gods
	Gods Stockholm
	Gods Kapellskär
	Gods Nynäshamn och Stockholm Norvik Hamn

	Innerstad- och skärgårdstrafik

	Verksamhetsområde Fastigheter
	Lokalintäkter
	Markintäkter
	Stockholm; Frihamnen, Värtahamnen och Innerstad
	Kapellskär, Nynäshamn och Stocholm Norvik Hamn

	Vakansgrad
	Inriktning

	Ekonomisk översikt tertial 1
	Koncernen – utfall per 2022-04-30
	Rörelsens intäkter
	Rörelsens kostnader
	Resultat efter finansnetto
	Projekt och investeringar
	Finansiering och kassaflöde
	Personal

	Resultaträkningar, Mkr
	Balansräkningar, Mkr

	Prognos 1 2022
	Nyckeltal koncernen
	Resultaträkningar, Mkr
	Prognos 1 2022
	Rörelsens intäkter
	Rörelsens kostnader
	Projekt och investeringar
	Finansiering och kassaflöde
	Resultat efter finansnetto



