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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Exploateringsavtal for bostader inom detaljplan for
Baverbacken etapp 3

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige
1. Exploateringsavtal for bostidder inom detaljplan f6r Biverbicken etapp
3 godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar f6r
avtalets genomforande.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tt. Chef Samhillsbygegnadskontoret

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har tagit fram ett forslag till exploateringsavtal
avseende del av fastigheten Bivern 2. Inom fastigheten planeras 7 bostadshus
med varierande vaningshojder om 3-6 vaningar med ca 210-240 ligenheter.
Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera markoverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsférhallanden mellan kommunen, fastighetsigarna och
exploatoren 1 samband med genomférandet av detaljplanen. Exploatoren ska
enligt avtalet erligga ett exploateringsbidrag till kommunen om totalt ca 14 247
000 kronor f6r utbyggnad av allmin plats.

Beskrivning av arendet

Sambhillsbyggnadskontoret inom kommunstyrelseférvaltningen har upprittat
ett forslag till ny detaljplan f6r Biverbicken etapp 3. Detaljplanen mojliggor
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byggnation av 7 nya flerbostadshus med totalt ca 210-240 ligenheter samt en
forskola om 700 kvm i ett av bostadshusens bottenvaning f6r max 75 barn.

Parallellt med planarbetet har ett forslag till exploateringsavtal tagits fram och
undertecknats av fastighetsigarna till Bavern 2 samt av exploatoren ResiDev
PD AB. Exploatoren har for avsikt att forvirva del av Bavern 2 nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera markoverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsférhallanden mellan kommunen, fastighetsigarna och
exploatoren 1 samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark for bostad. Inom
torslag till Detaljplan f6r Biverbicken etapp 3 ryms ingen allmén plats men
kommunen bygger ut allmin plats i angransande detaljplaneomride som forser
omradet med nédvindig infrastruktur. Som ett bidrag till ombyggnationerna
erligger exploatoren ett exploateringsbidrag om totalt 14 247 000 kronor till

kommunen.

Delar av den kommunalidgda fastigheten Gimmersta 1:1 planlidggs som
kvartersmark. En ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering
tecknas som underlag for lantmiteriforrittning med syftet att reglera marken
till Bavern 2. Till avtalet biliggs aven ansckan och 6verenskommelse om
inrattande av officialservitut f6r dagvattenledningar samt ett avtalsservitut for
vag for infart till HKP-plats.

Ett kvalitetsprogram biliggs exploateringsavtalet. Kvalitetsprogrammet syftar
till att sikerstélla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid
vidare projektering och byggnation 1 projektet.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad av allmin plats 1 anslutning till planomradet ingar som en del i
projekt Tyres6vigen, vars finansiering beslutades i kommunfullmiktige 21
oktober 2021. Avsikten 4r att exploateringsbidragen fran de tre planerade
delomradena inom Baverbicken (etapp 1-3) ska finansiera Biverbicksvigen
samt bidra till kostnaderna for gang-och cykeltunnel och passage 6ver
Tyres6vigen.

Kommunen kommer ocksa, inom ramen for projekt Tyresévigen, bygea ut
VA- anliggningar till de nya bostidderna, vilket medfér kostnader men ocksa
intiakter fran anslutningsavgifter.

Forrittningskostnader férknippade med inrittandet av officialservitut for
dagvattenledning kommer att debiteras kommunen. For reglering av
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kvartersmark fran Gimmersta 1:1 till fastigheten Bavern 2 ska en ersittning om
3010 100 kr erlaggas till kommunen.

Provning av barnets basta

Nigon formell provning av barnens bista ir inte gjord separat for
exploateringsavtalet, men finns som bilaga i detaljplanedrendet. Inga barn bor
inom planomrédet idag, men efter uppférande av bostadsbebyggelsen kan dven
barn komma att flytta in i omradet och det ges mojlighet till uppférandet av en
torskola. Barns behov av utemiljder tillgodoses genom att gardar f6r lek och
samvaro anliggs mellan bostadshusen. Méjligheten for barn att cykla eller ga
till skolan pa ett sikert sitt tillgodoses genom att gangbanor anlidggs lings med
Biverbicksvagen samt en ny gang- och cykeltunnel under Tyresovagen.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseférvaltningen foéreslar att ga vidare med detta utkast pa
exploateringsavtal. Infér kommunstyrelsens behandling av drendet kommer
bifogat utkast av exploateringsavtal vara fardigstillt och justerat med hinsyn till
ny fastighetsstruktur/indelning inom planomradet och undertecknat av
fastighetsagare och exploator.

Bilagor

1. Exploateringsavtal for bostidder inom Béverbicken etapp 3 med
tillhérande bilagor 1-9.



