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Handlaggare Till
Amanda Viklund Exploateringsnamnden
08-508 266 47 2022-06-09

Tillaggsavtal till exploateringsavtal med
forsaljning for bostader och vardboende
inom fastigheterna Hagersten 2:3, del av
Hagersten 2:22 och del av Hagersten 1:1 i
Hagersten med Trust Real Estate AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forséljning av tillskottsmark
inom del av fastigheten Hégersten 1:1 till Trust Real Estate AB
med en forséljningsinkomst om ca 1,3 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att traffa erforderligt tillaggsavtal till
exploateringsavtal.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen

Enhetschef

Exploateringskontoret
Projektutveckling Séderort

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 47

Vaxel 08-508 276 00
amanda.viklund@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142
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Sammanfattning

Inom Henriksbergs verksamhetsomrade i Hégersten har en ny
detaljplan tagits fram, Hagersten 2:6 mfl, Dp 2010-16649.
Detaljplanen antogs i kommunfullméktige 2021-05-03. Som en
foljd av detaljplaneforslaget tog exploateringsnimnden 2021-02-
18 beslut om att godkénna forsiljning av stadens mark inom
planomradet och beslut om att teckna exploateringsavtal med de
privata fastighetsdgarna inom planomrédet.

I samband med forberedelse infor fastighetsbildningséatgarder
enligt detaljplanen uppmérksammades att exploateringsavtalet
som tecknats mellan staden och en av de privata fastighetsdgarna,
Trust Real Estate AB, saknade skrivelse om Overlatelse av mark
inom Hégersten 1:1. Berort markomrade som &gs av staden ar i
detaljplanen planlagd som kvartersmark och ska regleras in i
bolagets fastighet Hagersten 2:3.

Staden och Trust Real Estate AB har darfor uppréttat ett
tilliggsavtal till exploateringsavtal som hanterar ersittning for
dels tidigare 6verenskommen markoverlatelse samt tillkommande
tillskottsmarksforsiljning. I 6vrigt géller villkoren i tidigare
tecknat exploateringsavtal.

Bakgrund till tillaggsavtal till
exploateringsavtalet

Detaljplanen (Dp 2010-16649) for Higersten 2:6 mfl inom
Henriksbergs verksamhetsomrade i Hiagersten antogs i
kommunfullméktige 2021-05-03, se Figur 1 for illustration dver
planforslaget. Planen syftar till att mojliggora for uppférande av
ca 210 nya bostdder, ca 30 vardplatser i rehabiliteringsboende,
viss fortsatt anvindning som verksamhetsomrade, samt att bredda
och rusta upp den allménna strandpromenaden. Planen har
overklagats och inte vunnit laga kraft én.
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Figur I - Ilustration avd;talplanj)p 2010-16649
Fastigheterna inom planomradet dgs till stérre delen av privata
aktorer. Ovriga fastigheter inom planomradet, del av Higersten
1:1, Héagersten 2:2 och Hégersten 2:22, dgs av staden. Se Figur 2

for illustration 6ver befintlig fastighetsindelning inom
planomradet
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Figur 2 - lllustration 6ver befintlig fastighetsindelning frdan
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Exploateringsndamnden beslutade 2021-02-18 att sélja de delar av
Hégersten 2:22 och Hégersten 2:2 som ar planlagda som
kvartersmark inom planomradet till respektive befintlig
fastighetsdgare inom planomradet, samt gav kontoret 1 uppdrag
att teckna avtal med aktdrerna.

I samband med forberedelse infor de fastighetsbildningsétgirder
som foranleds av markoverlatelserna uppmérksammades det att
viss mark som &r planlagd som kvartersmark inom planomradet
och som dgs av staden inte dr upptaget i ndgot exploateringsavtal.
Markomréadet omfattar ca 49 kvm inom fastighet Hégersten 1:1 i
anslutning till Hagersten 2:3 som dgs av Trust Real Estate AB se
omréde F i Figur 3. Tilldggsavtal till tidigare exploateringsavtal
behover dérfor tecknas.

Figur 3. lllustration over markomrdden som avses overldtas som
en konsekvens av den nya detaljplanen.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkinde start-pm for
detaljplaneldggning 2011-01-20. Redovisning av programsamrad
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godkéndes av stadsbyggnadsnimnden 2014-03-27 och
stadsbyggnadskontoret fick i samband med detta i uppdrag att
arbeta vidare med planen med plansamrad och utstéllning.

Samrad genomfordes under 2015 och redovisning av samradet
med stidllningstagande och ldgesredovisning godkdndes av
stadsbyggnadsndmnden 2019-05-23.

Detaljplanen var pa utstidllning under perioden 2020-06-24 till
och med 2020-08-25.

Exploateringsndmnden fattade 2010-04-22 inriktningsbeslut for
exploatering av omradet Eolshéll-Henriksberg i Hégersten.
Utredningsomradet omfattade da dven bebyggelse pa stadens
mark och mer investeringar i allmin plats 4n nuvarande forslag.

Exploateringsndmnden godkénde forslag till exploateringsavtal
2021-02-18.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde planen 2021-03-11.

Kommunfullmédktige antog planen 2021-05-03.

Tillagg till exploateringsavtal

Tillaggsavtalet till exploateringsavtal ersdtter tidigare skrivelse
om markoverlételse och reglerar utdver tidigare beslutad
tillskottsmarksforsiljning dven de 49 kvm inom Hégersten 1:1
som Trust Real Estate AB forvérvar fran staden. I sin helhet
forvarvar bolaget ca 93 kvm tillskottsmark och den totala
ersdttningen uppgdr till ca 2,6 mnkr varav ersittningen for de
tillkommande 49 kvm inom Hégersten 1:1 4r 1,3 mnkr.

I 6vrigt dr det ursprungliga exploateringsavtalets villkor
ofordndrade.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska forvirva tillkommande tillskottsmark for 19 840 kr
per kvm ljus BTA for bostéder (prisldge oktober 2020).
Expertrddet har godkéint drendet 2020-12-10 (dnr E2017-04822).
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De totala forséljningsinkomsterna for projektet i sin helhet
uppgar till ca 15,8 mnkr och kontoret beddmer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Slut

Bilagor
1. Tillagg till exploateringsavtal inom Henriksbergs
verksamhetsomrade med Trust Real Estate AB
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