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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Joacim Rénnmark

Projekt 410151 Soderholmen — Reviderat inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410151 Soéderholmen fatta reviderat inriktningsbeslut och bevilja utdkning med
3,3 mnkr till en total om upp till 3,7 mnkr fér planeringsfasen, med en indikativ totalbudget
om 28 mnkr

att bemyndiga verkstéllande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Soderholmen ar ett exploateringsprojekt som ingar i Fokusomrade Skarholmen. Planen
mojliggor cirka 300 nya bostader i flerbostadshus med verksamhetslokaler. Utdkad byggratt
mojliggors aven for Séderholmsskolan dar nya skolbyggnader samt en storre skolgard
planeras. Utokad byggratt medges aven for tva befintliga forskolor.

| egenskap av VA-huvudman i omradet ansvarar Stockholm Vatten och Avfall for att forsorja
boende i omradet med vatten och avlopp. Malet ar att tillgodose detta behov i enlighet med
Stockholms stads tidplan. Exploateringen innebar nyférlaggning av cirka 1040 meter VA-
ledningar samt omfdrlaggning av cirka 500 meter befintliga ledningar.

Bolaget ansdker om reviderat inriktningsbeslut 3,7 mnkr med en total projektbudget om 28
mnkr. Inkomster fran exploateringskontoret beraknas till 10 mnkr och inkomster fran
anlaggningsavgifterna beraknas till 9,5 mnkr.
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Bakgrund

Projektet har uppkommit med anledning av att Stockholms stad har beslutat att exploatera
omradet Séderholmen som ligger i stadsdelen Varberg. Projektet ingar i Fokusomrade
Skarholmen dar planforslaget for Séderholmen mojliggoér cirka 300 nya bostader i
flerbostadshus med mdjlighet till lokaler i bottenvaningar. Utdkad byggratt mojliggors aven for
Soderholmsskolan dar nya skolbyggnader samt en storre skolgard planeras. Planen medger
aven utokad byggratt for tva befintliga forskolor.

Projektet avgransas till det geografiska omrade som benamns Séderholmen, i vastra Varberg
dar Varbergsvagen moter Varuddsringen och Séderholmsgrand.

Figur 1: Planomradet for Soderholmen redovisat med réd begransningslinje

Sedan inriktningsbeslutet fattades i april 2017 har en systemhandling tagits fram som gett en
tydligare bild av projektets omfattning. Kalkylerade mangder ledningar och ledningsstrackor ar
dessutom framtagna vilket ligger till grund for ett reviderat inriktningsbeslut.

For att mojliggdra exploateringen kravs en utbyggnad av befintligt VA-ledningsnat. For
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) omfattar exploateringen nyférlaggning av cirka 1040
meter VA-ledningar samt omfdrlaggningar av cirka 500 meter befintliga ledningar.

Projektet sker pa uppdrag av Stockholms stad och exploateringskontoret, vilka styr tidplanen
och omfattningen av projektet. For SVOA innebéar projektet nya kunder och saledes 6kade
intakter.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2017-04:  Projektering 0,4 mnkr; totalprognos saknas
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ARENDET

Arendet avser ett reviderat inriktningsbeslut fér Séderholmen. Tidigare inriktningsbeslut finns
pa 0,4 mnkr avsett for projektledning och upprattandet av en systemhandling. Nu behovs ett
reviderat inriktningsbeslut om 3,7 mnkr for att mojliggora detaljprojektering.

Syftet med projektet ar att uppfylla dtagandet som VA-huvudman, vilket innebar att SVOA
ansvarar for VA-férsorjningen i verksamhetsomradet.

| dagslaget ar projektets planeringsbudget beraknad att uppga till 3,7 mnkr, med en indikativ
totalbudget pa 28 mnkr. Under planeringsfasen kommer bygghandlingar att tas fram samt
kompletterande geo- och miljétekniska undersékningar. En riskanalys genomfors i samarbete
med Stockholms stad.

Inkomster fran exploateringskontoret beraknas till 10 mnkr och inkomster fran
anlaggningsavgifterna beraknas till 9,5 mnkr.

Entreprenadkostnaden som nu ligger till grund for ett reviderat inriktningsbeslut ar grundad pa
kalkylerade strackor och mangder ledningar. Tidigare har projektets totala omfattning ej varit
kand.

Alternativa I6sningar

Nollalternativ:

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet.

Alternativ 1:
Projekterade handlingar tas fram for utbyggnad och omférlaggning av befintligt VA-
ledningsnat. Nyforlaggning av VA-ledningar mdjliggdr anslutning av nya kunder.

Forordat forslag till beslut
Projektet forordar att alternativ 1 valjs och att reviderat inriktningsbeslut pa 3,7 mnkr beviljas.

Atgérder

En systemhandling har tagits fram som har gett en tydligare bild av projektets omfattning och
mangder av ledningar och strackor har kalkylerats. Projektet innefattar nyférlaggning av cirka
1040 meter VA-ledningar samt omférlaggningar av cirka 500 meter befintliga ledningar.

Nu behdvs ett reviderat inriktningsbeslut pa 3,7 mnkr for att méjliggéra detaljprojektering.
Under planeringsfasen kommer bygghandlingar att tas fram samt kompletterande geo- och
miljétekniska undersdkningar. En riskanalys genomfors i samarbete med Stockholms stad.

Indikativ totalbudget ar 28 mnkr.
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Organisation och ansvarsfordelning

Sdderholmen drivs av Stockholms stad. Exploateringskontoret &r genomférare och bestéllare
av samtliga ingaende entreprenader. SVOA ansvarar for projektering av VA, projektledning av
VA samt kvalitetskontroll i byggskedet. Ansvarsfordelningen parterna emellan kommer att
regleras i ett genomférandeavtal.

Tidplan
Planera: Q1 2019 — Q1 2023

Genomfora: Q1 2023 — Q4 2025
Avsluta: Q1 2026 — Q4 2026

Ekonomi

Projektet bestar av nyférlaggning av ledningar som bekostas av SVOA. Inkomster tillkommer
fran exploateringskontoret till félid av omférlaggning av ledningar. Inkomster tillkommer aven i
form av anlaggningsavgifter.

Utgifter
Planeringsbudget:
Beslutad
planerings- Beraknad
Moment budget Férdndring planeringsbudget
Projektledning 400 000 kr 1100 000 kr 1 500 000 kr
Projektering 2 200 000 kr 2 200 000 kr
Summa: 400 000 kr 3 300 000 kr 3700 000 kr
Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:
Tidigare
indikativ Ny indikativ
Moment totalbudget Foérandring totalbudget
Projektledning 400 000 kr 1100 000 kr 1 500 000 kr
Projektering 2 200 000 kr 2 200 000 kr
Byggledning 450 000 kr 450 000 kr
Slutbesiktning 50 000 kr 50 000 kr
Entreprenadkostnad 17 800 000 kr 17 800 000 kr
Kanda risker 2 500 000 kr 2 500 000 kr
Ofbrutsett (ca 20%) 3 500 000 kr 3 500 000 kr
Summa: 400 000 kr 27 600 000 kr 28 000 000 kr

Kalkylerna ar upprattade i 2022 ars prisniva.
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| projektet berdknas en inkomst pa cirka 10 mnkr enligt markavtal for ledningsflytt.

Da nya fastigheter planeras att ansluta till SVOA:s ledningsnat kommer projektet att innebéra
inkomster i form av anldggningsavgifter pa cirka 9,5 mnkr.

Risker
Risk

F6rklaring

Paverkan

Atgérd

Markférhallanden

Forsenade
materialleveranser

Marken innehaller mer berg
an planerat

Nuvarande situation géllande
covid-19 kan orsaka
stérningar hos
materialtillverkare

Tillkommande kostnader
for sprangning/
losshallning av berg
Materialbrist kan leda till

tidplanerubbningar och
Okade kostnader

Geotekniska
undersokningar utférs
under projekteringen

Bevakas, eventuellt ersatta
ledningar med det material
som finns tillgangligt pa
marknaden

Alla risker ska identifieras i en riskanalys, vilken tas fram i samarbete med Stockholms stad
under motesserien. Arbetsmiljériskerna, BAS-P, upprattas av staden tillsammans med
projektmedlemmarna, uppdragsledaren representerar SVOA:s bidrag till BAS-P.

Arendets beredning

Arendet har beretts av SVOA:s Investeringsavdelning, enhet Exploateringsprojekt i
samverkan med exploateringskontoret.
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