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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och markéverlitelseavtal, sikerstilla att kommunens krav pa
gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och bygeande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens
omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ir det dokument som asyftas i {9 1 tecknat
markéverlatelseavtal mellan Sveafastigheter Bostad Bollmoravagen AB
och Tyres6 kommun for projekt Amaryllis.

Tyreso 2022-

.......................................................

For byggherren

.........................................................

For Tyres6 kommun



AMARYLLIS

Sveafastigheter + LINK Arkitektur + WSP

INTRODUKTION

I forslaget placeras storre delen av den nya bostadsbebyggelsen
lings Bollmoravigen. Pi sa sitt aktiveras lokalgatan samtidigt som
en ny rumslighet och ett bullerskydd skapas at det bakomliggande
naturomradet samt den existerande villabebyggelsen och
forskolan. Huskropparna har dragits tillbaka fran vigen minst

15 meter eftersom Bollmoravigen ir sekundirled for farligt

gods. Husens entréer mot Bollmoravigen ligger lings med en
angoringsgata parallellt med vigen, vilken utformas integrerat
med férgardsmarken. En entré dr genomgaende. Uteplatser och
balkonger orienterar sig huvudsakligen mot naturomradet. De
forsta bostiderna i markplan placeras en halv trappa upp. Vi har
efterstrdvat en variation i uttryck genom att bryta upp bebyggelsen

i mindre volymer med varierad taklutning och fasadmaterial.
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Rendering LINK Arkitektur/ Zynka

VY MT DEN NYA BEBYGGELSEN OCH BOLLMORAVAGEN FRAN SYDVAST



STRUKTUR

En stadsstruktur som link till Tyresé centrum.

Fyra lameller och en ny lokalgata bygger upp den
kvartersstruktur som foreslas. Kvartersstrukturen skapar ett
méte med intilliggande bebyggelse och en link lings med
Bollmoravigen fram till Tyres6 centrum. Den f6reslagna
bebyggelsens kvartersstruktur skapar pa sa sitt ett tilligg 1
Tyresos stadsutveckling och signalerar att Bollmoravigen ir en

entré till Tyres6 som leder dig till dess centrum.

Kvarterstrukturens fyra lameller dr placerade i planomradets

sodra del, med sikert avstind frin Bollmoravigen som ér klassad

som ”led for farligt gods”. Placeringen av bebyggelsen har dven
ambitionen att bevara s mycket som méjligt av den naturmark
som finns pa platsen idag, till f6rmdn f6r omridets ekologiska
och sociala virden. Lokalgatan méjliggdr att sophantering,
utryckningsfordon och andra viktiga samhaillsfunktioner far god
tillgang till kvartersmarken. P4 norra sidan av kvartersmarken
ligger bostadsgirdar med privata samlingsytor. En tydlig grins
mellan kvartersmatrk och allmin platsmark skapas med naturliga

element sisom planteringar och befintliga stenhillar. Grusvigar

placeras mellan lamellerna for att bibehalla god tillging och rérelse

mellan och genom den allminna platsmarken och kvartersmarken.

Aven de fyra bostadsgirdarna sammankopplas med grusgangar

lings med byggnaderna och méjliggér rorelse mellan gardarna for

de boende.

FORKLARING
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LANDSKAP

I landskapsgestaltningen ges naturen utrymme. Kvartersmarken
karaktiriseras av lummiga gronytor med trdd, busktrid och gris
varvat med mjuka stenmjolsgangar och vistelseytor i grona miljéer.
Det hiardgjorda dr och upplevs dven tydligt underordnat det grona.
Samlingsytor, férsedda med binkar, bord och grill, placeras norr
om varje lamell. Inom kvartersmarken méjliggors for lek och
utforskande i nira kontakt med naturmarken intill. Naturinspirerad
lek med funktioner som balans, utforskande, mototik och
spontana moten skapas. Byggstenarna utgdrs av naturmaterial som
stockar, stenar och vixter. Ytterligare lekmojligheter medges i det

intilliggande parkomradet.

Grinsen mellan bostadsgard och allmin platsmark markeras
genom nedsinkta planteringar och bevarade stenhillar (se
sektioner). Samtidigt bjuds den omkringliggande naturen in pa
gardarna genom att vixtgestaltningen reflekterar och efterliknar
naturmarken. Planteringarna karaktiriseras av variationsrikedom
dir plats finns f6r trid, busktrid, buskar, marktickare, gris och
dngsvixter (se referensbilder nedan). I planteringar som ligger pa
patrkeringsgaragets bjilklag planeras vixtligheten efter det jorddjup
som blir méjligt utifran bjilklagets kontruktion. Gardarna dr 6ppna

och i niva med kringliggande ytor.

Inhemska vixtarter utgér grunden i gardarnas planteringar, detta

for att stodja och stirka omradets ekologiska virden. Vixterna

ger skydd at faglar och smavilt och bestdr exempelvis av slan,
hagtorn och mibir. Fagel- och fladdermusholkar sitts upp pa noga
utvalda platser for att pa sikt kunna stirka dessa djurgrupper. Aven
fallda trad/stockar limnas kvar pa utvalda platser. Dessa utgor
faunadepéer som ytterligare stirker kvartersmarkens ekologiska
virde. I kv. D tas extra hinsyn till att planteringarna utformas

med ovanstdende i atanke. Berghillar och block som finns i
kvarterets norddstra horn bevaras for att sikerstilla den ekologiska

kopplingen till naturmarken.

Vil tilltagna cykelparkeringar placeras i anslutning till entréer och
malpunkter. Det finns dven en servicestation for cyklar strategiskt
beldgen intill samlingsytan mellan kv. A och B. Belysningen inom
omradet hanteras frimst pa allméin platsmark och pa gata. Pa
kvartersmark anlidggs belysningspollare (se referensbild 1 nedan)
samt stimningsbelysning ovanfér samlingsytan mellan kv. A och B

(se referensbild 5 nedan).

Forgardsmarken dir kvarteren méter den nya lokalgatan i

s6der bestar av funktionstita ytor med plats for atkomst f6r
leveranser- och utryckningsfordon, parkering for rérelsehindrade,
cykelparkering och dagvattenhantering. Ambitionen ér att skapa en
funktionstit men dven gron forgardsmark som dr praktisk, estetiskt

tilltalande och bidrar positivt till den nya stadsrummet.

1 GARDSLANDSKAPET -1 landskapsgestaltningen ges naturen utrymme. Lummiga gronytor och minimalt med hérdgjorda ytor.

2 GARDSLANDSKAPET - Naturintegrerade lekmiljoer.

3 FORGARDSMARK - En diffus grins skapas mellan belagda ytor och vixtlighet.

4 TORGET - Cykelparkering som en kvalitativ méblering.
5 SAMLINGSPLATSEN - Stimningsbelysning gor at
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t samlingsplatsen blir attraktiv dven pd kvillen.

Stock/lek

Gris

Kvartersstraket norr om bebyggelsen. Bergknalle i norddst bevaras. Vegetation som stédjer den befintliga tillfors. Langs
hela straket finns en gangstig i varierande bredd som lankar samman omradet. Som kontrast till kvarterens framsidor rér
man sig hér i ett lugnt tempo omgiven av rekreativa grénomraden.

Regnbidd
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Oppningar mellan kvarteren skapar tillginglighet, trygghet och vilkomnar tvirgaende rorelser genom kvarteren.

Dessa 6ppningar 6kar nabarheten till naturytorna och skapar kontakt mellan ny och etablerad bebyggelse.




DAGVATTEN OCH SKYFALL

Kvartersmarkens dagvatten omhindertas 1 6versilningsytor, Utmed delar av lokalgatan, dir utrymmet for regnbidddar och
skelettjord i gata och regnbiddar. Hardgjorda ytor minimeras. oversilningsytor dr begrinsat, anldggs skelettjordar for att samla
Oversilningsytor bestir av naturliga eller skapade grénytor som och f6rd6ja dagvatten.

tack vare markens beskaffenheter limpar sig vil till f6rdréjning

och rening av dagvatten. En 6versilningsyta kan vara en till synes Vid kraftig nederbérd fylls regnbiddarna upp ovan markniva och
vanlig plantering eller grisyta som enkelt kan ta emot dagvatten. vattnet kan ddrefter lingsamt perkolera vidare ut i parkmarkens
Hojdsittningen pa kvartersmarken gor att dagvattnet rinner fran sandiga jordar. Byggnader dr héjdsatta sa att de ligger ovan
hirdgjorda ytor (ex. vigar och byggnadstak) till 6versilningsytorna. omkringliggande girdsytor. Detta sikerstiller att byggnaderna
Ytor som tar emot dagvatten pa detta sitt utformas utan upphéjda inte tar skada vid extrem nederbérd (nederbérd som forvintas
kantstdd £6r att obehindrat kunna ta emot vatten pa bred aterkomma en gang per 100-ar). Den nya lokalgatan, beligen
front. Den dimensionerande férdréjningsvolymen for samtliga séder om kvartersmarken, savil som striaket mellan kv. C och kv.
fordrojningsdtgirder uppgar dll totalt 120 m’. Detta dr beriknat D utnyttjas som skyfallsvigar och leder skyfallet s6der ut mot
utifran ett 20-arsregn och ett regndjup pa minst 20 mm. Bollmoravigen. Marken narmast byggnaderna hojdsitts sa att

risken for skadliga 6versvimningar inom planomradet blir lag.

Bostadsgardarnas regnbidddar utformas som lingsmala planteringar

med god kontakt till omkringliggande sandig mark. Regnbiddarnas Ytor som dr avsedda for dagvattenhantering fyller 4ven andra
totala djup 4r maximalt 0,65 m (0,15 m ovan markniva och 0,5 viktiga funktioner. De utformas med inhemska vixtarter och
m 6verbyggnad), med hinsyn till att grundvattnet ligger relativt naturliga flédesdimpande element, som exempelvis mindre
ytligt. Kvartersmarkens dagvatten leds ytligt till regnbdddarna stenblock och en meandrande dragning genom landskapet. Detta
dir dagvattnet f6rdréjs och renas. Regnbiddarna utformas som medfor att dagvattendtgirderna dven bidrar till att stirka den
vixtrika planteringar med 6vervigande del inhemska arter och med biologiska mangfalden i omradet, skapar en tydlig grins mellan
inslag av mindre stenblock. kvartersmark och allmén platsmark samt bidrar som element i det
naturinspirerade estetiska uttrycket.
kegnbada -_—
Flodesriktning —

dagvatten

Skyfallsvag vid
extrem nederbord

H-oilod

skelettiord

SOversilningsyta
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5 FORGARDSMARK - Séder om kvarteren hanteras dagvatten frimst i tridplanterade skelettjordar.
6 BELAGGNING - Minimalt med hardgjorda ytor. Hardgjorda, permeabla ytor anliggs pa forgirdsmarken intill lokalgatan.
7 GARDSLANDSKAP - Naturligt utformade regnbiddar och planteringar som avgrinsning mot allmin platsmark.

FASTIGHETSGRANS

BERG | DAGEN

PRINCIPSEKTION 1. Berg i dagen utgér en naturlig avgrinsning mot allméin platsmark.

\ FASTIGHETSGRANS

+52.40

PRINCIPSEKTION 2. Avgrinsning mot allmin platsmark uppnis med planteringar.




GESTALTNINGSIDEER

Byggnadsvolymerna inom varje kvarter karakteriseras av variation i takvinkel, byggandsdjup,
antal vaningar, fonsterstotlek och fasadmaterial. Variationen i uttryck och material bryter ner

skalan och ge varje kvarter sin individuella karaktir.

FASADMATERIAL

Vatje kvarter har en vatierad fasad som it nedbruten i tva eller tre fasadmaterial per trapphus/

entré. Fokus ligger pd naturliga och hillbara material dir dtervinning/aterbruk ar en viktig

L

utgangspunkt. Till héger kan ni se referensbilder pa de fasadmaterial som vi har utgatt frin.

N
&

Fasadmaterialet f6r takkupornas front dr samma som for 6vriga fasaden. Firgpaletten bestar av 7 ey &&i% ; !

naturliga firger sisom svart, gra, tri och inslag av gult. Mork tegel med mérk  Mork plat (typ Gri tegel med ljus Ljus puts. Natur/ gra plat Gul plat (typ
fog titanzink) fog (typ titanzink) titanzink)

BALKONGER

Ambitionen ir att balkongricken ska utformas som pinnricken och ha liknande kul6r som

fasaden.

TAK

Takets och takkupornas beklidnad foljer fasadmaterialet 1 kulér och material och hir kommer

det ocksa att finnas en variation likt fasaden. Plat, papp, tegel och betong dr de material som vi

har utgatt frin. Samtliga byggnader har en takfot.

TAKAVVATTING

Kul6r pa takavvattningen saisom hingrinnor, stuprér mm ar samma som for balkongrickena.

GESTALTNINGS PRINCIPER

* Varierad byggnadsh6jd men samma viningsantal med vindsinredning for varje kvarter.

* Forskjutna byggnadsvolymer i varje kvarter.
* Takvinklar mellan 30—45 grader.

* Variation i material och kul6r pa fasad och tak.

FASADER OVER KVARTER A MOT BOLLMORAVAGEN

FASADER MO | BOLLMORAVAGEN

FASADER MOT PARKEN
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REFERENSBILDER PA BYGGANDER MED VARIERAD GESTALTNING

Dessa referensbilder pavisar hur de har arbetat med att bryta ned skala i byggnadsvolymen

genom att variera fasadmaterial, taklutning, forskjutningar i fasadliv samt vaningstal.
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SOC IAL SAMVARO M I LJ O cyklar samt en ladcykel. Fran cykelrummet kan man ldtt ta sig ut till LAGENHETSSTORLEKAR

lokalgatan utan nigra nivéskillnader, via en dorr som 4r anpassad

for last-/ladcyklar. D6 ar 6 agskontakt. I
Utformningen av entréerna kommer att vara vilkomnande. For att kunna erbjuda en bra boendemiljé med varierad .or ast. /ladeyklar. Dérren ar o.rsedd med armbdgs onta% b nne 1rok
, . . . i samtliga cykelrum finns férvaringsboxar fér cykelbatterier samt
Entrérummen kommer att vara luftiga och trygga, med en boendeform och ligenhetstyper, kommer fastigheterna ]
. o . . . . cykelhjilmar. Totalt ryms ett 80-tal cyklar samt 4 last-/ladcyklar 2r.o.k
omsorgsfull utformning av detaljer sisom skyltar, postboxar, att inrymma bade hyresritter och bostadsritter samt flera . ) ) .
i . 3 . . LT . inomhus i bottenplan. I killaren finns plats for ytterligare ett
entrémattor, glaspartier m.m. Entréerna ska till storsta del vara ligenhetstyper for olika behov och det kommer dven att finns en ) ]
. L . . . 180-tal cyklar och 24 last-/1adcyklar samt en servicestation med 3r.ok
uppglasade och pa ett naturligt sitt ansluta till fasadmaterial lokal i kvarter C. . . .
. X . verktyg och cykelpump. Hissen dr dimensionerad for cykel med
och markbeliggningen. De ska ocksa vara synligt signalerande s } o
. . . minsta invindiga matt pa 2,1x1,1m. De boende kan litt ta sig via 4rok
och tydliga f6r gdende och passerande lings lokalgatan. De 1 lokal
. . . Y. t atan.
mittersta entréerna i varje kvarter kommer att vara genomgaende M O B I L I T ET garagerampen ut o fokalgatan
fran lokalgata till gard. Genom att placera cykelrum, rullstolar
och miljérum vid entréerna i markplan pa varje kvarter skapas Ett cykelrum dr placerat i markplan pa varje kvarter och 1 killaren G AR AG E CYKELRUM
férutsittningar for spontana méten mellan de boende och under kvarter A & B. Vid de mittersta entréerna finns ett centralt
besokare. placerat cykelrum som nas fran trapphuset. Hir ryms ett 20-tal .
I garaget finns parkeringsplatser f6r bade boende och besckare GARAGE
samt bilpoolsplatser. Se projektinformation nedan for korrekt antal
p-platser.
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TYPISKT VINDSPLAN FOR VARJE KVARTER
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SOLSTUDIE

SOMMARSOLSTAND 8:00

SOMMARSOLSTAND 12:00

SOMMARSOLSTAND 16:00

VARDAGJAMNING 8:00

=

Diea SN =
N

VINTERSOLSTAND 8:00

VARDAGJAMNING 12:00

VINTERSOLSTAND 12:00

VARDAGJAMNING 16:00

=

Diea SN =
N

VINTERSOLSTAND 16:00

PROJKETINFOMATION

BTA

Ljus BTA

BOA

Antal lagenheter/bostader

Lagenhetsfordelning

ca antal boende

(ev) LOA

Antal lokaler

Antal p-platser

P-norm

Antal p-platser for bilpool
Antal handikapplatser

Antal cykelparkeringsplatser
P-norm cykel

Antal p-platser ladcykel

Placering av cykelparkering
- inomhus/utomhus

- markplan/annan vaning

Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc)

P-NORM BILAR

P-tal (bostader)
Parkeringsbehov (bostader & bestkare)

TOTALT

P-NORM CYKLAR

P-tal (bostader)

TOTALT

18 211kvm
15 066kvm
11 736kvm
178 st

74st 1 r.o.k, 36st 2 r.0.k,62st
3r.ok, 23st4 rok

130 kvm

1 st

86+8st
P-norm bilar
4 st

4 st

367st

P-norm cyklar

36 st

SE STYCKE OM MOBILITET

Ja

6 bilplatser/1000 per ljus BTA
90 bilplatser
90 bilplatser

1 r.o.k =1,2 cykelplatser
2 r.0.k =1,5 cykelplatser
3 r.0.k =2,4 cykelplatser
4 r.0.k =3,3 cykelplatser

367 cykelplatser inkl 10% for
utrymmeskravande cyklar
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Offentliga miljoer

Det hir kapitlet anger kommunens ataganden och beskriver
ramarna for hur de offentliga rummen ska gestaltas och
utvecklas. Savil 6vergripande utformning som utrustning,
belysning och vegetation ska samverka till att skapa en sam-
manhingande helhet.

Material och utrustning

Alla material och kul6rer ska f6lja det som finns angivet i
Tyresos tekniska handbok. Kulor pa utrustning och belys-
ningsarmaturer ska vara RAL 7024, grafitgra.

Utrustning

Moéblerna ska halla hog kvalitet, vara funktionella och
uppftylla tillganglighetskrav enligt Tillganglighetshandboken
(Tyres6 kommun 2013).

Tillganglighet

Omradet ar i stort sett plant och ligger i niva med
omgivningen vilket ger goda férutsittningar for
tillgdngligheten for rorelsehindrade.

Belysning

Vid val av belysningsutrustning, som ljuskillor, armaturer
och stolpar, ska hansyn tas till platsens behov samt befintli-
ga och planerade belysningsarmaturer i niromradet. Ener-
giférbrukning, fiargatergivning, fargtemperatur, minimering
av ljusféroreningar, slagtalighet och underhall ska beaktas.
Fargtemperaturen 3000K ska anvindas pa ljuskallor for
gatubelysning. Belysningsstolpars h6jd ska hallas lag for att
bidra till en mansklig skala.

Gator

Mellan de nya husen och Bollmoravigen anlidggs en lo-
kalgata som nas fran Bollmoravigen och avslutas med en
vandplan i vast. Langs gatan anlidggs angoringsplatser f6r
tillganglighet och sophiamtning. Gatan mojliggor ocksa for
himtning och limning till den befintliga forskolan. Grins
mot kvartersmark gar i kantstodslinjen mellan gangbana
och korbana. Lokalgatan ligger inom riskomradet f6r se-
kundir transportled for farligt gods (Bollmoravigen) och
tar dirfor inte forses med funktioner som uppmuntrar till
lingre vistelse, t ex lekplats eller park.

Lokalgatan utformas som en sa kallad lagfartsgata med
separerade trafikslag och ett minimum av hardgjord yta.
Istillet anldggs planteringar som kan ta emot och infiltrera
dagvatten, ge skugga, vindskydd och trivsel.

Lokalgatan 16per lings och ansluter till Bollmoravagen. 1
TyresOs vision for framtida trafik avses Bollmoravagen om-
formas till en mer titortsanpassad gata med smalare korfalt
och utbyggda busshéllsplatsligen. En gc-vig ska anlidggas
lings Bollmoravigens norra sida och gangtrafiken 6ver vi-
gen samlas till nya 6vergangsstillen 1 nirheten av busshalls-
platserna. Dagvatten fran lokalgatan ska kunna fordrojas 1
Bollmoravigens nya tridplanteringar och omkringliggande
gronytot.

Himtning och limning samt leveranser till forskolan sker
traimst fran Nybodavigen norr om detaljplaneomradet.
Dagens vandplan utokas och utformas for att rymma back-
ningsfri vindning for leveranser och sophimtning, Aven
fran den nya lokalgatan séder om forskolan ska angoring
ordnas med angoringsplats och en backningsfri vindmojlig-
het {61 personbil.

Dagvatten

De sandiga jordlagren i omradet gor det moijligt att infiltrera
den avrinning som uppstar av nya hardgjorda ytor. Den yt-
liga avledningen sker mot vixtbaddar eller skelettjordar for
trad. Framst sker detta utmed lokalgatan och 1 anknytning
till Bollmoravigen.

Aven dagvatten frin ett nirliggande omride tas omhand i
parkdelarna av omradet i en torrdamm. I en torrdamm kan
vatten f6rdréjas och infiltrera ner till grundvattnet.

Vid extremare regnhindelser sa ska en ytlig avrinning kunna
ledas sikert f6rbi byggnaderna och vidare mot Bollmoravi-
gen. For det kravs att marken hojdsatts for att leda vatten
vister om hus A samt i gangvigen mellan hus C och hus D.



Parken

I omradets norra del ska nuvarande skogsomrade med
tallskog och hillar omvandlas till park for lek och
samvaro. Naturlekplats och utegym ska bli parkens
huvudsakliga innehall. Utformningen ska anpassas till den
skogskaraktir som omradet har idag. Se illustration sid 14.

Vaxtlighet

Idag bestar skogen av trid i olika aldrar med nagra aldre
exemplar av frimst gran och tall. Parkomradets stora

trid och déd framfor allt de mest vardefulla triden enligt
naturvardesinventeringen bevaras och framhivs i parkens

nya utformning. Snariga partier glesas ut i de delar dar —

Skogeﬂ_ upplevs som tat Oc'b O“ugaflghg' . REFERENSBILD - UTEGYM REFERENSBILD - TRASPANG VID DAMM REFERENSBILD - NATURMARK MED TORRDAMM
Artval i nya planteringar gors utifran naturtemat, det vill | parkens nordvastra del, langs Amaryllisvagen, foreslas ett  Traspang med avakningskskydd och fallskyddsracke motev  Damm som stdrre delen av &ret &r torrlagd men som vid
saga inhemska arter med anknytning till platsen. Ytor f6r utegym. djupare del av dammen. hoga dagvattenfldden tillfalligt far en vattenspegel.

lek och traning utformas som naturliga glintor omgivna av
frivixande buskage som lockar faglar och andra smadjur.

Entréplatser och gangvagar

Ingangarna till parken gors synliga och placeras sd att de
ger en overblick och lockar in besokaren.

Lings grinsen till forskolan i omradets mitt finns idag
en tre meter bred asfalterad GC-vig som bevaras. Nya
gangviagar och angrinsande ytor utformas trygga, ljussatta
och med god 6verblickbarhet.

De befintliga grusvagarna och 6vriga grusade ytor som
finns 1 omradets nordvistra del bevaras och forstirks vid
behov med nytt stenm;jol och grus. Befintliga stigar inom
parkmark bevaras och kompletteras med stigar av triflis
och spinger av tra.

REFERENSBILDER - NATURLEK

Lekplatsens utrustning anpassas till platsens terrdng och véxtlighet, lekredksap for mindre barn samlas i en glénta tillsammans med sittplatser och ev véderskydd. For de lite storre barnen
Naturlek ordnas mer aventyrlig lek i omgivande skogspartier.

Naturleken anpassas till platsens forutsattningar, till
exempel tridens lagen. Lekplatsens utrustning viljs for

att smalta in, bdde i materalval och firgsittning. Exempel Utegym Damm

pé passande lek kan vara kojor, lekskulpturer av tillskurna Utegymmets utrustning ska kunna anvandas av alla aldrar I omridet med bevarad naturmark foreslas en sa kallad
trastockar, stenbumlingar f6r klittring och balanslek. och kompletteras med skylt som beskriver hur de ska torrdamm for f6rdréjning av dagvatten fran angrinsande
Markmaterialen anpassas till naturtemat med gangytor anvindas. Material i utrustningen véljs for att passa in i bostadsomride. En torrdamm 4r i allménhet tortlagd men
av stenmjol och fallskyddsmaterial av triflis och grov naturtemat, t ex naturfargat tra. vid hoga dagvattenfloden bildas en tillfillig vattenspegel.
sand. For att na leken tillgiangligt anliggs traspinger med Vid utformningen efterstravas ett naturligt utseende s att
avakningsskydd. dammen upplevs som en del av skogen.
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Process

3. Bygglovsprocessen startar

2. Infor bygglovsansokan

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren lamnat in bygglovshandlingar och eventu-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- 1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sd som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsging, fastighetsrattsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsarendet starta.

gaatgirder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov s6kas.

ansoks och genomfors hos Lantmiteriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (excploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

2
)
A

5. Kontrollera att dverenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

projekte;

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan rora sig om exempelvis triad, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBR s f6reskrifter och allminna rad. tor allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkanner skriftligen att byggherren har
Byggnation far paborjas nir starbesked ges. kvalitetsprogram. tullféljt atagandena 1 avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggherren Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering) Delagande: &ommunen (exploatering, bygglov) plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Sveafastigheter Bostad
Bollmoravigen AB har uppfyllt atagandena enligt

kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen
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CHECKLISTA (bockas av innan bygglovet skickas in)

Placering och bostader

[ ] Huskropparna ir placerade lings med lokalgata.

[ ] Huskropparna i kvarteren utgors av forskjutna byggnadsvolymer.

[] Kv. A-C innehiller hyresritter och kv. D innehaller bostadsritter.

[ ] Bostiderna innehiller 6verenskommen férdelning av ligenhetsstotlekar enligt ”Projektinformation”, se sidan 11.

Utformning och gestaltning av utemiljoer (kvartersmark)

[ ] Gardarna pa kvartersmarken ir 6ppna och nivierna ansluter pa ett naturligt sitt till omgivande parkmark.

Avgrinsningen mellan kvartersmarkens privata ytor och allmin plats ar utformad med naturliga element som nedsankt plantering och stenhallar.

Gangar mellan huskropparna som maojliggor rorelse mellan huskropparna, allman platsmark och kvartersmark finns.

Samlingsyta med sittplatser, bord och grill finns intill varje huskropp.

Moijlighet till lek 4r anordnad med naturinspirerande lekredskap inom kvartersmarken.

Vixtval 1 planteringar pa parkeringsgaragets bjilklag dr anpassade efter jorddjup. Minsta vixtbaddsdjup ér f6r gris 300 mm, for perenner 400-500 mm och f6r buskar 500-600 mm.

Inhemska vixter utgor grunden i planteringarna. Vixterna ir valda for att ge skydd for faglar och smavilt. Detta dr utfort med sarskild omsorg 1 anslutning till kv. D.

Berghillar och block markerade pa situationsplanen dr bevarade.

Fagel- och fladdermusholkar finns uppsatta.

Gangytor ar utférda med beliggning av stenmjol.

HNE NN N RN I

Forgardsmarken dr funktionstit men gron och bidrar till gaturummet. Grona planteringsytor kombineras med funktioner f6r angoring, cykelparkering och dagvattenhantering.

Utformning och gestaltning av byggnader

[ ] Bebyggelsen ir varierad med syfte att bryta ner skalan och skapa variation. Huskropparna dr uppbrutna i mindre volymer med varierande taklutning och olika fasadmaterial.

[ ] Fasadmaterial utgors av tegel, puts och plit i kulérer i naturliga firger si som svart, grd, trd och med inslag av gult.

[] Takets och takkupornas beklidnad foljer fasadmaterialet i kulér och material. Materialen dr plit, papp, tegel och betong.

[ Huskropparna har sadeltak med takvinklar mellan 30 och 45 grader.

[ ] Samtliga byggnader har takfot.

[ ] Balkonger dominerar inte uttrycket mot gata. Balkonger och uteplatser ar orienterade mot park eller placerade pa indragna huskroppar mot gata.



[] Balkongricken utformas som pinnracken i liknande kul6r som fasaden alternativt som ricken av glas.

[ ] Takavvattning med hingrinnor och stupror har samma kulér som balkongricken och liknande kuldr som fasaden.

[ ] Entréer ir genomgiende med huvudentré mot lokalgata.

[ ] Entréer ir luftiga, trygga och till stérsta del uppglasade.

[ ] Takkupor féljer taket och fasadmaterialet 1 kul6r och material. Antal och placering av takkupor mot Bollmoravigen foljer illustration av ”Fasader mot Bollmoravigen”, se sidan 8.

Belysning

[] Belysningspollare med god firgitergivning ljussitter ytor pa kvartersmark som saknar ljus frin belysningsarmaturer pa allmin plats.

[] Stimningsbelysning ljussitter samlingsyta mellan kv. A och B.

Dagvatten och skyfall

[ ] Hirdgjorda ytor ir minimerade.

Dagvatten omhindertas i 6versilningsytor, regnbaddar och skelettjordar utmed gata.

Oversilningsytor ir anlagda utan upphéjda kantstod.

Regnbiddar ar utformade som planteringar med maximalt djup 0,65 m.

Avrinning fran hirdgjorda ytor sker mot regn-/vixtbiddar som tillsammans kan férdréja minst 120 m3 vatten.

Strak mellan kv. C och D utgor skyfallsvig ut mot Bollmoravigen.

Byggnaderna ar hojdsatta och byggda ovan omkringliggande gardsytor for att klara ett 100 arsregn med klimatfaktor 1,3.

OO o oo

Byggnaderna grundliggs med vattentita konstruktioner under grundvattenniva.

Mobilitet och parkering

Cykelparkeringar finns utomhus i anslutning till entréer vid varje huskropp och inomhus i cykelrum. Antal cykelparkeringar f6ljer ”P-norm cyklar” och 6verenskommen
tordelning 1 ”Projektinformation", se sidan 11.

Servicestation for cyklar finns mellan kv. A och B samt i killare under kv. A och B.

Cykelrum finns i markplan i varje kvarter och i kallare under kv. A och B. Cykelrum ir utformade och utrustade enligt beskrivning i stycke ”"Mobilitet”, se sidan 10.

Hiss till kallare dar anpassad for cykel.

o o) O

Bilparkering finns utomhus lings gatan och i garage f6r boende och besckare samt bilpool. Antal p-platser f6ljer ”P-norm bilar” och 6verenskommen férdelning i
”Projektinformation”, se sidan 11.
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Kommunens ataganden (allman plats)

Ny lokalgata anliggs mellan de nya husen och Bollmoravigen.

Lokalgatan f6rsorjer de nya bostiderna och befintlig villafastighet.

Lokalgatan nas fran Bollmoravigen.

Lokalgatan méjliggor f6r hamtning och lamning till befintlig forskola.

Lokalgatan utgor skyfallsvig ut mot Bollmoravagen.

Skogsomradet i norr omvandlas till park for lek och samvaro.

OO oo o

Parken ges skogskaraktir med tydligt naturtema.

[ ] Parken utformas med naturligt integrerade 16sningar f6r hantering av dagvatten.
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