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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A1 1 skala 1: 1000

Detaljplanen grundas pa féljande:

e Undersékning av betydande miljopaverkan

e Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)

e  Granskningsutlatande, april 2022

e  Gron resplan, Tyréns (2021-12-17)

e Barnkonsekvensanalys, WSP (2021-12-16)

e Riskutredning av Briab Brand & Riskingenjérerna AB (2020-03-31)

e Geotekniskt PM, COWI (2021-03-18 rev 2022-01-19)

e Utredning fladdermdss, SWECO (2021-2022)

e PM Mobilitet och parkering férskola, AFRY (2021-11-16)

e Dagvattenutredning for kvartersmark och allméinplatsmark, Norconsult
(2022-01-21)

e Bullerutredning, Brekke&Strand Akustik (2022-01-12)

e Inventering av ekologiska virden, WSP (2021-12-17)

e PM vitryggig hackspett, WSP (2021-12-02)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Forfarande, planprocess och skede
Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet. Bade under samrad- och
granskningstiden har myndigheter och allmdnheten maoijlighet att yttra sig Gver
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogér f6r gjorda
stillningstaganden vid efterfoljande skede.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte Overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.
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P | Antagande

Tidplan

Planbesked 2019-08-28
Beslut om planuppdrag (SU) 2019-09-25
Samrad Kvartal 2 2021
Granskning Kvartal 1 2022
Antagande Kvartal 3 2022
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2022

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en foljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojligegéra byggnation av flerbostadshus om 3-5 vaningar
med cirka 170-200 bostider. Flerbostadshusen ska samspela med intilliggande
bebyggelse. Detaljplanen innebir dven en utdkad byggritt f6r befintlig férskola. Syftet
med att utdka byggritten for forskolan dr att sikerstilla det framtida behovet av
forskoleplatser. Markanvindning ska mojliggéra bostider, centrumandamal (lokal i
bottenvianing), férskola samt ett allmint park- och gréonomrade for allminheten
inklusive hantering av dagvatten. Ett fortsatt allmant gronomrade ér av stor vikt och
sakerstills i detaljplan. Ny bebyggelse ska utformas pa ett sitt som ger forutsittningar
att behalla storre delen av befintligt gronomrade.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram som bilaga till markéverlatelseavtalet.
Kvalitetsprogrammet beskriver bostadsbebyggelsen, de boendes utemilj6é och
utformningen av allmin platsmark.

Politiska beslut

Sveafastigheter inkom med ansékan om planbesked i maj 2019 med en forfragan att
gora en detaljplan for ny bostadsbebyggelse. Stadsbyggnadsutskottet gav positivt
planbesked i augusti 2019. Kommundirektoren fick den 25 september 2019 i uppdrag
av stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Amaryllis.

Planférslaget var ute pa samrdad under perioden 5 maj 2021 — 2 juni 2021. Reviderat
planférslag var pa granskning under perioden 18 februari 2022 — 11 mars 2022.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet 4r cirka 37 500 kvm och ligger i Lindalen direkt norr om Bollmoravigen.
Norr om planomridet finns ett egnahemsomride och séder om Bollmoravigen finns
s6dra Lindalens verksamhetsomride.
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Karta som visar planomridet markerat i rott.

Fastigheter som berdrs av detaljplanen.

e Fastigheten Kumla 3:1059, kommunalidgd
e Fastigheten Kumla 3:1062, kommunaligd.
e Fastigheten Kumla 3:1264, kommunaligd.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga
objekt: Inom sammanhillen bebyggelse ir alla objekt med en totalh6jd Gver 45 meter
definierade som hoga objekt”. Ingen bebyggelse som ir hogre dn 45 meter Gver mark
planeras. Omradet berdr inga 6vriga riksintressen.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ska omradet lings med Bollmoravigen fortitas for att stirka
kopplingen mot Tyres6é Centrum. Amaryllis 4r ett av omridena som dr utpekat f6r
fortitning. Omradet dr utpekat fOr tit- och medeltit bebyggelse vilket motsvarar
bostider i flerfamiljshus och radhus samt viss service, arbetsplatser och métesplatser 1
strategiska ligen. Det finns parker, gaturum, métesplatser och mindre gronytor inom
bostadsomridena liksom trafik- och parkeringsytor.

Enligt 6versiktsplanen ska nybyggnation skapa mervirde. Tyresos identitet ska stirkas
och utvecklas med ny bebyggelse med olika utseende, innehall och upplatelseform
som ska komplettera det tidigare utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida
arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet. Tydliga grinser ska
utformas mellan privat och offentlig mark for att de allmédnna platserna ska upplevas

som tillgangliga £6r alla.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID AMARYLLIS JULI, 2022
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING DNR KSM-2019-949-214

Behovet av fler bostider i omradet och kommunen ér stort. Detaljplanen innebir nya
bostider for att méta kommunens behov.

Samhillsbyggnadskontorets bedomning dr att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande planer

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga detaljplaner
som giller f6r planomradet.

e Nr 91, Detaljplanen vann laga kraft 1958-04-25. Markanvindningen ér
reglerad till allméint dndamal och omride f6r bostadsindamal, sammanbyggda
eller fristiende smahus i grupper.

e Nr 1, Styckningsplanen vann laga kraft 1929-05-23. Kartan visar endast hur
fastigheterna ska styckas.

e Nr 170, Detaljplanen vann laga kraft 1976-08-26. Markanvindningen dr
reglerad till allmént dndamal (forskola), allmin plats - gata respektive park.

Sammanfattning av undersokning av miljopaverkan
(MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh&va upprittas.

Beslut om betydande miljopaverkan

I september 2019 togs ett beslut om att genomfoérandet av detaljplanen inte bedéms
innebira nagon betydande miljépaverkan. Efter beslutet har aktuella paragrafer i
miljobalken och miljobedémningsférordningen uppdaterats. En ny undersékning av
miljépaverkan har dirfor tagits fram som underlag f6r beslut om betydande
miljépaverkan. Ett nytt beslut om betydande miljépaverkan togs i kommunens
samhadllsbyggnadsutskott 26 januari 2022 §1. Kommunens bedémning ir inte
torindrad. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan.

Ett undersékningssamrad holls med Linsstyrelsen och Sodertérns miljo- och
hilsoskyddsférbund under perioden den (2021-02-08) - (2021-03-16). Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och att det fragor som ska studeras kan hanteras under planprocessen.
Sodertorns milj6- och hilsoskyddsforbund instimmer i kommunens bedémning att
planen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for
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att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors halsa eller miljon.

Luft:

Antalet tillkommande trafikrorelser bedéms péaverka luftkvaliteten marginellt utmed
Bollmoravigen. Den nya bebyggelsen kan diremot begrinsa spridningen av partiklar
fran Bollmoravigen till gronomradet. Konsekvenserna av detaljplanens
genomférande bedéms dirmed ha en obetydlig paverkan pa MKN f6r luftkvalitet 1
omradet. Gillande grinsvirden for luftkvalitet forvintas heller inte Gverstigas inom
en 6verskadlig framtid i kommunen

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Tyresan uppnar ej god status och den
ckologiska statusen ir otillfredsstillande (uppgift frain Vatteninformationssystem,

www.viss.lansstyrelsen.se).

Framtagen dagvattenutredning visar pa att foreslagen exploatering sammantaget inte
kommer att forsvara moéjligheterna att uppna MKN. Mer information under avsnittet
Dagvatten pa sidan 21.

NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Ortofoto redogor planomridet markerad med rid streckad linje.

Planomradet f6r Amaryllis bestar av forskola 1 6st, en skogsdunge, gingvig samt
boulebanor i vist. Amaryllis omges av omraden med olika karaktdr. Norr om
planomradet ligger Lindalens egnahemsomrade med villabebyggelse i tva vaningar. I
oOster finns flerbostadshus i tva vaningar. I séder, pa andra sidan Bollmoravigen,
ligger ett verksamhetsomrade med smaskalig industri och handel. Bebyggelsen i det
angransande industriomradet dr uppford i upp till tva vaningar.

Inom planomradet finns en férskolebyggnad med en byggnadsarea pa 1 095 kvm.
Den befintliga férskolan dr uppford i ett plan. Forskoleverksamheten inrymmer idag
70 platser.
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Planférslag och konsekvenser
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Foreslagen strukturskiss med bebyggelse (kvarter A-D markerat), forskolan Teddybjirnen, parkomradet i nordydst
samit foreslagen infartsvdg med infart och utfart via Bollmoravagen (WSP).
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FASADER OVER KVARTER A MOT BOLLMORAVAGEN

Kvarter A sett fran Bollmoravagen. lllustration framtagen av Link arkitetnr

SEKTION AA

Sektion bebyggelse som visar avstand till befintlig bebyggelse. Illustration framtagen av Link arkitektnr.
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Lilustrationsforsiag sett fran Bollmoravigen. lustration framtagen av Link arkitektur

Fyra flerbostadshus (A-D) uppfors om 3-5 vaningar med cirka 170-200 ligenheter.
Fasaderna ges en variation genom upprepande forskjutningar i byggnadskropparna.
Kvarter A méter villabebyggelsen med tre viningar. Bebyggelsen trappas sedan upp
lingre 6sterut. For att skapa ett levande taklandskap varieras vaningsantalet inom
varje kvarter. Lokal méjliggors 1 bottenvaningen for kvarter C.

Planforslaget mojligedr en utékning av befintlig forskoleverksamhet fran 70 till cirka
160 forskoleplatser. Detaljplanen medger en storsta tillitna byggnadsarea och en
nockhojd som innebir att forskolan kan uppforas i tre vaningar, varav en vaning ar
till £6r teknikutrymmen.

Solférhallanden och skuggstudie

En sol och skuggstudie har tagits fram for sommarsolstand, var- och héstdagjamning
samt vintersolstaind. Under férmiddagen samt dagen skuggas foreslagen gardsmark,
stora delar av gronomradet samt den sédra delen av forskolegarden. I samband med
var- och hostdagjamning kl. 17.00 och kvillstid skuggas i huvudsak gardarna inom
kvartersmark. Bilderna fran solstudien redovisas nedan.

L - 5 w5

-

%

SOMMARSOLSTAND 8:00 SOMMARSOLSTAND 12:00
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VINTERSOLSTAND 8:00 VINTERSOLSTAND 12:00

VINTERSOLSTAND 16:00
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Gator och trafik

For att klargéra befintlig och kommande trafiksituation och resandebehov har en
gron resplan tagits fram.

Nulagesbeskrivning

Idag f61s61js planomradet fran Bollmoravigen i sdder samt Amaryllisvigen och
Nybodavigen fran norr. En gang- och cykelvig passerar genom planomradet och
ansluter till gang- och cykelvigen Lindalens gardsvig Oster om planomradet. Via
tunnel under Bollmoravigen kopplar Lindalens girdsvig samman med en giang- och
cykelbana som binder ihop platsen med Tyres6 centrum och nirliggande
bostadsomraden. Pa norra sidan Bollmoravigen finns idag ingen gangbana, men
upptrampade stigar tyder pa att minniskor trots detta ror sig lings vigen.

Bilresor till och fran férskolan sker idag via Nybodavigen genom Lindalens
villaomrade. Angoring fran Bollmoravigen till en privat fastighet (Kumla 3:1015) sker
idag 6ver kommunens mark i den sydvistra delen av planomradet.

16.95
1.00
Var. L 200 250 550 T 393
FG—HARDJGiNGBANl GRONYTA | KORBANA EE].YsNLG GRONYTA

ANGORING

BEFINTLIG UTFORMNING

BOLLMORAYAGEN

LOKALGATA

Utdrag nr Gron resplan som visar befintlig gatusektion.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att en ny lokalgata byggs ut parallellt med Bollmoravigen som
forsorjer de nya bostiderna samt fastigheten Kumla 3:1015. Lokalgatan utformas med
en viandplan i vardera dnde som ér dimensionerad f6r sopbil.

11
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LEGEND
I Huvudgata

— | 0kalgata

sssese Utredningsomrade

Utdrag nr Gron resplan som visar gatustruktnren i omradet.

Lokalgatan foreslds utformas med en generell kérbanebredd pa 5,5 meter. En smalare
passage pa 3,5 meter foreslas 1 en avgransad del. Avsmalningen bedéms motiverad da
trafikflodet bedoms bli lagt samtidigt som bittre forutsittningar skapas for en
eventuell framtida utbyggnad av Bollmoravigen. Méjligheten till ytterligare
avsmalningar blir aktuella 1 det fortsatta projekteringsarbetet for att minska de
héardgjorda ytorna. Detta kommer att undersokas 1 relation till lokalgatans
framkomlighet.

Mellan den nya kérbanan och Bollmoravigen anliggs en ny gang- och cykelvig samt
gronyta med tridplantering. Den tillkommande gang- och cykelvigen kopplas ihop
med den befintliga ging- och cykelbanan inom planomradet, Lindalens gardsvig samt
busshallplatserna lings Bollmoravigen. P4 norra sidan av den nya lokalgatan skapas
inom kvartersmark angoringsfickor varvat med plantering samt ytor for
dagvattenhantering. Kvartersmarken utformas ocksa med en gangbana framfor
husen.

Infarten till den nya lokalgatan forldggs vid korsning med Mediavigen som byggs om
till en fyrvigskorsning. Bollmoravigen har en viktig funktion i Tyresos trafiksystem,
dirfor har en kapacitetsanalys genomfoérts for att sikerstilla framkomligheten.
Analysen visar att korsningen bedéms ha en marginell effekt pd kapaciteten f6r
Bollmoravagen.

12
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Ovan sektion visar funktioner pa den nya lokalgatan samt ntrymme for en eventuell framtida breddning av
Bollmoravégen. 1 okalgata till vinster ingar inom planomradet. Bollmoravigen till hoger ligger utanfor planomradet.

Parkering

Nulagesbeskrivning

Idag finns cirka nio markparkeringsplatser norr om befintlig férskola.
Markparkeringarna dr dmnade for forskolans personal och barnens vardnadshavare.
Angoring, inlastning och avfallshimtning sker via Nybodavigen.

Det saknas markerade parkeringsplatser £6r bouleutévarna idag. De parkerar sina bilar
1 anslutning till de befintliga boulebanorna.

Planforslag och konsekvenser

Tyres6 kommun vill enligt Trafikstrategin (2019-03-28) frimja héllbart resande och
bedémer att det 4r litt att resa hit pa andra sitt 4n med bil. Ny bostadsbebyggelse ges
ett parkeringstal f6r motsvarande bil 6 platser/1 000 kvm ljus BT'A, varav 10 % ir
besoksparkering. Minst 25 % av parkeringsplatserna i garaget forses med
laddinfrastruktur. Det ska finnas minst en laddningspunkt.

Parkering t6r bostider sker primirt i garage under tillkommande bostadsbebyggelse.
Nigra parkeringsplatser, diribland parkering f6r rérelsehindrade, sikerstills i fickor
utmed den nya lokalgatan. Infart till garaget sker i Gstra gaveln pa kvarter B.

Antalet cykelparkeringar férdelas efter bostadsstorlek: 1,5 cykelplatser f6r 1 rok, 2,5
cykelplatser t6r 2 rok, 3,5 cykelplatser £6r 3 rok och 4 cykelplatser £or 4 rok.

En gron resplan har tagits fram i syfte att frimja hallbart resande. I resplanen foreslds
mobilitetsatgirder sa som bilpool, cykelpool och en cykelanpassade byggnader.

Forskolans parkeringsplatser kommer att utékas fran 9 p-platser till cirka 20 p-platser.
Forutsittningarna fér sophimtning och leveranser till forskolan kommer att
mojliggéras med vindyta framfor forskolan. Losningen kommer att uppfylla
kommunens krav f6r avfallshantering. Eventuella anpassningar inom kvartersmark
for forskolan mojliggérs genom att férskolans omrade foreslas utékas i nordvist.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Séder om planomradet pa Bollmoravigen finns tva busshallplatser, Radiovigen och
Antennvigen, cirka 150 meter fran det nya bostadsomradet. Hallplatsen trafikeras av
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linjerna 816, 819, 821, 823, 840 och 890. Till Tyres6 centrum tar det cirka 5 minuter
med buss.

Lings Njupkirrsvigen finns dven stombusslinje 873 och 875 mot Stockholm.
Hallplatsen Bergfoten som ligger vid korsningen mellan Bollmoravigen och
Njupkirrsvigen ligger inom étta minuters gangavstiand fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Med fler boende i omradet forbittras underlaget for kollektivtrafiken. Den nya
bebyggelsens lige nira busshallsplatser ger goda férutsittningar for att kunna nyttja
kollektivtrafiken.

Utformningen av den nya lokalgatan har anpassats for att Bollmoravigen i framtiden
ska kunna inrymma ett kollektivtrafikkorfalt.

Natur och landskapsbild

Naturvarden

Nuldgesbeskrivning

Planomradets bestar av en stadsnira blandskog med inslag av hillmark. Majoriteten
av triden dr vitala och en mindre yta med torr-frisk mark finns. Naturen inom
planomradet dr ung (max 100 ar gammal). Planomradet klassas enligt kommunens
gronstrukturplan som “’bostadsnira natur” med rekreativt virde, dock inte som
virdefullt rekreativt strak (s.15). Planomrédet ligger inom ett omrade dir det idag
finns ett svagt samband i den regionala grona kilen (s.7). I nuldget utnyttjas omradet
av bouleut6vare samt f6r hundrastning och barnlek.
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Figur visar lokalisering av inventerade naturvérdesobjeket, linjeobjeet nr 1-3 samt skyddsvirda trid. 1ilustration
framtagen av WSP.
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Ytobjekt #1 Oxelallé

Utmed Bollmoravigen finns en oxelallé
bestiende av unga trid. Oxelallén omfattas av
biotopskydd. Oxel dr en god fédokilla £6r
faglar under host och tidig vinter. Oxelallen ar
del av en storre allé som omfattar lings stora
delar Bollmoravigen.

Ytobjekt #2 Hillmarksbarrskog

Ytobjekt 2 ligger delvis inom férskolegarden
och huvudsakligen utanfér planomradet.
Omradet ligger norddst om befintlig férskola
och bestar av tallbeklddd hillmark med inslag
av blockterring. Tridbestandet dr ungt.
Omridet pekas ut som betydande virde, dock Fotografi visar oxelallén utmed Bollmoravéigen.
hittades inga naturvardsarter d.v.s. sirskilt Kiilla: WSP

skyddsvirda arter 1 samband med naturvirdesinventeringen. Den s6dra delen av
naturvirdesobjekt #2 bestir av en smal remsa som kopplar ihop planomridet med
naturmarken norr om férskolan. Remsan utgors av hillmark med inslag av mindre

block.

Ytobjekt #3 Torr- frisk blandskog

Omridet bestir av blandskog dir majoriteten bestar av tall och gran. Aldre bjérk, asp
och klibbalar férekommer. Marken ligger nagot ligre dn Gvriga omradet. Socklade
trid och lagpunkter vittnar om att marken troligen Gversvimmas vid vissa drstider
eller att det tidigare har varit blGtare.

Viirdefulla och skyddsvirda trid

I naturvirdesinventeringen registrerades 26 trdd, varav ett dr Gvrigt skyddsvirt trad
(nr. 3 bjork) och ett dr sirskilt skyddsvirt trid (nr.4), en dldre bjork med en halighet i
stammen. Ovriga inventerade trid uppfyller inte kraven for sirskilt skyddsvirde men
har 4nda inventerats dd de hyser visst naturvirde.

Planforslag och konsekvenser

Den forsvagade tridstrukturen som planférslaget medfor foreslas till viss del
kompenseras genom plantering av inhemska tridarter t.ex. tall och silg i ytorna
mellan byggnaderna och pa bostadsgardarna. Trid inom allmin plats, park, féreslas
sparas 1 moéjligaste man. Foreslagen bebyggelse kommer utgéra en avskirmning av
naturmarken mot Bollmoravigen, vilket bedéms som positivt for fagellivet och f6r
omradets rekreativa virden.

Ytobjekt #1 Oxelallé

Oxelallén foreslas ersittas av samma art utmed den nya lokalgatan som 16per lings
Bollmoravigen. Skelettjordar kan behéva anliggas, vilket studeras vidare i
projekteringsskedet.

Ytobjekt #2 Hillmarksbarrskog
Omradet kommer att till stérre delen f6rbli orort, vilket bedoms som positivt. En
planbestimmelse (nl) f6r skydd av natur liggs in pa forskolans 6stra del av girden.

Placering av kvarter D kan medf6ra att den nord-sydliga kopplingen/
spridningsvigen paverkas negativt till viss del eftersom en svag barriir skapas. For att
kompensera f6r detta foreslas kompensationsitgirder inom kvartersmarken.
Planteringsytorna inom kvartersmarken/ girdarna kan utformas sa att de utgor ett
skydd for smavilt (t.ex. faglar och ekorrar). Detta bedéms uppnas genom vixtmaterial
sa som slan, bukettapel och/ eller hagtorn.
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Kvarter D kommer ha en gron gard och férskolans fastighet med dess gronska
kommer att besta, dirmed bedéms den nord-sydliga kopplingen besta.

Ytobjekt #3 Torr- frisk blandskog

Naturmarken bor vara s bred och sammanhingande som méjligt. Omradet norr om
stigen bor undantas av exploatering dd det har stora naturvirden. Omradet norr om
stigen kommer undantas for exploatering, dirmed bedoms ingen negativ paverkan

ske.

Virdefulla och sirskilt skyddsvirda trdd

Ett sirskilt skyddsvirt triad dr en dldre bjork (nr 4) med en halighet i stammen. Med
hinsyn till haligheten dr sannolikheten stor att tridet kommer att falla inom en snar
framtid. Tradet kan utgdra en risk for forbipasserande och bor darfor tas ned. Ett
6vrigt skyddsvirt trad (nr 3 bjork) utgbrs av en rotvilta.

For att kompensera de férlorade virdena av bjérkarna féreslas anliggande av
mulmbholkar (insektshotell). Mer beskrivning finns i kvalitetsprogrammet.

Nigra trid behéver tas ned i syfte att mojliggdra ny bebyggelse och infartsgata. Nya
trid foreslas planteras inom planomradet. Ett haltrid (asp) som dr mdoijlig boplats f6r
fladdermdss har skyddats i planen. Under sommaren 2022 utférdes en férdjupad
inventering av fladdermdss i omradet som visade pa att inga boplatser finns i
omradet. Belysning pa kvartersmark och 1 parkomradet ska utformas for att undvika
ljusets negativa paverkan pa fladdermossen.

En fladdermusinventering har utférts som visar pa férekomst av fladdermus 1
omridet. Dock ir det inte troligt att omradet anvinds som livsmiljé utan som ledlinje,
skydd och fédoletande i omridets kantzoner. Férslag pa dtgirder f6r att minimera
paverkan for fladdermdssen har beskrivits. Bland annat har ett mindre omrade med
aspar identifierats som viktigt att spara. Dessa aspar bevaras 1 planomrédet.
Parkomradet som ingir i planomrdadet kommer att férses med Gppna
dagvattenlosningar, vilket gynnar fladdermdssen. Det dr troligt att fladdermdssen till
storsta del letar foda i tradgardar vilket gor villabyggelsen till en viktig del for
fladdermdssen, bade vad giller f6dosék och Gvervintring.

En foérdjupad inventering av fladdermdss utférdes under juni 2022. Resultatet visar
att inga boplatser finns i omradet och aktiviteten 6verlag var lag. Detaljplanens
genomforande bedéms inte innebdra nagon stor negativ paverkan och dispens
bedéms inte behovas.

Inventering av vitryggig hackspett har ocksa utforts sedan samradet. Inga
hickningsfynd hittades vilket tyder pa att den arten inte férekommer i omradet. Det
finns troligen andra faglar i omradet som ldtt kan forvixlas med vitryggig hackspett.
Andra intressanta fagelobservationer har gjorts men dessa arter bedéms inte hicka
inom planomradet och det dr mer troligt att det dr villaomradets gronska som lockar.

Sammanfattningsvis dr kommunens bedémning att det inte krivs ndgra sirskilda
atgirder, utéver att skydda den haliga asp som kan gynna fladderméss i en framtida
koloni. Kommunen bedémer att eventuella dtgirder for att undvika ljus- eller
bullerstérningar pa en potentiell koloni kan hanteras inom genomférandet av
detaljplanen.
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Parkmark inom planomradet

Nulagesbeskrivning

Idag finns tva stora ytor fyllda med grus som nyttjas som boulebanor. Det finns fyra
aktiva bouleféreningar som nyttjar platsen regelbundet, bade f6r ndjes skull och
tivlingar.

Planforslag och konsekvenser

Parkens befintliga virden som park och gronomrade kommer forstirkas i och med
vidare arbete med projektering. I planeringen ingar bland annat iordningstillande av
utegym/lekyta och 6ppna dagvattenlosningar, forstirka gangstrak och att bevara
natur/gronska. Boulebanorna ingér inom planomradet. Arbete pigir med att se 6ver
en ny placering av boulebanorna inom kommunen.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har utférts av WSP. Syftet dr att utreda vilka konsekvenser
den nya detaljplanen fir f6r de barn som bor och anvinder omradet idag.

Nulédgesbeskrivning

I Lindalen bor det cirka 3 000 personer varav 361 ér barn i alder 0-18 ar. I samband
med en workshop med de nirboende (september, 2019) framkom att just detta
omrade dr uppskattat som rekreationsomrade f6r barn och det framgick dven i dialog
med forskolepersonal som gjordes som en del av en barnkonsekvensanalys for
omradet. I analysen pekas foljande kvalitéer och brister ut f6r planomradet utifran ett
barnperspektiv:

Kvalitéer

e Stigen genom planomradet dr en virdefull miljé f6r barn.

e De tre malpunkterna bestdende av de tva kullarna med kojorna och
granen. For barnen fungerar dessa som rastplats och bas for barnens
naturupptickande.

e Planomridet samt naturmiljén norr om forskolan Teddybjornen
ir vilbesokta, uppskattade platser f6r barn i omradet.

e Forskolegirden tillhérande Teddybjornens forskola har berikande och
utmanande upplevelsekvaliteter dd den innehiéller mycket natur och ar
topografiskt varierad. Forskolan och dess gard idr en trygg och viktig plats
tor barnen som vistas dir.

Brister

e  Brist pa mélpunkter f6r barn och unga inom planomradet samt dess
niromradet Lindalen. Det ér lingt for speciellt smé barn att ta sig till platser
imnade f6r dem.

e Det saknas platser for utrymmeskrivande spontan lek/idrottande i
planomradet och 1 ndiromradet Lindalen.

e Bullrigt, trafiknira lige, undermalig belysning samt en upplevelse av
trafiksikerhetsproblematik fortar upplevelsen av nirnaturmiljén och
planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget gor det mojligt f6r barn att fortsitta rora sig trafikseparerat genom
gronomradet. Parkomréadet kan dven fortsittningsvis nyttjas for barn i omradet och
torskoleverksamheten for till exempel korta utflykter och lek. Minst en av de tva
kullarna med kojor bedéms kunna besta dven efter exploatering, vilket bedéms som
positivt da kullarna identifierats som viktiga malpunkter f6r férskolebarnen. Stigen
genom planomridet och dess upplevelse av naturstig kommer att besta efter
exploatering.

Bostadsbebyggelsen kommer att utgéra ett bullerskydd for det dterstaende
gronomradet, vilket kan bidra till en battre ljudmiljé f6r barn och unga att vistas i.
Den nya bebyggelsen utformas med balkonger, fénster och entréer mot parken, vilket
bedéms skapa férutsittningar for 6kad trygghet i parken. Dessutom skapar de nya
huskropparna en tydlig avgrinsning mellan parken och Bollmoravigen vilket kan
bidra till att frimja tryggheten, inte minst for barn.

Forskolan planldggs med planberedskap for ett framtida behov av expandering. Hir
kan inrymmas en férskola med plats f6r cirka 160 barn och med en friyta om 40 kvm
per barn.

Omhédndertagna kvaliteter i och med det framtagna férslagen

* Promenadvdg genom narnaturen och den "stora kullarna” kvarstar
e Madjligheten att rora sig trafikseparerat genom narnaturen behalls
e Skogspartiet i nordvast sparas

Brister som kvarstar i och med det framtagna forslaget

e Fortsatt delvis brist pa malpunkter amnade for barn och unga i
planomradet.

e Fortsatt brist pa dppna ytor for utrymmeskravande lek och spontant
idrottande.

Kvaliteter som tillkommit med férslaget

e Trafikstord upplevelse bedéms minskas, planerade huskroppar utgér en
positiv barridr.

e | vast sparas skogspartiet vilket ger méjligheten att skogspartiet kan bli
en malpunkt och plats for lek och hang for barn och unga.

Brister som tillkommit med férslaget

e Den tidigare helt trafikseparerade kontakten mellan Nybodavagen och
gangtunneln under Bollmoravdgen har splittrats.

e Den mindre kullen med omnejd ligger i och med fdrslaget delvis inom
fastighetsmark och darmed riskerar en av barnens viktigaste platser att
forandras.

Utdrag nr Barnkonsekvensanalysen som visar pa kvaliteter och brister i planforslaget.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som inte

tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Inom planomridet varierar markytan fran cirka +50 till cirka +54 (RH2000).
Markytan sluttar svagt fran vist till 6st. Omradet utgors till stor del av gronomrade
med berg 1 dagen. I vist finns tvda boulebanor och grusad yta.

Jordlagren inom planomradet bestar i huvudsakligen av friktionsjord pa berg. De
Oversta metrarna av friktionsjorden bestar av sand. Bergytans niva har bestimts till
mellan cirka 0,5 och 14,6 meter djup. Inga stabilitetsproblem férekommer idag.

Planforslag och konsekvenser

Grundliggning féreslas med borrande palar till berg, plintar till berg och pa packad
springbotten alternativt packad springstensfyllning pa berg. Konstruktionerna ska
utforas vattentita under grundvattenniva. Rekommendationer i PM Geoteknik ska
foljas. En detaljerad geoteknisk undersékning har tagits fram som kommer ligga till
grund for projektering och byggnation.

Radon

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger inom lagriskomrade.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader f6r stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utféras radonsikert.

Service

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget 1 Tyreso, till Tyres6 centrum dr det cirka 1 km.
Tyreso centrum fungerar som en nod for kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns
dven ett stort utbud av handel och 6vrig service. Det tar cirka 20 minuter att
promenera och cirka 10 minuter att cykla fran planomradet till Tyres6 centrum. Med
bil tar det cirka 5 minuter att nd Tyres6 centrum via Bollmoravigen.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebér 6kad samhillsservice i form av méjlighet till framtida utékad
torskoleverksamhet i omradet. Inom kvarter med planbestimmelsen C m6jliggors
verksamhetslokal i bottenvaning.

Teknisk forsorjning

Foljande ledningsdgare har teknisk infrastruktur och ledningar inom planomradet:
Tyresé6 Kommun

Vattenfall Fjarrvirme AB

Vattenfall Eldistribution AB
Skanova/Telia Company

Vatten och avlopp

Det finns befintlig infrastruktur f6r vatten och avlopp, virme, el- och opto-ledningar.
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnitet. Anslutning till detta
finns i ndrheten av planomradet idag. Planforslaget medfor ledningsflytt av befintlig
vattenledning till f6ljd av planerad bebyggelse.

Fjarrvarme

En fjirrvirmeledning ligger inom planomradet, strax soder om féreslagen
bostadsbebyggelse. En ny fjarrvirmeledning liggs i lokalgatan séder om ny
bostadsbebyggelse och ansluter mot befintlig ledning Oster om nitstationen. Befintlig
fjarrvirmeledning Gsterut ska ligga kvar. Kommunen uppmanar till anvindning av
fornyelsebara energikillor. Anslutning till fjirrvirme inom planomradet dr méjlig och
bor dirfér utforas.

El

Vattenfall Eldistribution AB har tva befintliga nitstationer inom planomradet. Dessa
star bredvid varandra, men det dr endast den vistra som ar i drift. Hogspinning
(11kV) kommer fran norr och korsar planomradet idag och transformeras ner till
lagspianning (400V) for att f6rsorja delar av verksamhetsomradet séder om
planomradet. Befintlig nitstation ska ersittas med ny natstation.

Tele/-kanalisation

Skanova AB har telekanalisation som korsar omradet i samma lige som Vattenfall
Eldistributions AB elledning. Telekanalisation dr 1 konflikt med planerad
bostadsbebyggelse.

Fiber/-kanalisation
Stokab och Skanova har ledningar och kanalisation inom planomradet.

Tyresé kommun har ledningar och kanalisation inom planomradet.

20



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID AMARYLLIS JULI, 2022
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING DNR KSM-2019-949-214

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

I dagsliget bestir marken inom planomradet till stor del av gronytor och grusytor. Da
jordarten inom planomradet bestir till storsta del av postglacial sand bedéms
infiltrationskapaciteten vara hég. Dagvatten inom planomradet bedéms darfor i
dagsliget infiltreras ner i marken samt tas upp av vixtlighet. Vid kraftiga regn
och/eller om marken ir vattenmattad bedéms dagvatten frin delar av planomridet
eventuellt kunna avrinna ytligt ut pa Bollmoravigen.

u Postglacial sand

. Urberg

Karta som visar befintliga markforballanden, planomridet markerat med svart linje ( Norconsult jannari 2021).

Dagyvatten fran planomradet avrinner idag via ett allmint dagvattensystem genom
Bollmora ut i Fnysdiket. Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen
Kolardammarna och sedan vidare till Albysjon. Albysjons ingar i vattenférekomsten
Tyresan.
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Oversikt iver planomridet tillsammans med Kolardammarna, Albysjon samt Tyresin (Norconsult 2021)

Tyresins ekologiska status dr klassad som otillfredsstillande. Detta frimst pa grund
av konnektivitet och permanenta vandringshinder for fiskbestand. Dess kemiska
status klassas som uppnir ej god. Detta pa grund av grinsoverskridande virden for
polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS och kvicksilver. Nagra betydande
paverkanskallor dr férorenade omriden, urban markanvindning, jordbruk, enskilda
avlopp, atmosfirisk deposition samt vattenkraftverk. MKN f6r Tyresan ér att uppna
god ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Ett atgirdsprogram for Tyresan och Kalvfjirden har tagits fram av Tyresans
vattenvardsforbund med syftet att ge en samlad bild av atgirdsbehovet i Tyresans
avrinningsomrade nir det giller 6vergddning, miljogifter, biologisk mangfald,
vattennivier/Gversvimningsrisker och rorligt friluftsliv. Tyresdns vattenvirdsforbund
har 10 vattenvardsmal som exempelvis minskad dagvattenbelastning, ytvatten foljer
miljokvalitetsnormer for ekologisk status samt ytvatten foljer miljokvalitetsnormer for
kemisk status. Utefter dessa mal behéver atgirder goras for att minska 6vergédning
och péverkan fran miljégifter, aterstilla vattendrag och andra vatten till mer naturliga
forhallanden, atgirda vandringshinder och underlitta f6r det rorliga friluftslivet.

Planforslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram for att berikna framtida féroreningsbelastning
och fléden. Utredningen édr uppdelad i tva delar, en f6r kvartersmark och en for
allmin platsmark. En sammanvigd bedémning av de bada delar har dven gjorts.

Framtagen dagvattenutredning visar pa goda mojligheter att f6rdréja, rena och
infiltrera dagvatten inom kvartersmarken efter planerad exploatering. Marken inom
omradet bestar till stor del av postglacial sand med hog genomslipplighet och dirmed
goda méjligheter f6r LOD.

Fordrojning och rening féreslas antingen i nedsankta regnbiddar pa bade fram- och
baksida av byggnaderna, alternativt regnbiddar pa baksidan och skelettjordar med
tillsats av biokol pa framsidan. Den totala erfordrade f6rdréjningsvolymen inom
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planomradet beriknades till 320 m3 och ytbehovet f6r dagvattenitgirder inom
kvartersmark till totalt totalt 382 mo.

Dagvatten fran gron- och grusytor inom parkomradet infiltreras i marken och
underliggande sandlager likt i dagsliget.

Dagvatten inom forskolans omrade foreslds renas och f6rdrdjas i regnbiddar.

Dagvatten fran den framtida lokalgatan fGreslds renas och férdréjas i
dagvattenanliggningar som ska anldggas i planomradesgrinsen i samband med
ombyggnationen av Bollmoravigen. Dagvattenanldggningarna lings Bollmoravigen
kommer besta av bade vixtbdddar, svackdiken samt underjordiska makadammagasin i
det 6ppna forstirkningslagret under gang- och cykelvigen.

Sammanvigd bedémning hela planomradet

Till £6ljd av férindrad markanvindning i samband med exploateringen samt framtida
klimatforindringar kommer dagvattenflédet att 6ka inom planomradet.
Dagvattenflédet inom hela planomradet beriknas 6ka fran 157 1/s till 579 1/s vid ett
20-drsregn. Detta giller utan f6rdréjningsatgirder som beskrivs nedan, vilka kraftigt
kommer att begrinsa avledningen av dagvatten.

Da tva alternativa I6sningar (enbart regnbaddar alternativt regnbdddar och
skelettjordar) har foreslagits inom kvartersmarken har féroreningsmingderna
summerats med allmin platsmark for de bada alternativen. Miangderna beriknas
minska eller vara of6érindrade for samtliga féroreningar med undantag for fosfor och
krom f6r bada alternativen. Med enbart regnbaddar inom kvartersmarken beridknas
mingden fosfor i dagvattnet 6ka fran 0,44 kg/ér vid befintlig situation till 0,56 kg/ar
vid framtida situation efter rening. Aven mingden krom beriknas 6ka fran 0,018
kg/4r till 0,020 kg/4r. Okningarna bedéms som marginella och ligger inom
felmarginalen f6r berikningarna. For alternativet med regnbiddar och skelettjordar
inom kvartersmarken beriknas den totala féroreningsmingden fosfor i dagvattnet f6r
hela planomradet 6ka fran 0,44 kg/ér till 0,62 kg/4r vid framtida situation efter
rening. For alternativet med skelettjordar och regnbaddar inom planomradet beriknas
mingden krom inom hela planomréidet att 6ka fran 0,018 kg/ér dll 0,019 kg/ar.

Om dessutom infiltration av de férsta 20 mm av varje regn sker, sa beriknas
spridning av samtliga féroreningar att minska.

Utifran att 90 procent av arsnederborden beridknas kunna omhindertas vid
dimensionering f6r regnmingden 20 mm samt att en reningsgrad pa 100 procent kan
antas vid infiltration till underliggande sandlager har féroreningsmingderna foér fosfor
och krom beriknats med procentsatser, alltsd pa samma sitt som virden frin
Stormtac-verktyget beriknas. De framtida féroreningsmingderna i dagvattnet blir
0,19 kg/ir fosfor samt 0,006 kg/ar krom, vilket dr lagre an berdknade befintliga
nivaer for bada dmnena. Resterande dmnen visar pa framtida nivder som ir lika stora
eller mindre 4n befintliga féroreningsmingder.

Den sammanvigda bedémningen blir dirfor att exploateringsforslaget inte
riskerar mojligheterna for Tyresan att uppna MKN.

Dagvattenbantering fran ndrliggande omraden

Dagvattennitet upp- och nedstroms planomradet ar i dagsliget hard belastat samt

underdimensionerat. For att skapa férutsittningar for att utjiimna dagvattenfléden

fran villaomradet Lindalen har forutsittningarna for att anldgga en dagvattendamm
utretts inom omradet som f6reslds bli parkmark i detaljplanen.
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Dagvatten fran nirliggande villaomrade foreslas fordréjas 1 en dagvattendamm inom
parkomradet.

Hoga grundvattennivier innebir att en damm behdver utformas med en permanent
vattenspegel. For 6kad sikerhet kan dammen utformas med ett ligre vattendjup
nirmast vattenkanten.

Referensbilder som visar idéer for hur en damm kan utformas. Trispinger kan anvindas for att spara naturmark
och skapa mijlighet att komma ndra vatinet. Slinter och delar av dammen som i allménbet dr torrlagda kan
utformas pa ett sitt sa att de upplevs som en naturlig del av skogen.

Miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Det finns inte heller ndgra
indikationer pa att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat
medféra féroreningar av marken. Planférslaget bedéms inte riskera medféra
féroreningar av marken.

Resultat frin den miljétekniska markundersékningen visar att 2 provpunkter
uppmiitte halter av metaller 6verskridande Naturvirdsverkets generella riktvirde fér
KM. Resterande parametrar underskred riktvirdet f6r KM. Vidare undersékning
kring detta kommer att goras i det fortsatta arbetet.

Transformatorstation

Transformatorstationer omges av elektromagnetiska filt och placeras dirfér enligt
praxis pa ett sikerhetsavstind om minst fem meter till bostadshus.
Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag
exponering for magnetfilt. Kortaste avstand mellan byggritt for transformatorstation
och byggritt for bostadshus ér i planen cirka 12 meter. Darfér bedéms inte aktuella
transformatorstationer innebdra niagon risk fér minniskors hilsa.

Transporter med farligt gods

Nuldgesbeskrivning

Planomradet angrinsar till Bollmoravigen som ér en sekundir transportled for farligt
gods for lokala transporter. Den sekundira transportleden stricker sig mellan
Skrubba Malmvig i vist och Njupkirrsvigen at 6st. Mottagare for transporter med
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farligt gods som trafikerar Bollmoravigen dr nigra industriverksamheter i Lindalens
industriomrdde samt tvd drivmedelsstationer i Bollmora industriomrade.

I ndrheten av planomradet finns inga verksamheter klassificerade som farliga
verksamheter enligt 2 kap. 4 § 1 lag (2003:778) om skydd mot olyckor eller som
omfattas av Seveoslagstiftningen. Cirka 1 km norr finns Storkillans krematorium som
klassas som miljofarlig verksamhet enligt Miljobalken (1988:808).

I industriomradet strax sdder om planomradet finns flertalet verksamheter som
utgdrs av externhandel och littare industri. Hantering av brandfarlig vara (vitska,
aerosoler och gas) finns inom flera verksamheter, varav nigra dr tillstandspliktiga.
Nagra verksamheter hanterar brandfarlig vara endast i mindre omfattning som inte
nar upp till tillstindspliktiga mangder. Detta medfor att det férekommer transporter
med exempelvis tankbilar pa Bollmoravigen till och fran industriomradet for att fylla
pa cisterner.

Cirka 500 respektive 700 meter 6ster om planomridet mot Tyres6 centrum finns tva
drivmedelstationer. Leveranser och tomma tankbilar passerar dirmed pa
Bollmoravigen utmed planomridet En drivmedelstation tar vanligtvis emot
leveranser 2-4 ganger i veckan, som da kan besta av brandfarlig vitska och gaser.

Vid en olycka med fordon som transporterar brandfarlig vitska eller gas kan ett hal pa
tanken leda till att vitskan eller gasen strommar ut. Vitska kan breda ut sig pa marken
och bilda vitskepdlar. Antinds en vitskepdl uppstar en pélbrand. Stralningsnivaer
fran en polbrand kan na kritiska nivaer f6r brandspridning till byggnader och skador
pé personer i nirhet av branden. Att begrinsa den méjliga utbredningen av ett
utsldpp av brandfarlig vitska till vigomradet far som f6ljd att mindre del av
planomradet paverkas vid antindning av ett utslipp. Vid utslipp av brandfarlig vitska
kan dven ett gasmoln med antindbar blandning bildas, som vid antindning orsakar en
fordrojd antindning. Utsldpp av giftiga brandfarliga vitskor kan avdunsta och driva
ivig som gasmoln och orsaka forgiftning vid inandning. Vid en brand kan dven
brandréken orsaka skador pa personer. Utmed Bollmoravigen finns det 1 dagslaget
inte forutsittningar fOr att begrinsa utbredningen av ett utslipp av brandfarlig vitska
fran en tankbil till vigomradets nirhet da det inte finns nagon upphdojd kant, dike
eller liknande.

Planférslag och konsekvenser

Bostadskvarterens struktur och placering har anpassats for att sikerstilla mojliga
risker knutet till sekundirleden for farligt gods. Inom de 15 meter fran Bollmoravigen
som enligt riskutredningen inte rekommenderas att utformas for stadigvarande
vistelse planlidggs marken for gata respektive parkering. Inom omrade fér parkering édr
avsikten att méjliggora for exempelvis parkering och uppstillning f6r motordrivna
fordon, cykelparkering, gingbana samt dagvattenhantering i planteringar och
tridgropar. Vistelseytor f6r bostadskvarteren planeras mot parken, i riktning bort fran
Bollmoravigen.

For att begrinsa konsekvenserna vid en eventuell olycka med farligt gods pa
Bollmoravigen regleras féljande sikerhetshéjande atgirder for bostider i plankartan
inom ett avstand pa 30 meter fran Bollmoravigen (markerad i plankartan med
streckad linje):

e Utrymningsmojligheter i nordlig riktning bort frin Bollmoravigen ska
sakerstillas.

e Friskluftsintag riktas bort fran Bollmoravigen.

e  Glas ska utforas i ldgst brandteknisk klass EW 30.
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e Fasader som vetter mot Bollmoravigen utfors 1 obrinnbart material eller
brandteknisk klass minst motsvarande EI 30.

Ovriga rekommendationer fran riskutredningen ir att fonster i brandtekniskt klassad
fasad kan vara 6ppningsbara, sivida de uppfyller alla 6vriga krav som sills f6r den
aktuella brandtekniska klassen. Likasa att dir det ar mojligt placeras friskluftsintag
hégt upp pa fasaden.

Planforslaget innebir att en ny lokalgata byggs parallellt med Bollmoravigen. Direkt
soéder om planomradet, mellan den nya lokalgatan och Bollmoravigen, kommer en ny
gang- och cykelvig samt remsa med tradplantering byggas i samband med
detaljplanens genomférande. Forutsittningar finns att utforma planteringsytan som
ett dike eller vall i samband med byggnation som kan bidra till att begrinsa
utbredningen av vitska vid en eventuell olycka pa Bollmoravigen.

Buller

Nulédgesbeskrivning

Kartan nedan med planomradet markerat med en svart grins redovisar ungefirliga
bullernivaer. Inom planomradet varierar ljudnivaerna mellan 30- 60 dBA.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader far bostider
uppforas vid vigar sa linge ekvivalentnivan inte 6verskrider 60 dB (A) vid
bostadsbyggnadens fasad. Om grinsen 6verskrids ska minst halften av
boningsrummen i varje ligenhet vara vinda mot en sida dir 55 dB (A) inte
6verskrids. I smaligenheter om hogst 35 kvm accepteras upp till 65 dB (A) vid fasad.
Dessutom stills krav pa ljudnivaer pa uteplats samt inne i ligenheter.

Enligt naturvardsverket bor den ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller pa 50 dBA med
en maximal ljudnivd pa 70 dBA underskridas pa de delar av garden som idr avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

30-35
35-40
'l 55-50
o Il > s0

Bullerkarta med planomridet markerat med en svart grans. Inom planomridet varierar [udnivaerna mellan 30-
60 dBA.
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Planférslag och konsekvenser

Det dr mojligt att uppfylla trafikbullerférordningen bade avseende ljudniva vid fasad
och pé uteplats. Dock behéver hinsyn tas vid planering/utformning av planlésningar
sa att de bostider som behéver tillgang till en mindre bullerutsatt sida fér minst
hilften av bostadsrummen far det.

Hinsyn till industribuller behéver tas vid planering/utformning av planlésningar sa
att de bostider som behoéver tillgang till en mindre bullerutsatt sida far det. Den
samlade bedémningen 4r att Boverkets allmdnna rad 1 BFS 2020:02 kan uppfyllas fér
samtliga kvarter.

En bestimmelse har inférts pa plankartan om att hilften av bostadsrummen maste
vindas mot tyst sida.

Skyfall och hoga floden

Enligt Tyres6 kommuns Skyfallskartering finns det idag ett flertal lokala ligpunkter
inom planomradet, se bild nedan.

Amaryllis
maximalt
vattendjup [m]
.10

B o0s5-10
I 03-05
02-03

§ [ 101-02

Karta frin kommunens skyfallskartering

Planomradet bedéms ligga i ett omrade med liten risk fér Gversvimningar da endast
sma ytliga avrinningsstrak behéver hanteras genom omradet. Och lokala lagpunkter
bedéms kunna byggas bort med en ny hojdsittning av kvartersmarken. En planerad
damm i omradet kan ersitta de befintliga ligpunkterna och minska avrinningen
genom omradet. Marken nirmast byggnaderna kan med férdel ska hoéjdsittas pa en
hégre niva dn omkringliggande mark, se bilden nedan for princip f6r héjdsittning,
detta for att motverka att byggnader skadas till f6ljd av 6versvimningar.
Hojdsittningen behover ske s att vatten ej kan bli stdiende mot byggnader, men dven
s att ytliga skyfallsvigar kan passera genom omradet.
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0 MARKMIVA,

3 B
LUTRING 120

M FRAN

CUTNING 1250 000 BYGOHAD

KRITEE MVvA FOR
SEYDD AV BYGGMAD
+ 0.5 M

Flodesvagar for ytavrinning inom planomradet féreslas runt bygegnaderna och vidare
till Bollmoravigen, se bild nedan. Vattnet som leds till Bollmoravigen planeras att
ledas vidare via Njupkirrsvigen och sedan en gangtunnel under Tyresovigen mot

Fnyskdiket.

Karta som visar foreslagna flodesvigar for ytavrinning.

Det pagar ett arbete i kommunen med att ta fram en strukturplan fér
skyfallshantering. Den ska sikerstilla avrinningsvigar och 6versvimningsytor for att
sikert kunna leda undan ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, utan risk for skada pa
byggnader eller infrastruktur samtidigt som framkomligheten f6r utryckningsfordon
till viktiga malpunkter sikerstills. Och inom projektet f6r ombyggnad av
Bollmoravigen sa planeras det évergripande att ordnas enligt bild nedan.
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Fradesvipar vid skl eftor ombyrgamstion av gatorma
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte: Lagstod:
GATA Gata PBL 4 kap 5 §
punkt 2
Syftar till att allmdnheten ges
mojlighet att anvinda gatuutrymmet.
PARK Park PBL 4 kap 5 §
punkt 2
Syftar till att allmdnheten ges
mojlighet att vistas 1 gronomradet norr
om féreslagen bebyggelse.
Foljande komplement tillats inom
anvindning PARK t.ex. dammar,
gangvigar, parkering och lekplats och
skulptur. Mindre byggnader tillats
inom parkindamalet om de dr
forenliga med dndamilet.
B Bostider PBL 4 kap 5 § 1st
punkt 3
BC Bostider, centrumiandamal far PBL 4 kap 5 § 1st
inrymmas 1 bottenvéaning. punkt 3
Syftar till att m6jliggdra lokal 1
bottenvaning.
E Nitstation PBL 4 kap 5 § 1st
punkt 3
S1 Forskola PBL 4 kap 5 §
punkt 3
Inom omride medges for forskolan
tillhérande funktioner t.ex. parkering,
infart, cykelparkering och
lekutrustning.
PBL 4 kap. 5§ 1st3
P Parkering 2p- 2§ 1st3p
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Omrade for parkering i
angoringsfickor samt uppstillning for
sopbil och leveransfordon. Aven
cykelparkering och skelettjordar med
plantering eller tridrad ingar.

€1

Storsta tillatna byggnadsarea dr 1 400
kvm.

PBL 4 kap 11 § punkt
1

Prickmark.

Marken far inte forses med byggnad.
Prickmark inom omrade for parkering
syftar till att hindra
komplementbyggnader att uppforas
inom riskavstind fran sekundirled for
farligt gods.

PBL 4 kap. 11 § punkt
1.1

+
4+ +
Lty
li

o+
+
Lt

Korsmark.

Endast komplementbyggnad far
placeras. Garage under mark dr tilltet.

PBL 4 kap. 11 § punkt
1.1

Hégsta nockhdjd i meter Gver
nollplanet

PBL 4 kap 11 § punkt
1.1

Takvinkeln far vara mellan 30 - 45
grader

PBL 4 kap. 11 § 1 st 1
p

Takkupor fir endast uppta hégst 50%
av fasadlingden

PBL 4 kap. 16 § punkt
1.1

PBL 4 kap 16 § punkt

b1 Gardsytan far underbyggas med 11p
garage samt Gverbyggas med
bostadskomplement, balkong och
plantering.
PBL 4 kap 16 k
b2 Bjilklag ska vara planterbart. 11p 2p 16 § punkt
PBL 4 kap 16 k
b3 Mark far 6verbyggas med 11p ap 16§ punkt
bostadskomplement, balkong och
plantering
PBL 4 kap 16 k
by Marken far forses med garagenedfart. 2p 16 § punke

11p

Halften av bostadsrummen ska vandas
mot tyst sida
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PBL 4 kap 12 § punkt

my Byggnader utformas s att 1st2
utrymningsmojlighet i nordlig riktning
bort frin GATA sikerstills.
. . . PBL 4 kap 12 kt
my Friskluftsintag ska riktas bort fran 1st2p 12§ pun
GATA.
PBL 4 kap 12 kt
m3 Fasader som vetter mot GATA ska 1st2p 2p 12§ pun
utforas i obrinnbart material eller
brandteknisk klass minst motsvarande
EI 30.
. . PBL 4 kap 12 kt
my Glas ska utforas 1 ligst brandteknisk 1st2p 2p 12§ pun
klass EW 30.
PBL 4 kap 13 § 1st 1
ng Markens topografi och p 3y lstlp
naturmarkskaraktir ska bevaras.
Syftet dr att sdkerstilla naturvirden
inom forskola.
PBL 4 kap 13 § 1st 1
ny Skyddsvirda trdd ska bevaras. 1 §lselp
. . PBL 4 kap 15§ 1
Marklov krivs for fallning av trid punkt 3 P 159
inom n2-omréade och trid 1-omrade.
Lov far ges om det krivs av
sikerhetsskal.
Administrativ Genomférandetiden 4r 5 ar fran det PBL 4 kap 21 §
bestimmelse datum planen vann laga kraft.
u Markreservat for allmidnnyttiga PBL 4 kap 5 § punkt
underjordiska ledningar. 1.2
Illustration:

Riskavstind 15 meter till vig
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges. Nir detaljplanen vunnit laga kraft har fastighetsdgare ritt att fa
bygglov i enlighet med planen under forutsittning att dven 6vriga kriterier for bygglov
ar uppfyllda. Under genomférandetiden dr de rittigheter som detaljplanen ger
skyddade och generellt giller att en detaljplan inte far dndras fore
genomférandetidens utging om inte berdrda fastighetsigare godkinner det. Det finns
dock vissa undantag fran denna huvudregel sa som att dndringen dr nédvindig pa
grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunde forutses vid den
ursprungliga planldggningen eller for att f6ra in bestimmelser om fastighetsindelning
eller rittighetsomraden.

Preliminar tidplan for genomférande

Tidplanen som redovisas nedan ir preliminir och foérutsitter att detaljplanen vinner
laga kraft utan 6verklaganden.

Antagande av detaljplan Kvartal 3 2022

Laga kraft (tidigast) Kvartal 3 2022

Fastighetsbildning och detaljprojektering (pabdrjas tidigast) Kvartal 3 2022

Byggstart allmin plats (tidigast) Kvartal 1 2023
Byggstart bostider (tidigast) Kvartal 3 2024
Avtal

Kommunens avsikt ér att silja den mark som planliggs som kvartersmark f6r
bostider till exploatéren. I samband med att detaljplanen limnas f6r antagande i
kommunfullmiktige kommer ett férslag till markéverlatelseavtal ocksa limnas £6r
godkinnande. Avtalet tecknas mellan Tyres6 kommun och exploatdren for att reglera
bland annat ekonomiska 6verenskommelser, markdverlitelser, samordning och
ansvarsfordelning under detaljplanens genomférandetid. Ett kvalitetsprogram bildggs
till markéverlatelseavtalet £6r att sikerstilla att bebyggelsen och utemiljon pa
kvartersmark utformas med de kvalitéer som Gverenskommits under planprocessen. I
avtalet regleras exempelvis ocksa att framtagen Gron resplan med mobilitetsatgirder
och antal parkeringsplatser ska foljas och att bulleratgirder och dagvattenhantering
ska ske i enlighet med bilagda utredningar.
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin platsmark

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allminna
platser vilket i denna detaljplan omfattar gatumark och park. Kommunen ansvarar f6r
utbyggnad och framtida drift av allmén platsmark. Huvudmannaskapet innebir dven
att kommunen I6ser in mark som 4r planlagd som allmin plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande och upprustning av alla typer av
anliggningar, ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Tyres6 kommun ar markdgare till Kumla 3: 1062 som planliggs som mark f6r
forskola.

I detaljplanen idr tvda omraden reserverade som kvartersmark for tekniska anldggningar
(E-omraden). Avsikten dr att méjliggbra bygenation av transformatorstationer.
Ledningar

Tyresé kommun dr huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna
och ansvarar f6r utbyggnad och underhall av ledningarna fram till f6rbindelsepunkt
tor respektive fastighet.

Respektive ledningsigare for fiber, el och fjarrvirme dr huvudman for sitt ledningsnit
fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallande

Fastigheter som berdrs av detaljplanen.

e Fastigheten Kumla 3: 1059, kommunaligd.
e Fastigheten Kumla 3: 1062, kommunaligd.
e TFastigheten Kumla 3: 1264, kommunaldgd.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgirder saisom fastighetsreglering och avstyckning krivs for
genomférandet av detaljplanen for att na en dndamalsenlig fastighetsindelning.

Foljande behov av avstyckning och markdverforingar har identifierats inom
planomradet:

- Den mark som planlidggs som kvartersmark for bostider samt parkering,
foreslas avstyckas till nya fastigheter, se figur 1 a och b 1 kartbild nedan.

- Den del av kommunens fastighet Kumla 3:1059 som planldggs som
kvartersmark f6r bostadsbebyggelse foreslas genom fastighetsreglering
6verforas till den angrinsande bostadsfastigheten 1 samband med att den
avstyckas, se figur 2.
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Den del av kommunens fastighet Kumla 3:1059 som planliggs som allmin
plats foreslas genom fastighetsreglering Gverforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264, se figur 3.

Den del av kommunens fastighet 3:1264 som planliggs som kvartersmark for
forskola foreslas Gverforas genom fastighetsreglering till befintlig
forskolefastighet Kumla 3:1062, se figur 4.

Den del av Kumla 3:1062 som planliggs som allmin plats (gata) foreslas
genom fastighetsreglering Gverféras till kommunens fastighet Kumla 3:1264,
se figur 5.

Inom u-omraden markerade i plankartan ska officialservitut eller ledningsritt
tillskapas for att sdkerstilla kommunens ritt till underjordiska ledningar.
Mark for tekniska anldggningar, E-omraden, som dr utlagda i detaljplanen kan
bilda enskilda fastigheter genom avstyckning. Alternativt kan dessa upplatas

genom avtal mellan kommunen och Vattenfall.

s s
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Servitut

In- och utfarter till samtliga fastigheter i anslutning till och inom planomradet
sikerstills idag via kommunala gator, men inom planomradet finns oregistrerade
officialservitut for utfartsvigar. Aven éldre sa kallade villaservitut finns som ber6r

planomradet. Genom lantmiteriférrittning kan servitut dndras eller upphivas, vilket

kan bli aktuellt f6r dldre servitut inom planomradet.

Ansokan och forrittningskostnader

Ansokan om fastighetsbildning kan ske forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft

och limnas da till Lantmiterimyndigheten pa initiativ av fastighetsigare.

Lantmiterimyndigheten prévar ansékan utifran bland annat fastighetsbildningslagen

(1970:988) och gillande detaljplan.

Kommunen bekostar den fastighetsbildning som krivs for utbyggnad av allmin plats

och kvartersmark for forskola. Exploatéren bekostar fastighetsbildning inom
kvartersmark f6r bostider.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbygegnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar och parkanliaggningar.

In- och utfarter

Kumla 3: 1015 kér idag ut mot Bollmoravigen direkt 6ster om fastigheten, efter
planldggningen sker utfarten istéllet ut till Bollmoravigen via den nya lokalgatan.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom gatumarken. For enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark byggs
och forvaltas av respektive fastighetsdgare. Tva befintliga vattenledningar sikerstalls
med markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u-omraden) i
detaljplanen.

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska forliggas i mark. Flytt och ersittning av ledningar och
kanalisation krivs for genomférande av planforslaget.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomradet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av fiberkablar krivs f6r genomférande av planférslaget.

Uppvarmning

Fjarrvirme finns i anslutning till planomradet och den nya bebyggelsen kan dirmed
anslutas till fjirrvirmenatet.

PostNord

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Avfall

Avfallet ska hanteras gemensamt f6r de tillkommande bostiderna. Separat insamling
av matavfall ska finnas, samt utrymme f6r separat insamling av férpackningar och
tidningar. Killsorteringen ingar i férvaltningen av omradet. Grovavfall ska kunna tas
om hand separat. Verksamheter och ligenheter som inryms pa samma fastighet ska
ha separata avfallsutrymmen.

Avfallshantering f6r de nya bostdderna ska ske via angoringsfickor lings med den nya
lokalgatan. Angoringsfickor ska anpassas fOr att uppfylla Boverkets byggregler om 25
meter gangavstand fran angéring till entré. Avfallshantering for eventuella nya
verksamheter ska héllas separerade fran hushallsavfall.
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Byggnation

Exploatoren dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett saidant
sitt att omkringliggande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Tyres6 kommun

Kommunen far kostnader f6r utbyggnad av allmin plats, ledningsflyttar samt
allminna VA- anliggningar inom planomridet. Kommunen far intikter fran
markforsiljning samt anslutningsavgifter f6r vatten- och avlopp.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatoren far kostnader i form av inkop av mark, fastighetsbildning samt
iordningsstillande av kvartersmarken med ny bebyggelse och utemiljGer.

Planavgift

Exploatoren ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en plankostnad till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Forutom avgift f6r bygelov och anmilan tas avgift ut f6r nybygenadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
detaljplanen kommer fastighetsbildningar beh6vas goras.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark eller gemensamhetsanliggningar enligt detaljplan.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erligeas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Tele och optofiber

For uppgift om fiberanslutningsavgift kontakta respektive fibetleverantor.
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Fjarrvarme

For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande funktioner fran Tyresé kommun och konsulter har medverkat i

projektgruppen som tagit fram planen:

Planarkitekt
Exploateringsingenjor
Projekteringsledare
Landskapsarkitekt
Trafikplanerare
VA-strateg (dagvatten)
VA-ingenjor
Vigprojektor
Ledningssamordnare
Projektledare renhallning
Byggprojektledare
Bygglovhandliggare
Gatudrift

Louise Bergman
Tf. Avdelningschef

Elisabeth Frostklinga
Planarkitekt
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