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Anbudstavling for bostader i Akalla

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av prisanbud pa mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Akalla 4:1 1 Akalla.

Staden avser att trdffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud ld&mnar
det hogsta priset for byggritten, uttryckt i kr/m? ljus BTA och i &vrigt uppfyller
givna tavlingsforutsittningar och kvalificeringskriterier.

Markanvisningsomradet ska bebyggas med bostider (cirka 200 ldgenheter) och avses
Overlatas med dganderitt. Den vinnande anbudsgivaren far mojlighet att tillsammans
med staden och dvriga markanvisade byggaktdrer delta i stadsutvecklingen ldngs
Finlandsgatan i Akalla. Markanvisningsomradet avses ldggas till i planomradet for
Saima 1 med flera (dnr 2018-13869) dér planarbete redan pagar.
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Inbjudan till markanvisningstdvlingen finns dven pa exploateringskontorets
webbplats (vaxer.stockholm/akalla4-1). P4 webbplatsen finns ocksa lankar till de
handlingar som utgdr underlag for tdvlingen samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av tavlingsforslag, bland annat stadens markanvisnings-
policy och héllbarhetskrav.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret 1 (7)
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Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet dr beldget i norra Akalla, direkt angransande till
stadsutvecklingsomradet ldngs Finlandsgatan dér planarbete pagar (detaljplan Saima
1 med flera, dnr 2018-13869) for cirka 1 800 bostader, skola, idrottshall, forskolor
samt lokaler for handel och kontor m.m. Markanvisningsomrédet dr en naturlig
forlangning av det arbete som redan pagér langs Finlandsgatan med att omvandla
gatan till en attraktiv stadsgata kantad av bebyggelse. Avsikten ér darfor att
markanvisningsomradet ska ldggas till i detaljplanen for Saima 1 med flera som var
pa samrdd under hdsten 2020. Granskning planeras tidigast kvartal 2 2023 och
antagande tidigast kvartal 3 2023. Staden avser kunna paborja utbyggnad av allmén
plats 2024 och byggstart for byggaktdrer inom planomridet beréknas ske etappvis
med start tidigast 2026.

Hela markanvisningsomrédet ir cirka 6 000 m?. Omradet ir preliminirt uppdelat i
tva delomraden pa cirka 1 900 m? (delomrade A) respektive 4 100 m? (delomrade B).
Totalt beddms en byggritt om cirka 20 000 m? ljus BTA rymmas inom
markanvisningsomradet, varav cirka en tredjedel inom delomrade A och tva
tredjedelar inom delomrade B. Fordelningen av byggrétter dr prelimindr och kommer
att bestimmas i kommande planarbete.
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Markanvisningsomradet uppdelat pa delomrade A och B, markerat med bld streckad linje.
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Vid markanvisningsomradet kommer Finlandsgatan och Vandagatan kompletteras
med gangbana, trdd och angoring intill den nya bebyggelsen. Entréer till
byggnaderna ska anpassas till gatorna och dess nivaer i olika delar. Som referens for
bebyggelsens skala kan nimnas de 5+1 (indragen) vaningar som planeras mot
Finlandsgatan (inom detaljplan Saima 1 med flera) langre Osterut. Den del av
markanvisningsomradet som vetter mot Hanstavigen bedoms klara en hogre skala.
Den 6vergripande gestaltningsprincipen for detaljplan Saima 1 med flera kan
forklaras som en sammanhaéllen variation (se dven Stockholms Byggnadsordning
samt Arkitekturpolicy). Bebyggelsens utformning ska anpassas till de riktlinjer for
gestaltning som stadsbyggnadskontoret kommer ta fram under planarbetets gang.

Markanvisningsomradet utgors av ett obebyggt omrdde mellan Finlandsgatan,
Vandagatan, Hanstavigen och Akallalinken. Inom omrédet finns en del trdd och
vegetation. Omradet dr kuperat och sluttar frdn Finlandsgatan ner mot Hanstavégen.
Omradets avgransning har anpassats efter skyfallssituationen mot Hanstaviagen, som
utreds inom ramen for planarbetet for Saima 1 med flera. Hanstavégen 4r en
rekommenderad vég for farligt gods och ett riskavstdnd om 25 m redovisas
Oversiktligt pa bilden nedan. Hansyn behover ocksa tas till buller fran
omkringliggande vignét vid utformning av bebyggelsen.
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Oversiktskarta med markanvisningsomrddet markerat med gult.

En fornldmning finns intill omréadet i egenskap av en torplamning (gronmarkerad 1
bilden ovan). Markanvisningsomrédet har anpassats utifran att fornlimningen bor
bevaras. Narmare forutséttningar for fornlamningen kommer att utredas inom ramen
for kommande planarbete.
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Staden har som mal att minska biltrafiken och i Akalla finns goda mdjligheter for
resande med kollektivtrafik samt cykel. Precis intill omradet passerar ett primart
strdk for cykel som kopplar ihop omradet med bland annat Kista centrum, Sollentuna
och Barkarby. Fran markanvisningsomradet dr det cirka 300 m gangvig till Akalla
centrum och tunnelbanestationen som trafikeras av blda linjen. Tunnelbanans blda
linje forldngs, via Barkarbystaden, till Barkarby station som blir en knutpunkt med
bade fjarrtdg och pendeltag. Trafikstart for tunnelbanan till Barkarby planeras 2026.

Tavlingsforutsattningar

e  Markanvisningsomradet bedoms kunna inrymma cirka 200 ldgenheter 1
flerbostadshus (baserat pa 100 m? ljus BTA/ligenhet, beroende pé
lagenhetsstorlekar kan antalet komma att bli fler eller férre).

e Marken ska dverlatas med dganderitt. Bostdderna inom kvarteret ska upplatas
med hyresritt eller bostadsrétt. I anbudet ska 6nskad upplatelseform anges.
Upplatelseformen kommer att fastslas 1 markanvisningsavtalet.

e  Priset for bottenvaningslokaler r 3 800 kr/m? ljus BTA.

e  All parkering ska forldggas under mark. Parkeringsbehovet maste 16sas helt
inom fastigheten. Det projektspecifika parkeringstalet for bilar dr 0,55 platser
per lagenhet inklusive uppréikning for besoksparkering och exklusive justering
for ldgenhetsstorlek. For sma ldgenheter pa 35 m> BOA och under kan en
nedrikning goras med 30 % pa det projektspecifika parkeringstalet. Ligenheter
over 35 m> BOA far inget avdrag pa det projektspecifika parkeringstalet. Ett
genomforande av mobilitetsdtgirder kan ytterligare sdnka parkeringstalet.

Antalet cykelparkeringsplatser beror pa lagenhetsstorlekar och formodat antal
boende, riktlinjen &r att alla boende ska kunna parkera en cykel i anslutning till
sin bostad. I planarbetet for Saima 1 m.fl. & beddmningen att 3,0 - 3,5 platser
per 100 m?> BTA ir ett limpligt cykelparkeringstal for den nya
bostadsbebyggelsen med motivet till detta dr ett mycket attraktivt cykelavstand
till Kista centrum och flera stora arbetsplatser.

e Avgrinsningen av omradet samt angiven byggritt r prelimindr och kan komma
att andras under det fortsatta planarbetet.

e Anbudet far foljas av situationsplan, skisser och sektioner. Detta material ingar
dock inte i utvirderingen av anbudet och innebar inte heller ndgon garanti for
utformningen av projektet. Slutlig omfattning och utformning av byggrétten
avgors 1 planprocessen och kan komma att avvika fran de nu givna
forutséttningarna.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
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anldggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

Léngs Finlandsgatans norra sida samt Vandagatans Ostra sida finns
starkstromskablar som kommer behdva ldggas om innan byggnation kan
pabdrjas inom kvarteret. Staden och det ledningsdragande bolaget ombesorjer
och bekostar omforldggning av dessa kablar.

For markanvisningen géller stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsndmnden faststéllt. Detta innebér bland annat att Bolaget skall folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med
ovriga tdvlingshandlingar pa exploateringskontorets webbplats, se lank nedan.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas ar att ny detaljplan
vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar erforderliga beslut.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och 6vriga exploatdrer i
stadsutvecklingsomradet.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomrédet vid
Finlandsgatan avses ske genom anslutning till den befintliga enskilda
sopsugsanldggningen som finns i Akalla och Husby.

Innehall i anbudet

Anbud skall limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Villkorade eller indikativa bud
godtas inte. Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran
1 anbudet givna forutsittningar kan priset bli foremal for justering.

Anbudet skall [dmnas 1 prisniva per den 1 april 2022 (vardetidpunkten).

Upplételseform for bostdderna ska framga.

Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.
Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande med staden. Det anbudsldmnande bolaget dr det bolag med

vilket staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.

Registreringsbevis for det anbudsldmnande bolaget samt hela
agarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej dldre an tre manader).

Kopia av ID-handling for de personer som tecknar bolaget.
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Kvalificeringskriterier

Den som ldmnar hogst bud ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden kan 1
samband med utvirderingen komma att krdva in material som styrker detta. Anbud,
vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kan komma att forkastas. Kriterierna
ska vara uppfyllda vid ans6kningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock véga
in kvalificeringsanledningar dnda fram till beslutstillfdllet 1 exploateringsnimnden.

e Ledande befattningshavare i1 bolaget far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man i sig sjélv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa
tidigare fardigstéllda och vél genomforda referensprojekt av motsvarande
omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in 1 beddmningen.

Tavlingens genomforande

Inbjudan samt lidnkar till de handlingar som utgor underlag for tavlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tiavlingsforslag finns pa
exploateringskontorets webbplats. Frdgor rorande tidvlingen kan stéllas via e-post till
projektledaren, kontaktuppgifter finns pa webbplatsen. Det gar bra att stélla fragor
om anbudsforfarandet fram till och med 2022-04-22. Inkomna fragor som bedéms ha
betydelse for deltagande i tdvlingen kommer att publiceras pa var webbplats under
rubriken “Frégor och svar”.

Skriv "Markanvisningstivling Finlandsgatan, Akalla - Dnr E2022-01206" 1
arenderaden och skicka anbudet till exploateringskontorets officiella e-postadress,
exploateringskontoret.expl@stockholm.se.

Anbud ska ha inkommit till registraturet via e-post ovan senast 2022-04-29.

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden beddmer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsittningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutsattningarna ar uppfyllda. Staden har dock
ratt att efterfrdga kompletteringar och fortydliganden frdn anbudsgivare om Staden
finner skél att gora det.

Staden har fri provningsritt av 1dmnade anbud.
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Nar exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tdvlingen att redovisas, dels i det tjansteutldtande som ligger till grund for
ndamndens beslut, dels pd exploateringskontorets webbplats.

d vénlig hélsning

i@m o/

Johan Castwall, forvaltningschef
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Sara Lundén, avdelningschef Daniel Rds, avdelningschef
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