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2022-09-16
Till
Handlaggare Styrelsen

Asa Wigfeldt 08-508 299 22

Andring av bolagsordning gillande S:t Erik Markutveckling AB
och Stockholm Norra Station AB (under namnindring)

Forslag till beslut

Styrelsen foreslds besluta

att for egen del godkdnna dndrad bolagsordning for S:t Erik Markutveckling AB
enligt bilaga 1

att for egen del godkénna dndrad bolagsordning for Stockholm Norra Station AB
(under namnéndring) enligt bilaga 2

att Utse Par Sandstrom och vid dennes forhinder Doris Serrato till ombud for S:t
Erik Markutveckling AB vid extra bolagsstimma i Stockholm Norra Station
AB, org. nr 556661-9929, och uppdra a4t ombudet att rosta for att anta av
kommunfullmiktige godkind dndrad bolagsordning (i forekommande fall
med annat foretagsnamn som kan godkénnas av Bolagsverket) och att rosta 1
Ovriga pd stimman forekommande drenden.

att foresla kommunfullmdktige att besluta foljande:

att godkédnna dndrad bolagsordning for S:t Erik Markutveckling AB 556064-5813
enligt bilaga 1

att godkénna dndrad bolagsordning for Stockholm Norra Station AB, org. nr
556661-9929 (under namnéndring) enligt bilaga 2 och medge att foreslaget
nytt foretagsnamn, vid behov, dndras till ett annat som kan godkénnas av
Bolagsverket

Asa Wigfeldt
S:t Erik Markutveckling AB Org.nr 556064-5813 Telefon Fax Ingar i
08-508 290 00 08-508 290 80  koncernen
Postadress Besoksadress E-post Stockholms

105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 info@sterikmark.se Stadshus AB
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Bakgrund

S:t Erik Markutveckling ABs (STEM) uppgift ar att 4ga, forvalta och utveckla
fastigheter/aktier i fastighetsbolag i avvaktan pa omvandling av fastigheterna till
bostéder och arbetsplatser. Koncernen bestar av moderbolaget STEM samt 14
dotterbolag, varav tva holdingbolag, elva fastighetsdgande bolag och ett vilande bolag.
Moderbolaget dger inga fastigheter utan endast aktier i dotterbolagen. Koncernen
forvaltar idag endast sitt eget fastighetsbestand. Teknisk och ekonomisk forvaltning ar
upphandlad med stod av LOU.

STEM fick 1 budget 2021 uppdraget att utreda forutsattningarna for att vid behov kunna
erbjuda fastighetsforvaltningstjénster at staden samt andra bolag inom koncernen
Stockholm Stadshus AB. I budget for 2022 fick STEM dérefter uppdraget att erbjuda
fastighetsforvaltningstjénster 4t andra aktorer inom staden. Bolaget har utrett fragan
med stdd av stadens juridiska avdelning, PwC och EY.

Utredningarna visar att det &r mojligt att inrétta ett dotterbolag till STEM for att bedriva
fastighetsforvaltning och erbjuda fastighetsforvaltningstjanster. I detta drende redovisas
de nidrmare forutséttningarna for detta.

Juridiska synpunkter

Stadens juridiska avdelning har tillsammans med STEM utrett de juridiska forutsétt-
ningarna fOr att inrétta ett dotterbolag for att utfora fastighetsforvaltning pa uppdrag av
staden och andra bolag inom koncernen Stockholm Stadshus AB.

Slutsatsen &r att det inom ramen for undantaget for intern upphandling i lagen om
offentlig upphandling ("LOU)” &r mojligt for ett sadant sérskilt inréttat dotterbolag att
utan upphandling utfora fastighetsférvaltning pé uppdrag av staden och bolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB. I princip samma undantagsbestimmelser finns 1
lagen om upphandling inom forsdrjningssektorerna.

Da LOU inte &r tillamplig finns inga sérskilda beloppsgréinser att forhalla sig till. Dock
behover ett avtal triffas mellan dotterbolaget och respektive uppdragsgivare som
ndrmare anger forutsittningarna for respektive uppdrag. Dotterbolaget behdver dven se
over sin organisation och behovet av egna upphandlade avtal.

Skattemissiga aspekter

PwC och EY har pd STEMs uppdrag analyserat de skatteméssiga aspekterna pa att inom
koncernen bedriva fastighetsforvaltning pd uppdrag av andra. Utredningen visar att det
ar mojligt utan att negativa skattemissiga konsekvenser uppstar om verksamheten
bedrivs i ett separat dotterbolag som inte dger egna fastigheter eller fastighetsdgande
bolag.



Sid. 3 (3)
Genomforande

Dotterbolaget inrdttas genom att ett idag verksamt men vilande bolag, Stockholm Norra
Station AB (Norra Station), aktiveras och momsregistreras. Bolaget har varit tomt sedan
2007. For att tjansten ska kunna tillhandahallas krdvs en 6versyn av bolagsordningarna
och dndamalen for sdvil moderbolaget STEM (bilaga 1) som for Norra Station (bilaga
2) som mojliggor for bolaget att erbjuda fastighetsforvaltning. Bolagsordningarna
overensstimmer med stadens standardbolagsordning. Av bolagsordningen for Norra
Station framgar att bolaget inte far 4ga och forvalta fastigheter eller
fastighetsforvaltande dotterbolag. STEM foreslar att Norra Station namnéndras till S:t
Erik Forvaltning AB eller annat namn som Bolagsverket godkénner.

Nér omfattningen av uppdragen ér tydliggjort kommer Norra Station att upphandla ett
ramavtal for de tekniska och ekonomiska fastighetsforvaltningstjanster bolaget avser att
utfora at staden och dess bolag. Upphandlingen méste ske 1 enlighet med LOU.

Samtliga avtal avseende fastighetsforvaltningstjénster ska ingés mellan Norra Station
och respektive uppdragsgivare, inte med moderbolaget STEM. Uppdragsgivarna far inte
avropa direkt frdn Norra Stations ramavtal utan tjénsten ska bestéllas, tillhandahallas
och utforas av Norra Station. Eftersom forvaltningstjédnsten ar upphandlad enligt LOU
kommer tjdnsterna att tillhandahallas till sjdlvkostnad.

Synpunkter och forslag

Foreslagets genomforande har beaktat bl. a gillande skattelagstiftning. Utredningarna
visar att det &r mdjligt for koncernen STEM att erbjuda fastighetsforvaltningstjianster at
staden och bolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB under forutsittning att
forvaltningsverksamheten bedrivs 1 ett dotterbolag till STEM som inte dger egna
fastigheter eller fastighetségande bolag och halls skild fran STEMs 6vriga
forvaltningsverksamhet. STEM foreslar darfor att foremalet for och dndamalet i STEMs
bolagsordning justeras sd att dgande av ett bolag som erbjuder fastighetsforvaltnings-
tjanster at staden och andra bolag inom koncernen Stockholm Stadshus AB mojliggors.

STEM foresléar ocksa att bolagsordningen for Norra Station dndras for att kunna erbjuda
fastighetsforvaltning och utfora fastighetsforvaltningstjénster till staden och bolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB. Norra Station forutsitts inrétta sin verksamhet for

att kunna bedriva foreslagen verksamhet.

SLUT

Bilagor:
1. Forslag till ny bolagsordning for S:t Erik Markutveckling AB
2. Forslag till ny bolagsordning for Stockholm Norra Station AB (under
namnéndring)



