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Hasta gard. Planerade investeringar 2022-2024.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Trafikndmnden godkénner forslag till genomforande av projekt
pa Hista gard till en investeringsutgift om 14 mnkr.

2. Trafikndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora
upphandlingar samt teckna avtal inom ramen for foreliggande
genomforandebeslut.

Gunilla Glantz
Forvaltningschef

Bengt Stenberg
Avdelningschef

Karin Tufvesson Hjelmfeldt
Enhetschef

Sammanfattning

I kommunfullmiktiges budget 2021 och 2022 har tratikndmnden
fatt 1 uppdrag att faststilla en verksamhetsinriktning for Hista gard
och borja atgirda gardens underhallsbehov samtidigt som gérdens
langsiktiga dgande ska ses Over. Garden forvaltas av trafikndimnden
sedan 2015.

Arendet beskriver ett antal itgirder for att itgirda
underhéllsbehoven pd girden, beldgen i Jarva friomréde. De
foreslagna atgirderna planeras 1 dagsldget att genomf6ras under
2022-2024 och syftar till att forhindra virdeforstoring av gérdens
kulturklassade byggnader samt till att genomf6ra en Gversyn av
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gérdens tekniska forsorjning avseende utvindig el, vatten och
avlopp.

Den totala investeringsutgiften for projektet berdknas till 14 mnkr.
Projektbudgeten bygger pa kalkyler for kommande upphandlingar
for delprojektens totalentreprenader.

Bakgrund

Sedan 2009 ansvarar trafikndmnden for forvaltningen av Jarva
friomréde som inkluderar Igelbackens kulturreservat och Hansta
naturreservat. | reservatet ligger flera dldre gardar. Hésta gard ér
den storsta och mest intressanta av gardarna. I maj 2015 uppréttades
ett avtal om forvaltningsuppdrag mellan exploateringskontoret och
trafikkontoret som innebar att ansvaret for Hésta gérd overfordes till
trafikndmnden. Fram till 2018 var garden utarrenderad for att sedan
aterga 1 stadens forvaltning. Hésta gard 4r stadens enda kvarvarande

jordbruk.
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Bild 1: Karta som visar Hasta gards lige pa Jarvafiltet
(lgelbédckens kulturreservat)

Gardens historia

Namnet Hésta forekommer forsta gangen 1347 och kan betyda en

plats dar man har rest héssjor for ho. Det har troligen varit en

gardsplats redan under forntiden. Ett stort gravfilt fran jarnaldern

ligger intill. Under 1500-talet fanns tva gardar pé platsen. Rester av

den ena gérden utgor ett fornminne vister om Akallaldnken. Den
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huvudsak sitt nuvarande utseende fran slutet av 1800-talet efter
flera ombyggnationer. Kédnnetecknande for girden ar att den har
brutet tak och en putsad skadefasad pé framsidan. Gavlar och
baksida bestar av rodmalad trdpanel. Inredning &r frén sent 1700-tal
1 sengustaviansk stil med ett 10-tal kakelugnar. Pa garden finns
ytterligare tva kulturklassade byggnader: en stor lada fran forra
sekelskiftet och en l4g 14dnga med bod och honshus. De 6vriga
byggnaderna pa gérden har kommit till under sent datum, ligghall
och maskinhall s& sent som 2007.

Bild 2: Bildén visar framsian av huvudbyggnaden,
sommartid

Bild 3: Bilden visar ladan, vintertid
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Bild 4 Bilden visar boden/honshuset sommart/d

Arendets beredning

Arendet har beretts inom trafikkontoret. Samverkan avseende
gérdens framtida verksamhet sker kontinuerligt mellan de berdrda
forvaltningarna exploateringskontoret, fastighetskontoret,
stadsdelsforvaltningarna i Rinkeby-Kista samt Spanga-Tensta och
utbildningsforvaltningen.

Mal och syfte

De underhallsatgirder som redan ar utférda under 2021 och 2022
samt de atgdrder som ar planerade for hosten 2022 och ar 2023-
2024 syftar till att sdkerstilla att byggnadernas status inte forsdmras
och att sikerstélla teknisk infrastruktur sdsom avrinning fran fasad,
utvdndig el samt utvdndigt vatten och avlopp.

Befintlig situation

I kommunfullméktiges budget 2021 och 2022 har trafikndmnden
fitt 1 uppdrag att faststilla en verksamhetsinriktning for Hasta gérd
och borja atgirda gardens underhallsbehov samtidigt som géardens
langsiktiga dgande ska ses dver. Under 2021 fick trafikkontoret ett
tillskott frdn den centrala medelsreserven (CM4) for att genomfora
underhéllsdtgirder under dret. Begirt belopp var 3,5 mnkr som
ocksa beviljades. 2,62 mnkr nyttjades under 2021 och resterande del
fordes over till 2022.
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Bild 5: Flygbild éver Hasta gard ar 2020 med numrerade
byggnader

Huvudbyggnad
Lada

Bod

Bod/honshus
Fornminne
Forvaltarbostad
Maskinhall
Grindstuga
Notstall for 16sdrift

WXk WD

Redan utforda atgédrder under perioden 2021 till och med oktober
2022 har innefattat foljande:
e Nytt tak pd lada (2) och bekdmpning av trdgnagande ohyra.
Malning av takfotter och vindskivor.
o Sikrad elforsorjning till notstallet (9) och reparerade
vattenkoppar.
e Fordjupad tradgardshistorisk utredning med bdring pa
praktiska atgérder, granskningshandling.
e Provisorisk logbro till ladans loge.
e Planering och utforande av ny elcentral till garden.
e Bekidmpning av trdgnagande ohyra i huvudbyggnad (1).
och 1 bod/hénshus (4).

Error! Use the Home tab to apply Rubrik
1 to the text that you want to appear
here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik
1 to the text that you want to appear
here.

Trafikkontoret Tjansteutlatande
Stadsmiljo Dnr T2021-01552
Sida 6 (9)

Atgardsforslag

For att sdkerstélla att ytterligare virdeforstoring inte dger rum pé
gérdens kulturklassade byggnader samt sikerstélla en god funktion
for utvéndig el, vatten och avlopp planerar kontoret foljande
atgdrder under 2022 och 2023-2024:

e Omldggning av tak pa huvudbyggnad (1) vilket innebar att
befintligt taktegel tas tillvara i storsta mojliga utstriackning,
ny lékt och takpapp samt besiktning och reparation av
undertak.

e Ny panel och reparationer av fasader och portar pa lada (2)
inklusive malning. Mark runt fasader som har fyllts upp med
tiden sénks.

e Omlédggning av tak pa bod/honshus, reparation av panel (4)
1 huvudsak pa byggnadens baksida.

e Ny elcentral till garden.

e Utredning av elsdkerhet och omléggning av el. I dag finns
ett nét av 1agt hingande luftledningar pa garden som maste
utredas och delvis grivas ner.

e Vatten- och avlopp, avhjélpande av mindre fel.

e Markarbeten fOr att sikerstélla att avvattning fran
byggnaders fasader fungerar.

Insatser som berdr byggnaderna sker i samarbete med Stadsmuseets
byggnadsantikvarie. Mangérdsbyggnaden har den hogsta
kulturklassen (bla) enligt Stadsmuseets klassificering. Ladan och
boden/honshuset har klassen under (gron).

Varje dtgdrd som kontoret foresldr skulle kunna utforas pa
delegation, men kontoret har valt att g& upp med ett samlat
genomfOrandebeslut for att kvittera uppdraget och for att beskriva
arbetssittet.

Verksamhetsinriktning

Parallellt med planering av nya fysiska atgérder pa garden pagér
arbetet med att faststdlla en verksamhetsinriktning for garden — en
viktig del i uppdraget frdn kommunfullméktige. Syftet dr att gdrden
ska vara levande, 6ppen och tillginglig for alla aldrar och olika
intressen med betoning pé héllbarhet och biologisk méingfald samt
vara forenlig med mélsittningen for Igelbdckens kulturreservat och
reservatets foreskrifter. Garden ska vara en tillgdng for medborgare
och besokare.

En ténkbar inriktning som de berdrda forvaltningarna trafikkontoret,
exploateringskontoret, fastighetskontoret, utbildningsforvaltningen
och stadsdelarna ute 1 Jarva for ndrvarande fokuserar pa dr en
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arrendeldsning. I ndra samverkan med staden skulle en ldmplig
arrendator kunna fa uppdraget att forvalta sjdlva gérden inklusive
vallar och betesmarker. Arrendatorn skulle ocksd fa mojlighet att
hyra ut 1 andra hand till lampliga verksamheter i samverkan med
staden — exempelvis utbildnings- och besdksverksamhet.

Kontoret kommer i samverkan med de berdrda forvaltningarna att
framover aterkomma med ett separat beslutsdrende rorande forslag
pa faststélld verksamhetsinriktning.

Avvagningar och konsekvenser

Oberoende av vilken forvaltning som 1 framtiden kommer att
ansvara for fastighetsvérdena pa garden — avseende byggnaderna —
skulle de foreslagna insatserna innebéra att vardeforstoringen av de
kulturmirkta byggnaderna inte fortsétter samt att en sikrad
forsorjning av el, vatten och avlopp till husen mojliggors. Fortsatta
investeringar i gardens kulturklassade byggnader in- och utvindigt
kommer att behdva genomforas for att nd gérdens fulla
anvandningspotential.

Tidplan

Aktivitet 2022 | 2023 | 2024

Genomforandebeslut X

Projektering/utredning

Upphandling

X [X X
X |X
X

Entreprenad

Inriktningsbeslut X
tradgard

Genomforandebeslut X
tradgard

Utover ovan plan for de fysiska atgdrderna pa garden s& kommer
beslut om den framtida forvaltningen av gérdens byggnader,
inklusive verksamhetsinriktning for gérden, ocksa att behova fattas.
Underlag for ett sddant beslut planeras i nuldget att presenteras for
berérda nimnder under 2023. Utgdngspunkten i dagsldget ar att
trafikndmnden fortsittningsvis ansvarar for investeringar, skotsel
och underhll av trddgdrden och gdrdsmiljon, medan ndgon annan
forvaltning far ansvar for sjélva forvaltningen av byggnaderna -
ndgot som trafikkontoret i dagsléget inte har fullodig kompetens
inom.
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Upprustning av tridgarden och gardsmiljon kommer att redovisas i
ett separat inriktningsbeslut 2023. Ett genomforandebeslut ser i
dagslédget ut att kunna foreslas for trafikndmnden under 2024.

Ekonomi

Den totala investeringsutgiften for projektet berdknas till 14 mnkr.
Projektbudgeten bygger pa kalkyler for kommande upphandlingar
for delprojektens totalentreprenader.

Omfattning och beskrivning for varje delprojekt styr mot
kvalitetskrav som referensprojekt och tidigare erfarenhet av dldre
kulturbyggnader.

Projektet har for genomforandet fétt beviljat 3,5 mnkr i finansiering
fran stadens centrala medelsreserv. Dessa medel har tilldelats
genom for ndmnden utdkad investeringsram. I den centrala
medelsreserven, finns for arbeten pa Hasta gérd under 2022,
ytterligare medel avsatta.

I majoritetens forslag, Budget 2023-2025, ar

15 mnkr avsatta 2023 i Central medelsreserv 4 for utveckling av
Haista gard. Mojlighet att soka pengar for efterfo6ljande ar kommer
att finnas.

Projektets utgifter dr fordelade enligt nedanstaende tabell.

Utgifter Tidigare | Berdknade | Totalt

nedlagt | kommande | (mnkr)
(mnkr) | utgifter
(mnkr)

Utredning och 0,4 0,4 0,8
projektering

Byggansvarigkostnader 0,2 1,7 1,9
inkl. byggledning och risk

Entreprenad 2,2 8,8 11,0
Index 0,3 0,3
Summa utgifter 2,8 11,2 14,0
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I entreprenadutgiften ingér takbyte pa gardens lada och
bod/honshus, omldggning av tak pa stora huset, mark- och
snickeriarbeten samt installation av en ny elcentral.

Erfaren byggledning av de olika delprojekten kommer att vara en
viktig parameter for att styra utgifter och kvalitet.

Driftkostnader

Projektet berdknas medfora minskade driftkostnader for nimnden
genom farre akuta reparationer och andra mindre dtgérder pé de
berdrda byggnaderna.

Projektet berdknas medfora 6kade kapitalkostnader med
sammanlagt cirka 0,7 mnkr fran och med ar 2025.
Kapitalkostnaderna som avser avskrivningar med en preliminér
genomsnittlig avskrivningstid om 40 ar och intern ridnta om 2,2
procent, minskar dérefter successivt med gjorda avskrivningar.
Internréntesatsen baseras pa niva enligt finansborgarradets forslag
till budget 2023-2025.

Risk/Osakerhet

Det finns risk att kontoret inte lyckas kontraktera erfarna
entreprendrer pa grund av en overhettad marknad i Stockholm.
Risken bedoms dock som liten da &ven mindre entreprendrer - t ex i
Milarregionen — skulle kunna finna uppdragen intressanta.

Framtida materialkostnader anses osékra pa grund av radande
omvdérldssituation men byggvaror i projekten bedéms 1 huvudsak
vara producerade 1 Sverige.

Kommunikation

Kontorets bedomning &r att alla forbattringar pa Hésta gérd, inte
minst nér det géller byggnader, uppfattas som positiva och viacker
intresse bland medborgare. Kontoret kommer kontinuerligt att
samverka med och informera berdrda forvaltningar utmed arbetets
ging och har dven mgjlighet att ldgga ut information pa stadens
hemsida.

Slut
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