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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Bergsundet projekt nr 2 AB (org.nr. 559269-4292), nedan kallat Bolaget, och
FABB AB (org.nr. 556996-7101) har under forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2020-12-17 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i stadsdelen Hammarbyh6jden, med adress
Sparrmansvégen.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.

Bolaget ir ett dotterbolag till FABB AB (org.nr. 556996-7101). FABB AB étar sig
gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt sddan 6verenskommelse om
exploatering som Staden och Bolaget kan komma att ingé for markomradet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med cirka 85 bostadsldgenheter.

Foljande huvudprinciper ska gilla:

- Bostdderna ska upplatas med hyresrétt.

- Inriktningen &r att det ska vara lokaler i bottenvaning mot Sparrmansvigen.

- Kvartersmarken for bostiderna och eventuella lokaler ska upplatas med tomtrétt
enligt de riktlinjer som kommunfullméiktige beslutar.

- Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2).

- Ett fiberfastighetsnit ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operattrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.
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§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden bedoémer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for manniskors hilsa eller miljon bestéiller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sé fall fram en
handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder som krévs
for att marken ska kunna anvindas enligt &ndamalet i blivande detaljplan. Vid denna
bedomning tillampar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgéarder enligt ovan som bestills av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedémning
vad giller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsittning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medféra skada for ménniskors hilsa
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eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsétgérder och som det inte finns ndgon avsittning for.

For att vdrna om vara naturresurser ska sa mycket som mgjligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtritt upplata den blivande kvartersmarken for bostdder
och lokaler. Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet
hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2022-
12-17.

Tomtréttsavgalden for bostader ska berdknas enligt de av kommunfullméktige beslutade
principer for tomtréttsavgild, som giller vid den tidpunkt da tomtrattsavtalet traffas.

Avgilden for bottenvaningslokaler ska uppga till 250 kr/kvm BT A med vardetidpunkt
2020-11-01. Fran virdetidpunkten ska omrékning av avgilden ske enligt Bilaga 3 fram
till tilltradesdagen.

Om kommunfullmiktige vid tidpunkt f6r tecknande av 6verenskommelse om

exploatering har fattat beslut om riktlinjer fér tomtréttsavgéld for bottenvéaningslokaler,
och beslutet har vunnit laga kraft, ska avgilden istéllet berdknas enligt dessa riktlinjer.
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§5
MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 4), beslutad i
kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostéder, lokaler for férskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillgdnglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy galler vidare att markanvisningen inte far
Overlatas samt att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden rétt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhédllanden
andras utan Stadens godkénnande dértill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt frdn nagondera
parten om inte §verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triaffats
mellan Staden och Bolaget senast 2022-12-17.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnédmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget dr &ven medvetet om
att sakégare har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka partema tagit var sitt.
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Stockholm den 22/ —¢2 ~r5 Stockholm den ZW/J "// / /
For Stockholms kommun For Bergsundet projekt nr 2 AB
genom dess exploateringsnamnd A
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BILAGOR

1. Karta 6ver markanvisningsomradet
2. Hallbarhetskrav vid byggande pé stadens mark i Stockholm

3. Reglering av tomtrittsavgaldens storlek for bottenvaningslokaler, berdknat i
prisldage 2020-11-01

4. Markanvisningspolicy
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Bilaga 1 till markanvisningsavtal Sparrmansvagen

Karta 6ver markanvisningsomradet

Omraden markerade i r6tt avser markanvisningsomréadets ungeférliga utbredning.



