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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Granskning for detaljplan for Fasanvagen etapp 13

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen
1. Granskningshandlingarna f6r detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13
godkinns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att stilla ut foreslagen detaljplan f6r
Fasanvagen etapp 13 for granskning.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tt. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Detaljplanen fo6r Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syftar till att
skapa bittre forutsittningar f6r permanentboende i omradet genom god
vigstandard och héllbar vattenforsérjning samt att ge utokade byggritter.

Samrid holls under perioden 7 juli — 9 september 2021. Pa grund av pandemin
holls ett digitalt samradsméte den 26 augusti 2021. Under samradet inkom 64
yttranden och en namnlista. Efter samradsperioden inkom ytterligare fem
yttranden.

En enklare prévning av barnets bésta har gjorts. Anlidggande av gangbanor och
gatubelysning bidrar till en tryggare gatumiljo att vistas i f6r barn.

Detaljplanens genomférande anses inte innebdra betydande miljépaverkan.

Planavtal har inte tecknats och planavgift ska darfor tas ut vid
bygglovsprovning. Utbyggnaden av allmin platsmark bekostas genom

tyresd kommun


mailto:christina.bolinder@tyreso.se

Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 2 (5
Datum Diarienummer
2023-01-16 KSM-2017-1023-214

anslutningsavgift f6r vatten och avlopp, gatukostnadsavgifter och via
skattemedel.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att planliggning utifran angivet syfte
ar lampligt och foérenlig med 6versiktsplanens intensioner. Forslaget foreslas
darfor stillas ut f6r granskning.

Beskrivning av arendet
& %,

Oversiktskarta med gatunamn

Bakgrund och syfte

Forvaltningen fick den 12 december 2017 i uppdrag av davarande Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till ny detaljplan for
Fasanvigen etapp 13. Planen tas fram med utékat planforfarande, da
detaljplanen medfor stora kommunala kostnader och darfér bedéms vara av
betydande intressen for allminheten.

Detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syftar till att
skapa battre forutsittningar for permanentboende 1 omradet genom god
vigstandard och hallbar vattenforsorjning samt att ge utdkade byggritter.
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Planforslaget

Utbyggnad av gator och kommunalt vatten och avlopp kraver justeringar av
befintliga fastighetsgrinser dd kommunen l6ser in mark som planliggs f6r
allmant andamal. Inom kvartersmark sikerstills ytor for markreservat. Dessa
avser omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar, allminnyttiga
gangstrak samt slintintrang for att anpassa hojdskillnader mellan gata och
fastighetsmark, omrade for ledningar.

Planen medger 6kad byggritt for bostadsfastigheterna inom planomradet. De
grona sambanden sikerstills 1 plankartan. Inom planomradet forekommer risk
tor blocknedfall. For att fa startbesked inom dessa omriaden behéver en
bedomning goras och eventuella atgirder vidtas innan marken kan vara
byggbar. Vid extrema regn uppstar instingda omraden och skyfallsleder. Storre
omraden med instingt vatten, som inte gar att avleda, hanteras genom
bestimmelse om att marken inte far héja. Detta fr att méingden vatten inte
ska oversvimma befintlig bebyggelse. For skyfallsleder giller motsvarande, fast
da for att vattnet snabbt ska kunna avledas. For enstaka fastigheter redovisas
risk f6r fororenad mark. Infor startbesked ska det sakerstallas att marken inte
overskrider hilsoriskbaserade riktvirden fo6r kinslig markanvindning.

For att f6rsorja omradet med el och pumpning av spillvatten inryms ytor for
tekniska anlidggningar.

Ett sasmmanhallet naturomrade sikerstills inom allmin plats.

Samrad

Samrad holls under perioden 7 juli — 9 september 2021. Samradet kungjordes i
DN 7 juli 2021. Pa grund av pandemin holls ett digitalt samradsmote den 26
augusti 2021. Under samradet inkom 64 yttranden varav en namnlista. Efter
samradsperioden inkom ytterligare fem yttranden.

Lansstyrelsen har limnat synpunkter utifran ingripandegrunderna att
planforslaget behover bearbetas gillande miljokvalitetsnormer for vatten samt
hilsa och sidkerhet med hinsyn till buller samt risken for dversvimning och
skred. De har dven limnat radgivande synpunkter kopplade till
miljokvalitetsnormer f6r vatten, buller och markféroreningar.

Synpunkter fran andra remissinstanser och privatpersoner avser gatubredder,
gangbanor, ny utfart i korsningen Talgoxevigen/Breviksvigen, for mycket
begrinsningar inom privata fastigheter, 6kad exploateringsgrad, u-omrade,
servitut inom allmin plats, gatukostnader, slintintrang och inl6sen.

Efter samradet har planhandlingen uppdaterats utifrin inkomna synpunkter
och redaktionella andringar har gjorts.
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Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Planavtal har inte tecknats och planavgift ska darfor tas ut vid
bygglovsprovning.

Utbyggnaden av gatuomrade bekostas 1 huvudsak av berérda fastighetsigare
genom gatukostnader och en mindre del bekostas av skattekollektivet.
Eftersom vig och VA anliggs samtidigt férdelas kostnader for asfaltsrivning,
jord- och bergschakt samt sanering i kérbanan mellan gata och VA.
Utbyggnaden av den allminna VA-anldggningen finansieras av VA-kollektivet.

Provning av barnens basta
En enklare prévning av barnets bésta har gjorts och beskrivs 1
planbeskrivningens avsnitt om barnperspektivet.

Anldgeande av gangbanor och gatubelysning i omradet samt gang- och
cykelvig utmed Breviksvigen gor det littare och sikrare att ta sig till och fran
skola och hallplatslagen till fots. Detta bidrar till en tryggare gatumiljé att vistas
1 for barn.

Forvaltningens stallningstagande
Kommunstyrelseforvaltningen gér bedomningen att detaljplan f6r Fasanvigen
etapp 13 kan stillas ut for granskning.

Handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 1a. Plankarta Fasanvigen etapp 13, del 1 (januari 2023)

Bilaga 1b. Plankarta Fasanvigen etapp 13, del 2 (januari 2023)

Bilaga 2. Planbeskrivning Fasanvigen etapp 13 (januari 2023)

Bilaga 3. Samradsredogorelse Fasanvigen etapp 13 (januari 2023)

Bilaga 4. PM Utredning VA samt utdkade byggritter inom Ostra Tyreso, NAI
Svefa (2014-03-07)

Bilaga 5. Trafikutredningen Ostra Tyreso, Trivector (2018-04-25)

Bilaga 6. PM Markmilj6, Golder (2018-10-05)

Bilaga 7. Inventering av skyddsvirda trid, Ekologigruppen (2018-12-17)
Bilaga 8. Llandskapsanalys och naturvirdesinventering, Ekologigruppen (2018-
12-20)

Bilaga 9. Markteknisk undersckningsrapport, Golder (2019-04-12)

Bilaga 10. PM Geologi och Bergteknik, Golder (Rapport 2019-04-12)

Bilaga 11. PM Geoteknik, Golder (2019-04-12)

Bilaga 12. PM Riskbedémning Bergsslinter, Golder (2019-04-12)

Bilaga 13. Dagvattenutredning f6r Fasanvigen etapp 13, WRS (2019-08-19)
Bilaga 14. Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Brevikshalvén,

Sweco (2020-08-31)

Bilaga 15. Dagvattenutredning f6r Inre Brevik, etapp 1, 14 och 17,

Bjerking (2020-09-15)

Bilaga 16. Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Sweco (2020-09-30)
Bilaga 17. PM Dagvatten, Sweco (2020-09-30)
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Bilaga 18. PM Geotekniskt utlaitande, Sweco (2020-09-30)

Bilaga 19. PM Sulfidprovtagning av berg, Sweco (2020-10-19)

Bilaga 20. PM Trafik, Sweco (2021-05-24)

Bilaga 21. Kompletterande PM Trafik, Afry (2022-07-08)

Bilaga 22. Trafikbuller, Structor (2022-04-13 rev 2022-09-27)

Bilaga 23. Ostra Tyres6 Trafik-PM — bilaga till Trafikutredning Ostra Tyreso,
Afry (2022-10-12)

Bilaga 24. PM Skyfall detaljplan, Sweco (2022-11-18)

Bilaga 25. Tekniskt PM Dagvatten, Sweco (2022-11-22)

Bilaga 26. PM Ras och Skred, Golder (Rapport 2019-04-12, rev 2022-12-09)
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