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Projekt 410102 Varbergsvagen — Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410102 Varbergsvagen fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 84 mnkr
for projektets genomforande.

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Varbergsvagen ar ett exploateringsprojekt som ar en del av Fokus Skarholmen. Inom
projektet Varbergsvagen planeras det cirka 1500 nya bostader varav cirka 300 stycken ar
studentlagenheter. | omradet planeras det aven for torg och skola, omradet ar totalt 17 hektar
stort. Varbergsvagen ska laggas om for att moéjliggora exploateringen, i samband med det
utfors VA-arbetena i omradet.

Fo6r Stockholm Vatten och Avfall innebar denna exploatering ett VA-massigt komplext arbete. |
omradet finns dels befintliga borrhall till Varberg- Eolshallstunneln samt en befintlig
fijarrvarmehuvudledning som inte planeras att l1dggas om langs vissa strackor och som kraver
skyddsavstand.

Detta genomférandebeslut avser nyladggning och omlaggning av ledningar inom
exploateringsomradet till en kostnad om 84 mnkr.
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Bakgrund

Varbergsvagen ar ett exploateringsomrade, Dnr (2016-15393), dar det ar planerat att bygga
cirka 1500 nya bostader, skola och torg.

Inom exploateringsomradet har Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) idag befintliga ledningar.
For att omradet ska kunna exploateras sa maste Varbergsvagen laggas om vilket leder Hill
omlaggning av befintliga ledningar (cirka 2700 meter) samt nyforlaggning av ledningar (cirka
1000 meter) i omradet for att nya fastigheter ska kunna ansilutas till VA-natet.

Oversikt 6ver omradet, det lilamarkerade omréadet avser exploateringsomrédet.

g T —

Detaljplanen &r uppdelad i tva delar, se ovan

Detaljplanen ar antagen i kommunfullmaktige. Exploateringskontoret har som ambition att
planen ska vinna laga kraft under sommaren 2023. Byggstart ar planerad vintern 2024.
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Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2016-12:  Projektering 300 tkr

ARENDET

Varbergsvagen ar ett omrade med manga befintliga VA-ledningar men &ven befintlig
fiarrvarme. Fjarrvarmen har sékerhetsavstand och krav pa arbete i narhet till deras anlaggning
som paverkar forlaggning av VA. Exploateringskontoret har anvisat 10 stycken byggherrar att
exploatera enligt detaljplan som innebar att Varbergsvagen behover laggas om med
tillhérande omlaggning av befintliga ledningar. De nya fastigheterna innebar ocksa en del
nylaggning, cirka 1000 meter, for att tilgodose fastigheterna med férbindelsepunkter.

Genomférandebeslut for projektet soks nu for att genomféra de nylaggnings- och
omlaggningsarbeten som kravs for att forse de nya fastigheterna med forbindelsepunkter
avseende vatten, avlopp och dagvatten.

Dagvatten

Den befintliga situationen inom planomradet bestar av fylilnadsmassor med inslag av urberg,
vilket gor infiltrationsmdjligheterna mycket sma. Dagvattnet inom planen hanteras genom
tillkommande skelettjordar som ansluts till SVOAs dagvattenledningar. Grénytorna inom
omradet utgdr drygt 10 ha, vilket &r cirka halften av den befintliga markanvéndningen. Den
planerade bebyggelsen inkluderar dessutom frikostigt med gronytor vilket innebar goda
forutsattningar for fordréjning och rening av dagvatten.

Precis utanfor planen ligger Varbergs IP som ar placerad i lagpunkt. Inom Varbergs IP
projekterar exploateringskontoret magasin for skyfall. Dagvatten och skyfall fran
Varbergsvagens planomrade leds till Varbergs IP.

Alternativa l6sningar

| och med att beslut finns om att omradet ska exploateras ar det inte ett alternativ for SVOA
att avsta fran att genomféra projektet.

Forordad l6sning

Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika vagval i I6sningen for VA-
systemet hanterats och beslutats av SVOA i samrad med Exploateringskontoret. Lésningen
som nu projekterats ar den mest lampade givet omradets forutsattningar och detaljplanernas
utformning.

Forordat forslag till beslut
Bolaget férordar att projektet genomférs enligt projekterade handlingar och att
genomforandebeslut pa 84 mnkr beviljas.

Atgérder

Arbetet som planeras att utféras inom projektet motsvarar totalt cirka 2700 meter omlaggning
och cirka 1000 meter nylaggning.
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Organisation och ansvarsfordelning

Dnr: 22MB1350

Projektet Varbergsvagen drivs av exploateringskontoret som aven ar genomférare och
bestéllare av samtliga ingédende entreprenader. SVOA ansvarar for projektering av VA,
projektledning av VA samt kvalitetskontroll i byggskedet.

Ansvarsfordelningen parterna emellan kommer regleras i ett genomférandeavtal.

Tidplan

Med hansyn till ridande samhallsekonomiska omvarldslage kan start- och sluttider for
genomforandet komma att paverkas. SVOA féljer utvecklingen av projektet genom god
kommunikation med exploateringskontoret.

Stadie Beskrivning Starttid Sluttid
Projektering Systemhandling 2021
Detaljprojektering 2022 2023 Q3
Genomférande | Etapp 1 2024 2031
Etapp 2 2025 2030
Ekonomi

Projektet utfors enligt de generella bestdmmelserna mellan Exploateringsndmnden och
SVOA, det vill sdga bolaget bekostar nylaggning till 100% och omlaggningar férdelas 75/25%.

Kénda risker inom projektet ar att det finns berg i omradet samt manga befintliga ledningar
som behdver flyttas och som nya ledningar behdver anpassas mot.

Utgifter
Indikativ budget vid Berdknad

Moment inriktningsbeslut Foérdndring totalbudget
Projektledning 2 000 000 kr
Projektering 2 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 200 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 150 000 kr
Byggledning 2 000 000 kr
Slutbesiktning 50 000 kr
Entreprenadkostnad 58 000 000 kr
Kéanda risker 7 500 000 kr
Oférutsett 11 600 000 kr
Summa: 84 000 000 kr

Inkomster

Inkomster i detta projekt inkommer fran exploateringskontoret samt fran anlaggningsavagifter.
Inkomster fran exploateringskontoret fér omlaggningar beraknas till 38 mnkr.
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Inkomster fran anlaggningsavgifter berdknas till 28 mnkr.
Total inkomst for projektet blir darmed 66 mnkr.

Dnr: 22MB1350

Risker
Risk Paverkan Atgérd
Geologin ar samre an vantat Kostar mer an beraknat Genomféra geoteknisk utredning med

fler matpunkter

Andringar av projektering pa grund Ledningar kan behdva férlaggas pa

Kan bli mer kostsamt &n planerat

paskyndas. Etableringskostnader
om nagot forskjuts i tiden

av etappindelning andra stallen, dimensioneras om
osV.
Stadens tidplan andras. Kan kosta mer om nagot skall Lépande kommunikation med staden.

Narliggande detaljplaner som Krockar i produktion. Stalltid Lépande kommunikation mellan de

paverkar arbetet inom denna olika ev. projekten.

detaljplan

Befintliga ledningar i Varbergsvagen | Svarare férlaggning av nya Galler framforallt fjarrvarme i
ledningar projektet. Arbetsméten med

fiarrvarme dar skyddsavstand och
Oppningsmatt faststalls for att
minimera hinder i produktionen

Arendets beredning

Arendet har beretts av SVOA:s Investeringsavdelning, enhet Exploateringsprojekt i

samverkan med exploateringskontoret.
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