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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrotts- och kultur-
dndamal samt kontor inom del av fastigheten Vasastaden 1:16
till NF Projektering och Forvaltning AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i ut-
latandet.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
Tf. avdelningschef
Sofi Klingvall
Enhetschef
Sammanfattning

Hagastaden ér ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt dér ett nytt omrade skapas genom over-
déackning av E4/E20 och Virtabanan. Visionen anger en
vetenskapsstad med fokus pd hélsa dér arbetsplatser, forskning
och bostidder moter kultur och rekreation. Genomforandebeslut
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for projektet godkéndes i mars 2010 och reviderat genomforande-
beslut 1 december 2021.

Exploateringsnimnden beslutade 2018-05-24 att ge en tidig
markreservation under ett ar till KFUK-KFUM Central IF, nedan
kallat KFUM, for utredande av forutsittningar for en mindre
arena inom vistra Hagastaden. Villkoren for markanvisning var
att de kunde hitta en langsiktigt stabil samarbetspartner som de
kunde utveckla hela eller delar av kvarteret tillsammans med.
samt att dessa parter tillsammans kan uppfylla de krav som stélls
pa alla tilltinkta aktdrer genom markanvisningspolicyn.

KFUM hittade under 2019 en samarbetspartner i Serneke Projekt-
styrning AB, senare fusionerat till Serneke Sverige AB och nedan
kallat Serneke, for utveckling av ytor for bland annat idrotts-
dndamal inom kvarter 37 1 véstra Hagastaden. Exploaterings-
ndmnden beslutade 2019-12-12 att anvisa mark inom kvarter 37 i
véstra Hagastaden, del av fastigheten Vasastaden 1:16, till
Serneke for nybyggnation av cirka 19 000 m?> kommersiella ytor
och cirka 16 000 m? idrott och skola.

Serneke har efter att ha arbetat med utvecklingen av kvarter 37
tillsammans med KFUM och Staden under cirka 3 ar nu tagit
beslutet att ldmna tillbaka ovan nimnda markanvisning. Bak-
grunden till beslutet dr att Serneke under det senaste halvaret har
genomfort ett omfattande effektiviseringsprogram som svar pé en
vikande konjunktur och ett fordndrat marknadslage. En del 1
effektiviseringen avser att dra ned pé investeringar och avyttra
samt prioritera i pagdende och kommande projekt.

Efter Sernekes beslut har KFUM sokt och hittat en ny samarbets-
partner 1 Vectura Fastigheter AB, nedan kallat Vectura, for ut-
vecklingen av kvarter 37. Vectura utvecklar for ndrvarande
fastigheten Forskaren i centrala Hagastaden samt kvarter 39 i
vistra Hagastaden. Vectura har for avsikt att fortsatta investera 1
omrédet da platsen och visionen for omradet ligger i linje med
Vecturas ldngsiktiga strategi framat.

Staden &r positiva till att KFUM hittat en ny samarbetspartner i
Vectura for utvecklingen av kvarter 37 och foreslér att
exploateringsndmnden anvisar mark inom kvarter 37 1 véstra
Hagastaden, del av fastigheten Vasastaden 1:16, till NF Projekte-
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ring och Forvaltning AB, ett dotterbolag till Vectura, for nybygg-
nation av cirka 33 000 m? kommersiella ytor och cirka 13 000 m?
idrotts- och kulturdndamal.

Kvartersmark for kommersiella ytor foreslas dverlatas med
aganderitt till Bolaget. Kopeskillingen foreslas till 23 000 kronor
per m? ljus BTA for kontor och 15 500 kronor per m? ljus BTA
bottenvéningslokaler.

Kvartersmark for idrotts- och kulturandamal forslas upplatas med
tomtritt. Tomtrittsavgild foreslas utgd med 250 kronor per m?
ljus BTA frén plan 0 och uppéat. Tomtréttsavgilden i yta under
markniv4 sitts till 0 kronor per m?.

Stadens utgifter som foljer av markanvisningen bedéms rymmas
inom tidigare fattat reviderat genomférandebeslut.

Markanvisningen &r ett viktigt steg 1 fortsatta genomforandet av
Hagastaden. Genom utbyggnaden tillférs omradet bade nya
arbetsplatser samt idrotts- och kulturytor, markanvisningen bidrar
pa sa vis till att uppna visionen for Hagastaden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Hagastaden ir ett av kommunfullmiktige utpekat angelidget
stadsbyggnadsprojekt dér ett nytt omride skapas genom Gver-
diackning av E4/E20 och Virtabanan. Visionen anger att
Hagastaden ska bli en vetenskapsstad med fokus pé hélsa dér
arbetsplatser, forskning och bostdder méter kultur och rekreation.

Den forsta detaljplanen antogs av kommunfullméktige 1 mars
2010 och samtidigt godkéndes genomforandebeslutet. Ett revi-
derat genomforandebeslut godkéndes 1 december 2021. Inom
Hagastaden berdknas 6 000 bostéder att byggas, varav drygt 3000
1 Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000
arbetstillfdllen inom bland annat forskning, sjukvard, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad.

Vistra Hagastaden ingdr 1 den tidigare framtagna fordjupande
oversiktsplanen frén &r 2008 for Hagastaden. Detaljplanen for
omradet dr paborjad och start-PM godkédndes november 2020.
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Omradet dr planlagt for trafikindamal och har de senaste 15-20
aren anvénts, och anvinds idag, som arbets- och etablerings-
omrade for Citybanan, Nya tunnelbanan, Norra Lanken och
Hagastadens utbyggnad och angrénsar till spdromrade for Virta-
banan samt vigomrade for E4/E20/Norra Léanken.

KFUK-KFUM Central IF, nedan kallat KFUM, har sokt mark-
anvisning for idrottsanldggning 1 Hagastaden och exploaterings-
ndmnden beslutade 2018-05-24 att tilldela en tidig mark-
reservation till KFUM for att under ett ir utreda forutséttningar
for en mindre arena inom del av Vasastaden 1:16, kvarter 37
inom véstra Hagastaden, Norrmalm. Villkoren for att KFUM
skulle kunna tilldelas en markanvisning var att de kunde hitta en
langsiktigt stabil samarbetspartner som de kan utveckla hela, eller
delar av kvarteret, tillsammans med. Vidare gavs forutsiattningen
att dessa parter tillsammans kan uppfylla de krav som stills pa
alla tilltdnkta aktorer genom markanvisningspolicyn.

KFUM hittade under ar 2019 en samarbetspartner i Serncke
Projektstyrning AB och ingick en affarsdverenskommelse om ut-
veckling av ytor for bland annat idrottsdndamal inom kvarter 37 i
véstra Hagastaden.

Exploateringsndmnden beslutade 2019-12-12 att anvisa mark
inom kvarter 37 1 vistra Hagastaden, del av fastigheten Vasa-
staden 1:16, till Serneke Projektstyrning AB for nybyggnation av
cirka 19 000 m? kommersiella ytor och cirka 16 000 m? idrott och
skola.

Sedan Serneke Projektstyrning AB tilldelades markanvisningen
inom kvarter 37 har markanvisningsavtalet overgétt till Serneke
Sverige AB genom fusion mellan Serneke Projektstyrning AB
och Serneke Sverige AB, varigenom Serneke Projektstyrning AB
uppgétt i Serneke Sverige AB, nedan kallat Serneke. Serneke ar
ett heldgt dotterbolag till Serneke Group AB som atagit sig att
solidariskt med Serneke ansvara for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt markanvisningsavtalet.

Efter att arbetat med utvecklingen av kvarter 37 tillsammans med
KFUM och Staden mellan januari 2020 och april 2023 har
Serneke, efter dialog med KFUM och Staden, tagit beslutet att
ldmna tillbaka ovan ndimnda markanvisning. Bakgrunden till be-
slutet dr att Serneke under det senaste halvéret har genomfort ett
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omfattande effektiviseringsprogram som svar pd en vikande kon-
junktur och ett fordndrat marknadslédge. En del i1 effektiviseringen
avser att dra ned pé investeringar och avyttra samt prioritera i pa-
gaende och kommande projekt. Kvarter 37 i vastra Hagastaden
kommer att kriva ytterligare investeringar och Serneke har valt
att prioritera andra projekt.

Efter Sernekes beslut har KFUM sokt en ny samarbetspartner
vilket resulterat i att de tecknat en affarsdverenskommelse med
Vectura Fastigheter AB, nedan kallat Vectura, for utvecklingen
av kvarter 37. Vectura har tidigare erfarenhet av Hagastaden och
har for avsikt att fortsatta investera i omradet da platsen och vis-
ionen for omradet ligger i linje med Vecturas langsiktiga strategi
framat.

Vectura utvecklar fastigheter for egen ldngsiktig forvaltning dér
Forskaren i Stockholm, GoCo Health Innovation City i Mdlndal
och The Loop 1 Lund ar ndgra av deras projekt. Fastighetsbolaget
har idag cirka 60 anstdllda och har huvudkontor i Stockholm samt
regionkontor 1 Goteborg och Malmé och de satsar pa fortsatt till-
vaxt inom kommersiella innovationskluster. Vectura grundades
2012 och ags av Patricia Industries, en del av Investor AB.

NF Projektering och Forvaltning AB (org.nr. 556946-3515),
nedan kallat Bolaget, har inkommit med en ansokan om mark-
anvisning for idrotts- och kulturdndamaél, kontor och
bottenvaningslokaler inom kvarter 37 i Hagastaden. Bolaget ar ett
dotterbolag till Vectura Fastigheter AB (org.nr 556903-0587).

Staden ar positiva till att KFUM hittat en ny samarbetspartner 1
Vectura for utvecklingen av kvarter 37 och foreslar att
exploateringsndmnden anvisar mark inom kvarter 37 1 vistra
Hagastaden, del av fastigheten Vasastaden 1:16, till Bolaget for
nybyggnation av cirka 33 000 m? kommersiella ytor och cirka
13 000 m? idrotts- och kulturindamal.

Utbyggnaden inom kvarter ar till viss del beroende av Region
Stockholm (FUT) och utbyggnaden av deras anldggningar som
tillhor nya tunnelbanan till Arenastaden. Omrédet 4r beldget intill
Virtabanan. Staden kommer att i utgifter for riskminimerande
atgirder mot Vértabanan och nyanlidggning av Norra Stations-
gatans vistra del. Stadens utgifter som f6ljer av markanvisningen
beddms rymmas inom tidigare fattat reviderat genomforande-
beslut.
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Markanvisningen dr ett viktigt steg i fortsatta genomforandet av
Hagastaden. Genom utbyggnaden tillférs omradet bade nya
arbetsplatser samt idrotts- och kulturytor, markanvisningen bidrar
pa sa vis till att uppna visionen for Hagastaden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och ut-
formning kommer att provas i planprocessen.
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Figur 1 - Overstktskarta Hagastaden med Markomradet markerat med rod linje.

Tidigare beslut

Inom projektet Hagastaden har exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden respektive kommunfullméktige fattat en
stor médngd beslut, ett urval av dem enligt nedan.

e Genomforandebeslut, i samband med beslut om antagande av
forsta detaljplanen (Dp1), 2010.

e Reviderat genomforandebeslut 2021.

e Startpromemoria for programarbete for Ostra Hagastaden
(Dp2).

e Startpromemoria for planldggning av véstra delen av
Hagastaden (Dp3).

e Antagande av detaljplan for Eugeniavigen och Hagaplan
(kommungrénsjustering).

e Avtal om kommungrinsjustering med Solna kommun och
Stockholms Lins Landsting (nuvarande Region Stockholm).

e Markanvisning avseende bostadsdndamal i f6ljande kvarter;
Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen, Proteinet, Helix,
Innovationen, Algoritmen, Oxford, Coimbra, Humboldt,
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Bologna, Lysosomen, nr 11-12, Organellen, Harvard,
Greifswald, Cambridge, Stanford och nr 38-39.

e Markanvisning avseende kommersiella &ndamaél i foljande
kvarter; Fraktalen, Isotopen, Princeton, Molekylen, Genen,
Mitokondrien, Forskaren, Sorbonne, Pisa, Bellmansgaraget,
nr 11-12, 15, 16 samt 38-39.

e Markanvisning avseende skola, forskola, idrott, student-
bostéder och véard- och omsorgsboende i kvarter 13-14.

e Avtal om exploatering i foljande kvarter avseende bostads-
dndamal: Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen,
Proteinet, Algoritmen, Helix, Innovationen, Oxford, Coimbra,
Lysosomen, Humboldt, Bologna, Organellen, Greifswald,
Harvard, Cambridge och Stanford.

e Avtal om exploatering i1 foljande kvarter avseende kommer-
siella andamal: Fraktalen, Isotopen, Princeton, Molekylen,
Forskaren, Sorbonne och Pisa.

e Avtal om exploatering avseende garageindamal for Norra
Stationsgaraget (P-hus Hagastaden).

e Avtal om forsdljning av Torsplansgaraget.

Markanvisning

Foreslagen markanvisning till Bolaget omfattar nybyggnation av
cirka 33 000 m? kommersiella ytor och cirka 13 000 m? idrotts-
och kulturdndamél inom kvarter 37 i véstra Hagastaden. Forslag
till markanvisningsavtal bifogas (bilaga 2) detta tjansteutlatande.
Kvarter 37 bendmns nedan for Markomradet. Markanvisningen
villkoras av att Bolaget utvecklar bebyggelse for KFUMs idrotts-
och kulturverksamhet.

Kvartersmark for kontor och bottenvaningslokaler foreslas dver-
latas med dganderitt till Bolaget. Kopeskillingen foreslas till

23 000 kronor per m? ljus BTA for kontor och 15 500 kronor per
m? ljus BTA bottenvaningslokaler. Samtliga priser ir angivna i
prisldge 2019-07-01.

Kvartersmark for idrotts- och kulturdindamal forslas upplétas med
tomtrétt till Bolaget. Tomtrattsavgéld for idrottsindamal foreslis
utgd med 250 kronor per m? ljus BTA frén plan 0 och uppit.
Tomtréttsavgélden for idrottsdndamal 1 yta under markniva fore-
slas till 0 kronor per m?.

Moderbolaget, Vectura Fastigheter AB, tar sig att solidariskt
med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga ataganden och
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forpliktelser i1 avtalet och enligt 6verenskommelse om exploate-
ring som Staden och Bolaget kan komma att ingd for Mark-
omrédet. Infor tecknande av dverenskommelse om exploatering
kommer Staden stélla ytterligare krav pd uppvisande av god eko-
nomisk genomforandeférméga for planerad bebyggelse inom
Markomradet.

Markomradet &r belédget intill Vértabanan. For att mojliggora be-
byggelse inom Markomrédet behdver Staden sékerstilla att kon-
sekvenserna av en eventuell urspdrning pd Virtabanan inte med-
for nadgon risk for planerad bebyggelse. Angransande Norra
Stationsgatan behover byggas om for att anpassas till den pla-
nerade bebyggelsen. Staden kommer siledes att fa utgifter for
riskminimerande atgdrder mot Virtabanan samt for ombyggnat-
ion av kringliggande gatunét som en konsekvens av mark-
anvisningen.

Figur 2 — Markomradet markerat med rod linje.

Exploateringens innehall, utformning och omfattning kommer att
provas i planprocessen.

Markanvisningen sker enligt de principer som kommun-
fullméktige beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Mark-
anvisningen géller under tva dr fran ndmndens beslut. Inom tva ar
fran beslut om markanvisning ska 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse och tomtréttsupplételse av Mark-
omradet tecknas.
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Markomradet ska avstyckas fran fastigheten Vasastaden 1:16 och
de delar som avser kontor och bottenvaningslokaler avses over-
latas med dganderitt till Bolaget. Planerade idrotts- och kultur-
ytor foreslas upplatas med tomtritt till Bolaget.

Expertradet behandlade drendet 2019-12-05 (dnr E2018-04822).
Mark och vérdering har infér denna markanvisning pa nytt sett
over drendet och bedomt att expertradets behandling av drendet
fran 2019 fortsatt ska gélla.

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Ny detaljplan for omradet
begirdes av exploateringsndmnden i samband med tidigare
drende 2020-06-11.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter som foljer av markanvisningen bedéms rymmas
inom tidigare fattat genomforandebeslut och reviderat
genomforandebeslut. Staden ska svara for och bekosta projekte-
ring samt byggande av kommunala anldggningar inom allmén
platsmark 1 enlighet med genomforandebeslut for Hagastaden.

Bolaget forvarvar marken avsedd for kommersiella &ndamal och
for idrotts- och kulturandamal upplats marken med tomtrétt till
Bolaget. Utifran den ungefarliga fordelning och totalyta mellan
verksamheterna som planeras bor den totala forsédljningsintikten
bli ungefdr 760 miljoner kronor. Forséljningen av marken &r 1 en-
lighet med tidigare fattat reviderat genomforandebeslut.

Bolaget star for samtliga bygg- och anldggningskostnader inom
kvartersmarken.

Bolaget ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret och dér-
igenom finansiera stadsbyggnadsndmndens utgifter under
detaljplaneprocessen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.
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Lokaler

Utbygganden av Hagastaden och Markomrédet ger ett tillskott av
kontorslokaler som mojliggdr for nya arbetstillfdllen 1 omradet
och bidrar till att stirka det regionala néringslivet.

I enlighet med markanvisningsavtalet kommer Bolaget dven att
verka for butiker/publika lokaler i bottenvaningarna for att till-
godose ytor for offentlig service i omradet.

Aktuell markanvisning utgor ett ytterligare steg for att uppna
visionen om Hagastaden som en vetenskapsstad med fokus pa
hélsa dar arbetsplatser, forskning och bostidder méter kultur och
rekreation.

Milj®

Miljoforvaltningen har gjort beddmningen att en
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram inom ramen for
detaljplanearbetet for viastra Hagastaden. Bolaget forbinder sig i
forslaget till markanvisningsavtal att folja stadens héllbarhetskrav
samt dagvattenstrategi for Hagastaden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen gronyta tas 1 ansprak da exploateringen sker pd mark som 1
huvudsak utgjorts av ett otillgdngligt trafikomrade for Vérta-
banan. Omrédet &r idag arbetsomrade for nya tunnelbanan till
Arenastaden och har tidigare varit arbetsomrade for Citybanan.
Nya parker, torg och gator med gronytor och véxtlighet kommer
tillskapas inom Hagastaden.

Energihushallning

Bolaget forbinder sig 1 forslaget till markanvisningsavtal att f6lja
de hallbarhetskrav som staden stiller vid byggande pé stadens
mark. Héllbarhetskraven innefattar krav pa héllbar energi-
anvindning.

Tillganglighet

Bolaget ska folja stadens riktlinjer for att géra ute- och inne-
miljon tillgdnglig for minniskor med funktionsnedséttningar och
med sédrskild hdnsyn till behoven hos édldre. Tillgdnglighets-
frdgorna studeras i detalj under projekteringsskedet.

Paverkan pa barn
En barnkonsekvensanalys for Hagstaden har tidigare tagits fram.
Utvecklingen av Hagastaden beddms ha en positiv paverkan pa
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barn da ett tidigare otillgdngligt trafikomrade utvecklas till en
trygg stadsdel med parker och motesplatser.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsperspektivet har analyserat. Utvecklingen av kvarte-
ret bedoms ha positiv paverkan ur ett jimstilldhetsperspektiv da
otillgdngliga ytor, som kan upplevas otrygga, ersétts med
funktionsblandad bebyggelse och moétesplatser i nira anslutning
till kollektivtrafik och cykelstrak.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. Medel avsitts for konstnirlig gestaltning 6vergripande
inom projekt Hagastaden.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan och detaljerade
tidplaner for varje skede och delomréade tas kontinuerligt fram.

Markomradet ingér i detaljplanen for vastra Hagastaden dir
samrad planeras att ske under 2024. Antagande av detaljplanen
berdknas kunna ske kring halvarsskiftet 2026. Bolaget beréknas
kunna paborja byggnation i borjan av 2027. Bolagets byggnation
ar till viss del beroende av Region Stockholm (FUT) och
anldggningar som tillhor nya tunnelbanan till Arenastaden. Ett
tryckutjimnings- och brandgasschakt som tillhor tunnelbanan ska
integreras 1 planerad bebyggelse inom Markomradet och Region
Stockholm (FUT) behdver utover det tillgang till Markomradet
for inlastning av material for befintlig biljetthall inom kvarter
Isotopen.

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden, géllande
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark, in-
faller 1 samband med antagande av detaljplan, preliminért kring
halvarsskiftet 2026.

Risker och osakerheter

Hagastaden &r ett komplext och stort stadsutvecklingsprojekt dér
ménga aktorer med en méngd samband och beroenden ska sam-
sas pa en begrinsad yta. Det stéller extra stora krav pd samarbets-
formaga hos byggherrar och 6vriga aktorer.
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I nédra anslutning till markomradet pagar flertalet exploaterings-
projekt, bade i Stockholm och i Solna. Bygglogistiken &r en stor
utmaning och samordning mellan alla berérda parter dr en forut-
sattning for en lyckad genomf6randeprocess. Exploaterings-
kontoret bedriver ett kontinuerligt riskarbete inom Hagastaden
dér risker identifieras, beddms och hanteras.

Det aktuella kvarteret ér beldget intill Virtabanan, Citybanan och
anldggningar for nya tunnelbanan till Arenastaden. Bolaget ar
medvetet om att sdrskilda forutsittningar och restriktioner foljer
av detta och att Bolaget ansvarar for och forbinder sig att folja de
forutsattningar och restriktioner som finns bilagda forslaget om
markanvisningsavtal.

Kommunikation

Vistra Hagastaden ér i ett tidigt skede 1 planprocessen och
exploateringskontoret har 6vergripande diskuterat mark-
anvisningen med stadsdelsforvaltningen, utbildnings-
forvaltningen, stadsbyggnadskontoret, miljoforvaltningen och
trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pA markanvisningen, som ér ett viktigt steg i
att forverkliga visionen for Hagastaden.

Markanvisningen bidrar till att uppné visionen om Hagastaden
som en vetenskapsstad med fokus pd hélsa dér arbetsplatser,
forskning och bostidder moéter kultur och rekreation. Mark-
anvisningen, som innebdr ny idrottshall, kulturverksamhet, kon-
tor och bottenvaningslokaler, har betydelse for kommunens am-
bitioner att tillskapa arbetstillfallen, rekreationsmdjligheter och
fler idrottsytor 1 omradet.

Den planerade utbyggnaden kompletterar omradets befintliga
struktur och bidrar till mer blandad bebyggelse langs Norra
Stationsgatan vilket ger goda forutsédttningar for en livfull stads-
miljo med butiker/publika lokaler i gatuplan.

Markanvisningen dr dven ett steg 1 att forbéttra boendemiljon ut-
med Norra Stationsgatan genom att den bidrar till att skdrma av
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befintlig bebyggelse fran E4/E20 vilket forbattrar ljud- och luft-
kvaliteten 1 omradet.

Slut

Bilagor

1. Samarbetsavtal mellan NF Projektering och Forvaltning AB
och KFUM Central Idrott och Kulturcenter AB

2. Markanvisningsavtal
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