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Sammanfattning

Gunnar Nordfeldt’s AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med
en ansOkan om markanvisning for ca 53 hyreslidgenheter pa
fastigheten Alvik 1:1. Fastigheten dr idag planlagd for park.
Bolagets forslag anpassar sig bra till platsen och nirliggande
gronomrade. Markanvisning foreslds ske genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, det vill sédga lagre 4n 10 miljoner kronor.
Investeringsutgifterna bedéms uppga till 5,8 miljoner kronor och
investeringsinkomsterna till 1,5 miljoner kronor.

Projektet ligger strax norr om Akkadepén som markanvisades for
bostidder under 2021.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Agarna till fastigheterna Tegelsjo 5, 6, 7, 9 och Ulvsunda 1:27
har erhéllit positivt planbesked hos stadsbyggnadskontoret.
Detaljplanen for det markanvisade omradet avses dven innefatta
dessa fastigheter. Kontoret avser teckna foravtal till
exploateringsavtal med berdrda fastighetsdgare, vilket med
hénvisning till forvintade utgifter kan ske pa delegation.

Exploateringskontoret bedomer att projektet ger ett vilbehovligt
tillskott av hyresritter i ett omrade med nérhet till kollektivtrafik
och innerstaden i1 enlighet med stadens mal samt att projektet ar
vil anpassat till platsens forutsittningar.

Bakgrund till markanvisningen

Gunnar Nordfeldt’s AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for ca 53 hyresldgenheter péd
fastigheten Alvik 1:1. Fastigheten &r idag planlagd for park.

Bolaget, Gunnar Nordfeldt’s AB dr moderbolaget till Nordfeldt
Development AB. Nordfeldt Development forvaltar bostédder i sitt
bestdnd 1 Malmd, Goteborg och Stockholm. Byggaktoren har
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valts eftersom deras forslag tog hdnsyn till platsens
forutséttningar och intilliggande byggnader samt forholl sig vil
till gronytan i anslutning till omradet. Bolaget har ocksa tidigare
uppvisat god forméga att realisera vil anpassade projekt i
omriden med liknande forutsdttningar.

Kontoret bedomer att det dr ldmpligt att markanvisa marken for
hyresrittsldgenheter. Marken foreslas anvisas genom
direktanvisning.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Bolaget har sedan 2017 fatt tvd markanvisningar om totalt 139
lagenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for Park eller planterad allmén plats. Omradet Traneberg/
Alvik karakteriseras av 1950-talets smalhus med sparad natur och
genomgdende gronska och Alviksskolans fina byggnader.

I stadsdelen Traneberg finns idag 4 358 bostéder i flerbostadshus
varav atta procent dgs av allmidnnyttan, 32 procent utgors av
privata hyresrétter och 60 procent av bostadsritter. Lagenheternas
storlek bestér till overvigande del av tva rum och kdk med 47
procent, darefter tre rum och kék med 26 procent. (Kailla:
Omradesfakta — statistik om stadens delomraden - Stockholms
stad(start.stockholm), ar 2021.)

I stadsdelen Alvik finns idag 908 bostédder i flerbostadshus. Varav
40 procent utgdrs av hyresritter och 60 procent utgors av
bostadsritter. Det finns inga bostdder som édgs av allmdnnyttan.
Lagenheternas storlek bestar till storsta del av tva rum och kok
med 31 procent. (Kélla: Omradesfakta — statistik om stadens
delomrdden - Stockholms stad (start.stockholm), r 2021.)

Andra byggaktorer som har ldmnat in ansdkan om markanvisning
pa berord plats dr: Gimle, Bergsundet, Forsbloms, Nordr,
Rikshem, Selma, Sveafastigheter och Svenska bostéder.

Nérmaste angriansande projekt for exploatering sker inom Akka 4
som delvis markanvisades i oktober 2021. I Alvik pégér projekt
for utveckling av Alvik strand samt inom Alvik 1:1 och
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Traneberg 1:13. Staden har ett projekt i genomforande vid
Tranebergsidngen.
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Figur 2. Oversiktskarta, markanvisningens placering i stadsdelen
markerad med en réd prick.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende

planldggning, start-pm planeras att tas upp vid
stadsbyggnadsndmndens sammantréde 1 augusti.

Markanvisning

Figur 2. Ortofoto som visar markanvisningsomrddet.

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 53 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran nimndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtrétt.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Parkering ska inrymmas 1 garage under bebyggelsen.

Bolaget har éatagit sig att bygga sex stycken LSS-bostider 1
projektet.

Expertradet har behandlat drendet 2022-05-05 (dnr E2022-
01174).

Foravtal

Stadsbyggnadsndmnden har ldmnat positivt planbesked for
fastigheterna Tegelsjo 5, 6, 7, 9 och Ulvsunda 1:27. Avsikten ar
att dessa ska provas for omvandling till flerbostadshus med
eventuell lokal i bottenvaningen inom samma detaljplan som det
markanvisade omrddet. Fastigheterna dgs av en privatperson och
av Kommanditbolaget Funkis Fastighetsforvaltning. Kontoret
avser att teckna foravtal till exploateringsavtal enligt stadens
riktlinjer for exploateringsavtal, bl.a. for att reglera kostnader for
utredningar och projektering under planskedet, samt principer for
fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats mm.
Foravtal till exploateringsavtal kan med hénsyn till projektets
omfattning tecknas av kontoret pa delegation.
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Figur 4. Privata fastigheterna markerat med bla streckad linje och

markanvisningsomrddet markerat med rod streckad linje.
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Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 53 lagenheter 1 hyresritt.
Projektet hjélper till att uppfylla stadens mal om att markanvisa
8 000 lagenheter, varav minst 4 000 hyresritter under ar 2023.

Platsen ligger bra placerat med hénsyn till kollektivtrafik.
Projektet ligger ldingsmed Tranebergsvigen som ér trafikerad
med buss och det ér cirka 500 meter till Alvik centrum dér bade
tunnelbana, tviarbanestationer och bussforbilder finns.
Mojligheterna till cykelpendling &r bra frén platsen.

Projektet avser inhysa sex stycken LSS bostéder i enlighet med
stadens mal.

Arbetsplatser och lokaler
Byggaktoren foreslir en hornlokal 1 bottenvaningen vilket
exploateringskontoret ser som ett positivt tillskott di det 1
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forutsittningar till utokad service i ndromradet och bidrar till fler
manniskor i rorelse vilket kan 6ka kidnslan av trygghet. Inga
ovriga lokaler eller arbetsplatser foreslas.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér rekreation, ekologiska virden, kulturmiljo,
trafikbuller, mark och grundvattenfororeningar samt
skyddsavstind for bensinstation och tunnelbanedepan i Akka.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa Stockholms gron och bléstruktur, stads-
och landskapsbild, fornlamningar, luftkvalitet, dagvatten,
grundvatten och markforhallanden, skyfall eller dversvimningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den foreslagna platsen ligger pa en gron yta intill
Tranebergsvigen. En stig gar idag dver platsen mot Alviksskolan

och upp till det gronomrade som ligger 1 anslutning till
Alviksskolan.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Paverkan pa barn

Det gér idag stigar Over omradet till Alviksskolan och till den
h6jd med gronska som ligger intill omradet. Stigarna anvands
framst av skoleleverna och dess funktion ska behallas. Hur
kopplingen ska sékerstéllas framover, och eventuellt behov av
nyanlagda stigar, behover utredas inom planarbetet.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Det finns en risk for att fororeningar kan féorekomma i projektet
och att det finns ekologiska virden som kan férdandra
forutséttningarna och forsena tidplanen. Omréadet ingér dock inte
1 ESBO. Bada fragorna ska utredas 1 planprocessen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva till projektet.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av sex
stycken bostidder enligt Lagen om stdd och service till vissa
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funktionshindrade. Byggaktdren dr informerad om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av moderna hyresritter i stadsdelen 1 kollektivtrafikndra
lage med nérhet till innerstaden. Projektet ger ocksd majligheter
att tillskapa storre ldgenheter i omradet och LSS-bostéder.

Omradet som markanvisas dr begrénsat i omfattning for att
bevara en sé stor del av gronomradet som mojligt. Byggaktorens
forslag forhaller sig vil till platsens gronskande natur och
minimerar behovet av bergschakt.
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