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Markanvisningstivling for bostider pa Arstafiltet etapp 7

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pa forvérv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheterna Postgarden 1 och 4, och Arsta 1:1 pa Arstafiltet.

Staden har, under nedan forutséttningar, for avsikt att trdffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som i sitt anbud limnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i ke/m? ljus BTA, och i &vrigt uppfyller givna
kvalificeringskriterier.

Anbudsinbjudan finns dven pa Stadens webbplats
(www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/ . P4 webbplatsen finns ocksé ldnkar
till de handlingar som utgér underlag for anbud samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse, bl.a. Stadens markanvisningspolicy,
renhdllningspolicy och Stadens krav pa tillgéngliga utemiljoer.

Stadsutvecklingsprojektet Arstafiltet

Arstafiltet 4r ett av stadens storre stadsutvecklingsprojekt och planering for omradet
har pagatt sedan 2007. Etapp 1-6 &r markanvisade och 6verenskommelser om
exploatering &r tecknade med byggaktorer i etapp 1, 2 och 3. Genomf6randet av
etapp 1 med ca 1 000 bostdder pdborjades 2017. Forsta byggstart for byggaktorerna
planeras till 2025. Planarbete pdgéar och har kommit olika ldngt for etapp 3-5.

Genom det programarbete som foregatt Arstafiltsprojektet och den arkitekttivling
som holls 2008-09 har principer for den nya stadsdelens gestaltning och kvaliteter
tagits fram och sammanfattats i ett planprogram for Arstafiltet samt ett Gvergripande
kvalitetsprogram. Efter att planprogrammet godk@nnandes 2011 har
Arstafiltsprojektet utokats till att omfatta dven befintligt industriomrade i kvarteret
Postgérden dar kommande etapp 7 nu planeras.

Infor markanvisning av respektive etapp sammanstélls de specifika forutséttningarna
som sammanfattas i en fordjupning av kvalitetsprogrammet for etappen. Underlag for
kommande planarbete finns i planprogrammet for Arstafiltet, i det Gvergripande
kvalitetsprogrammet for Arstafiltet och den férdjupade delen for etapp 7. Samtliga
handlingar bifogas inbjudan. Planprogrammet for Arstafiltet ger inga specifika
riktlinjer for hur etapp 7 ska utvecklas eftersom den delen inte var patinkt nér det
togs fram, men det innehaller 6vergripande mal och strategier som ska beaktas i
fortsatt planering.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besdksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Beslut om att bygga ut tunnelbanan har fattats och planeringen for den nya linjen
mellan Alvsjo och Fridhemsplan pagar just nu. En station kommer att hamna i den
nordvistra delen av Arstafiltet och en i Ostberga, vilket gor att Arstafiltet kommer
fa god tillgénglighet till kapacitetsstark kollektivtrafik fran och med 2034 nir nya
tunnelbanan beridknas vara fardigstalld.
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Omfattnmg, avgrdnsning och etappmdelnmg av ffrstafaltets utbyggnad.

Foérutom den nya tunnelbanan finns hallplatser pa Tvirbanan vid Arstafiltet och
Valla torg och forstarkning av busstrafiken diskuteras med Trafikforvaltningen bade
innan och efter tunnelbanans driftsdttning.

Utover ca 7 000 bostdder kommer den nya bebyggelsen dven innehélla kontor,

skolor, férskolor och idrottshallar, samt en simhall som dnnu &r i ett tidigt
planeringsskede. Den kvarvarande parken pa Arstafiltet blir ca 25 hektar stor.
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Markanvisningsomradet
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Arsta Partihallar

Skola Etapp 3

Omfattning och struktur Arstafltet etapp 7.

Det kvarter som markanvisas genom denna tidvling dr kvarter 7E. Kvarteret beriknas
kunna inrymma ca 185 bostidder genom en prelimindr byggrétt om 18 400 kvm ljus
BTA. Kvarterets storlek ar ca 6 600 kvm. Kvarteret omgérdas av huvudgator och har
darfor goda mojligheter till att anordna lokaler i bostadshusens bottenvaningar.
Kvarteret ligger mitt emot en planerad f-9 skola i Arstafiltet etapp 3.

Inom etapp 7 planeras for totalt 7-8 kvarter som kommer att markanvisas under aret.
Etappen utfor en viktig koppling mellan Arstafiltet och Ostberga. I de norra
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kvarteren ska utdver bostdder och forskolor d&ven ca 40 000 kvm kontor inrymmas. I
norr planeras ocksa for en storre park som ska klara av att ta emot en stor volym
dagvatten vid skyfall. Nagra kvarter inom omradet kan komma att byggas i trd. Det
ar darfor onskvirt att intresse for trahusbyggnation kommenteras i ansdkan, men det
kommer inte utgdra ett krav eller utvarderingskriterium i tavlingen.

Parkeringsnormen halls forhéllandevis 1dg och bilparkering ska 16sas inom
kvartersmarken i underjordiskt garage for att mojliggora en titbebyggd stadsdel.
Staden ser positivt pa att byggaktdrerna vidtar ytterligare mobilitetsatgérder for att
minska bilberoendet. Byggakttrerna inom etapp 7 forvéintas samverka under
planarbetet for att utreda majligheterna att samla och lokalisera mobilitetstjénster i en
gemensam mobilitetshubb.

Nir programmet for Arstafiltet togs fram 2011 var den del av Arstafiltet som idag
omfattar etapp 7 tankt att bibehallas som verksamhetsomrade. Efter det har
Arstafiltsprojektet utokats och staden har kopt in tomtritterna pa Postgérden 2 och 4.
Verksamheterna som huserar pa platsen idag kommer att flytta frin omradet och
staden kommer att riva byggnaderna for att ge plats &t den nya strukturen. Kvarter 7E
ligger delvis inom mark som idag &r bebyggd med lagerlokal.

2

Kvarter 7E i pagaende markanvdndﬁing.
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Arstafiltet utgdrs av gammal havsbotten och forhsjda halter av fluorid forekommer
naturligt i framforallt leran. Fluoridhalterna 4r i niva eller 6ver grinsvirdet for inert
avfall och forekommer heterogent i leran. For fluorid finns ett grinsvirde om <10
mg/kg TS for att hanteras som inert avfall vilket innebir att en stor del av
lermassorna kan behdva hanteras som icke farligt avfall om det ska koras bort fran
omrédet. Ett geotekniskt PM for Arstafiltet etapp 7 ér under framtagande och
berdknas vara klart under hosten 2023, innan arbetet med detaljplanen startar.

Detaljplanarbetet for etapp 7 dr planerat pa att paborjas i bérjan av 2024 och ska
enligt tidplan paga till 2027 Overenskommelse om exploatering tecknas i samband
med att detaljplanen &r klar och antas 2027. Darefter ska staden projektera och
handla upp entreprenad for utbyggnad av allméinna platser. Byggaktorerna inom
etappen véntas kunna paborja arbeten pa kvartersmark tidigast 2031.

FoOrutsattningar

e  Markanvisningsomradet bedoms kunna inrymma ca 185 bostider, motsvarande
ca 18 400 m? ljus BTA, i flerbostadshus.

e  Markanvisningsomradet bedéms dven kunna inrymma ca 3 300 m? lokaler i
bottenvaning. Priset f6r lokalerna kommer att vara 6 000 kr/m? ljus BTA i
prislage 2023-02-01 (vardetidpunkten).

e  Markanvisningsomradet ska dverlatas och bostdderna inom
markanvisningsomréadet ska upplatas med bostadsritt eller hyresritt.

o All parkering ska forldggas i garage under mark. Det ldgesbaserade
parkeringstalet &r 0,45 platser per lagenhet.

e Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomrade avses ske via
en stationdr sopsugsanldggning med kommunalt huvudmannaskap. Bolaget
bekostar anslutningsavgift for sopsug.

e Bebyggelsens utformning ska félja det 6vergripande kvalitetsprogrammet for
Arstafiltet och det fordjupade kvalitetsprogrammet for etapp 7 samt den
ytterligare fordjupningsdel som utarbetas under kommande planprocess.

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven byggritt dr preliminir
och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet.

e  Utrymmet for tekniska anldggningar ar begrénsat pa allmén plats. Dérfor dr
utgdngspunkten att tekniska anldggningar som t ex elnétstationer kommer att
behova inhysas i kéllare/garage inom markanvisningsomradet.
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e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

e For markanvisningen géller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullmaktige. Detta innebér bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknimnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

e Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se ldnk ovan.

e En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas ar att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

e Ovriga kvarter inom etappen kommer att markanvisas under &ret. De tivlande
som efter vinnaren ldmnat de hogsta anbuden kan komma att bjudas in till
forhandling om ytterligare kvarter som ska markanvisas for bostadsritt.
Kommentera i ans6kan om Bolaget har intresse eller inte for trahusbyggnation.

e Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och §vriga exploatorer inom
stadsutvecklingsomradet.

e Bolaget ska ha dokumenterad erfarenhet av komplicerade samverkansprojekt
med andra exploatdrer, t ex projekt som krévt leveranssamordning,
kransamordning, gemensamhetsanldggningar for parkering och/eller gard eller
annan teknisk forsorjning (se referensprojekt i Innehall i anbudet)

e Planldggning av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner i
omrédet.

Innehall i anbudet

e Anbud ska lamnas uttryckt i kr/m? ljus BTA.
e Anbud ska lamnas i prisniva per februari 2023 (vérdetidpunkten).

e Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges. Det
anbudslamnande bolaget &r det bolag med vilket staden kommer att teckna ett
markanvisningsavtal.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, d&ven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre 4n tre manader) ska bifogas.
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e  Fullmakt att foretrdda anbudsgivaren vid anbudsforfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &n behérig firmatecknare, ska
bifogas.

e Blankett for informationsbegaran infor byggherreanalys — Blanketten fylls i och
bifogas tillsammans med bolagets tre senaste arsredovisningar

e En beskrivning av ett genomfort referensprojekt, max en A4, dir bolaget deltagit
som ett av minst tre byggaktorer i ett detaljplaneomrade dar utbyggnaden av
omradet skett genom samordning mellan byggaktérerna. De tre bolagen ska inte
vara inom samma koncern.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som lamnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier. Staden kan i samband med utvédrderingen komma att kréva in
material som styrker detta. Anbud, vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier,
kommer att forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ansdkningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock véga in kvalificeringsanledningar dnda fram till
beslutstillféllet i exploateringsndmnden.

e Anbudsgivarens styrelseledamaéter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjilv eller genom sikerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Anbudsgivaren ska kunna redovisa ett fardigstillt och vdl genomfort
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

Forfarande m.m.

Fragor rorande anbudsforfarandet kan stillas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se lank ovan. Det gar bra att stilla
fragor om anbudsforfarandet till och med 2023-03-03. Inkomna fragor av allmént
intresse kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken ”Fragor och
svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Explateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mark kuvertet med "Markanvisningstivling
Arstafiltet etapp 7, Dnr E E2023-00376”
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Alla handlingar som anbudet innehaller ska @ven finnas som pdf-filer pé ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt ldmnas tillsammans med anbudet.
Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet sitt senast 2023-03-10.

Staden har ritt att forkasta anbud som Staden bedomer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutséttningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att férutséttningarna dr uppfyllda. Staden har dock
rétt att efterfraga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skl att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare lamnat lika hoga anbud, vilka Staden bedémer
uppfyller samtliga férutsittningar, och dessa anbud utgor de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutséttningarna kan vid 6verlételsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehaller sig ritt att, oavsett skél, inte markanvisa och tréffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, d4ven om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna forutséttningar inkommit.

Det 4r exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Traffande av
markanvisningsavtal forutsétter darfor att exploateringsndmnden fattar sadant beslut.

Om exploateringsnamnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjénsteutlatande som ligger till grund for

namndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vinlig hélsning

Thomas Andersson, forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin, Avdelningschef Pani
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