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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Ellevio AB (publ) (org.nr. 556037-7326), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

B1

MARKANVISNING

Exploateringsndimnden har 2023-05-11 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet, nedan kallat ”Markanvisningsomradet”.
Markanvisningsomradet ligger inom fastigheten Martensdal 6 i stadsdelen S6dra
Hammarbyhamnen, med adress Martensdalsgatan 12.

Parterna konstaterar att Bolaget sedan lénge arrenderar och bedriver verksamhet pa
Markanvisningsomradet. Verksamhet har ocksa bedrivits pa intilliggande omraden
(Bilaga 4), dessa frantrdddes emellertid genom avtal &r 1996 och har sedan dess anvénts
av andra verksamhetsutovare.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva &r frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal for Markanvisningsomréadet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det angivna Markanvisningsomradet
fortsatt forblir omrade for transformatorstation/elnétsverksamhet.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmarken for transformatorstationen/elnéatsverksamheten
(Markanvisningsomradet) ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

- Bolaget ska f6lja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2), med undantag for avsnitt 2
(miljokrav gillande hallbar energianviandning) eftersom industrianldggningar &r
undantagna energideklaration enligt Férordning om energideklaration for
byggnader, samt avsnitt 3 (miljoanpassade transporter) da omradet dels &r inhégnat
skyddsobjekt dels ej &r stadigvarande arbetsplats. Géllande avsnitt 4, hallbar mark-
och vattenanvéndning, ska en gronytefaktor lamplig for omradet tas fram av Bolaget
1 samrad med Staden.
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§3

DETALJPLAN

Géllande detaljplan fér omradet, DP-2012-02448-54 (Bilaga 3), nedan kallad

Detaljplanen, stoder markanvisningen. Ingen ny detaljplan kommer att behova tas fram
for att genomfora projektet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star f6r de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att parterna
ska kunna triffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden
star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anliggningskostnader

Markanvisningsomrdadet
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom kvartersmarken.

Bolaget utfér och bekostar erforderliga markundersokningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom Markanvisningsomradet i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. Stadens
tillsynsmyndighet (miljoférvaltningen) ska i god tid innan markundersdkningsarbetet
kontaktas. Slutredovisning av en eventuell sanering ska godkénnas av
tillsynsmyndigheten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgérder inom den
blivande kvartersmarken.

Avflyttat omrade
Omrade som tidigare avflyttats (se markerat omrade i Bilaga 4) bendmns 1 detta avtal
for Avflyttat omrade.

Utforande av markundersékningar samt hantering av markf6roreningar inom Avflyttat
omrade kommer att ske av Staden eller av Staden anvisad byggaktor. Hantering av
fororenade massor r planerat att genomforas i samband med nédvéndig schakt varvid
byggaktoren kostnadsfor Staden for merkostnaderna f6r transport och deponi. Staden
vidarebefordrar sedan kostnadskrav till Bolaget. Bolaget ska ersétta Stadens kostnader
for hantering av sddana markféroreningar som typiskt sett harror fran Bolagets
verksamhet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med Detaljplanens bestimmelser. Med Bolagets verksamhet avses i denna paragraf
verksamhet som bedrivits pa platsen av Bolaget, eller av annan med Bolagets tillstind,
samt elnétsverksamhet som bedrivits av annat bolag eller verk sasom t.ex. Birka Energi,



3(5)

Stockholm Energi AB, SE Elnit AB, Stockholms Energiverk, Stockholms Elverk och
Stockholms Elektricitetsverk.

Parterna konstaterar att stora delar av Avflyttat omrade ar upplatna till andra parter och
omhéndertagna vad giller markfororeningar.

Staden och Bolaget ansvarar var for sig for att skyndsamt hantera betalningskrav
respektive granskning och betalning.

Allmdént

Stadens tillsynsmyndighet (miljoforvaltningen) ska i god tid innan
markunders6kningsarbetet kontaktas. Slutredovisning av en eventuell sanering ska
godkénnas av tillsynsmyndigheten.

For att véirna om véra naturresurser ska s& mycket som mdjligt av schaktmassorna ater-
anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid kvartersmarken, till
f6]jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé kvartersmarken. Projektering och
utforande av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden
och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt 4r att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande

av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan éverenskomma om
annat.

4.3. Tomtrittsuppléatelse

Staden ska till Bolaget med tomtrétt uppléta kvartersmarken (Markanvisningsomréadet)
for transformatorstation/elnétsverksamhet. Parterna ska traffa verenskommelse om
exploatering senast 2025-04-30.

Avgilden f6r industri ska uppga till 196 kr/kvm TA 1 prislage 2022-05-01 och ska
regleras med 3% per ar fram till tilltradesdagen.

Om kommunfullmaktige vid tidpunkt for tecknande av §verenskommelse om
exploatering har fattat beslut om riktlinjer f6r tomtréttsavgald for industri, och beslutet
har vunnit laga kraft, ska avgilden istéllet beréknas enligt dessa riktlinjer.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.
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Bolaget ska f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 5), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav ar att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m. Undantag till Hallbarhetskraven anges under § 2.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
overlatas samt att Staden under vissa férutsittningar far aterta markanvisningen. Med
tillagg till detta har Staden ratt att aterta markanvisningen om Bolagets dgarforhallanden

dndras utan Stadens godkénnande dértill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.

§ 6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsrétt frdn ndgondera
parten om inte Gverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2025-04-30.

® ok ok ok %k

Detta avtal har uppréttats i tvéa likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Ellevio AB (publ)
genom dess exploateringsndmnd

B R N R I AR R e R R e
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Erika Abrahamsson
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BILAGOR
1. Markanvisningsomradet
2. Hallbarhetskrav
3. Detaljplan, DP 2012-02448-54
4. Karta med omrade for tidigare verksamhet (”Avflyttat omrade™)
5. Markanvisningspolicy
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INLEDNING

Stockholms stad har hoga ambitioner for att utveckla staden
héllbart. Stockholm stédr infér en utmaning nir det géller att
bygga miljonstaden som en miljévénlig stad och att tillgodose
alla intressen och behov. Stockholm ska vara ett féredome for
hallbar stadsutveckling och spela en betydelsefull roll som
kunskaps- och inspirationskalla for internationellt samarbete.

Vision 2040 f6r Stockholms stad 4r en stad som héller samman.
Stockholm ska vara klimatsmart samt ekonomiskt och
demokratiskt hallbart. Staden maste vixa pa ett hallbart sétt och
skapa goda mojligheter till utveckling for alla. Visionen ar en
malbild for héllbart byggande och boende, miljovanlig livsstil,
klimatsmarta transporter samt ren och vacker storstadsmiljo.

Stockholms miljoprogram for 2016-2019 antogs av fullméktige i
april 2016. Miljoprogrammet innehéaller sex Svergripande
miljomal, 30 detaljerade delmal och 40 indikatorer som staden
ska uppfylla. De sex malen ér:

1. Hallbar energianvédndning

2. Milj6anpassade transporter

3. Hallbar mark- och vattenanvidndning
4. Resurseffektiva kretslopp

5. Giftfritt Stockholm

6. Sund inomhusmiljo

Av de sex dvergripande miljomélen i miljoprogrammet innebér
miljomal 1, 2, 3 och 5 att exploateringsndmnden i egenskap av
markégare fir i uppdrag att styra byggaktérer! vid nybyggande pa
stadens mark utifran stadens miljomal. Detta tillsammans med
politiska uppdrag till exploateringsndmnden i stadens budget
innebdr att miljdambitioner inom foljande omraden ska vara
styrande for byggaktorernas genomférande av
exploateringsprojekt pé stadens mark.

! Med byggaktér sé syftas pa det som i PBL definieras som byggherre
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De 6vergripande miljomal i stadens miljoprogram som ligger till
grund for kravstillandet &r:

- Hallbar energianvindning — energianvindning ska vara
hogst 55kWh/m? och &r med sikte pa 45 kWh/m? och ar.

- Miljoanpassade transporter - Biltrafiken ska minska.
Parkering for bil och cykel ska planeras med mélséttning
att stodja géng-, cykel- och kollektivtrafikresande.

- Hallbar mark och vattenanvindning —
Ekosystemtjanster ska framjas for att bidra till en god
livsmiljo genom att bl.a. tillimpa gronytefaktor.
Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvéndas.

- Giftfritt Stockholm - Anvindningen av bygg- och
anldggningsvaror som innehaller milj6- och halsofarliga
dgmnen ska minska.

Stadens ambitiosa miljomal forutsdtter god framforhallning,
kunskap och ledning i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan ar ocksa viktig for
mojligheten att na malen.

For att visa vdgen mot en héllbar framtid forvintas byggaktorer,
infrastrukturbolag och andra aktorer att verka for en sé lag
miljopaverkan som mojligt. Det krdver ett stort engagemang i
samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

Det hir dokumentet sammanfattar och beskriver 6vergripande de
miljorelaterade krav som enligt politiska beslut om riktlinjer och
handlingsplaner ska stéllas i samband med markanvisning pa
stadens mark. Vissa av kraven &r redan befintliga krav som stélls
i samband med markanvisning och &verenskommelse om
exploatering medan nagra av kraven &r nya i och med beslut om
nytt miljoprogram, riktlinjer for dagvattenhantering samt nya
uppdrag i stadens budget. Alla riktlinjer som kraven &r hdmtade
frdn och berdkningsverktyg som beh&vs finns pa hemsidan:
www.stockholm.se/hallbarhetskraven
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SYFTE OCH MALGRUPP

Det hir dokumentet &r riktat till byggaktrer som far
markanvisning pa stadens mark for nybyggnad samt tecknar avtal
med staden om Gverenskommelse om exploatering.

De miljokrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor vid
markanvisning och kommer sedan att f6ljas upp i samband med
overenskommelse om exploatering. I samband med tecknande av
markanvisningsavtal samt avtal om 6verenskommelse om
exploatering godkénner byggakttren miljokraven i detta
dokument.
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—

1 VERIFIERING OCH UPPFOLJNING AV
MILJOKRAV

Nedan beskrivs de organisatoriska och administrativa
forutséttningar som kravs for att kunna verifiera och félja upp att
miljokraven tillimpas vid exploatering pé stadens mark:

a. For att uppna miljokraven maste planerings-,
projekterings-, bygg- och forvaltningsprocessen
miljosédkras. Byggaktoren ska ha ett ledningssystem for
styrning och uppf6ljning av miljoarbetet (t ex ISO 14001,
BFIK eller likvardigt).

b. Varje projekt behover uppritta en miljoplan som
redovisar hur projektet kommer att uppfylla Stockholms
stads miljokrav.

c. Varje projekt behdver utse en miljéansvarig som har
byggaktorens ansvar att sikerstélla att stadens miljokrav
uppfylls.

d. Byggaktoren ska sékerstilla att projektdeltagare far
information och utbildning om miljékraven.

e. Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella
onskemal om avvikelser fran kraven. Eventuella
avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Vilka dokument som kravs for verifiering av att man lever upp
till kraven samt niar dokument ska ldmnas in till staden for
verifiering beskrivs dven pa stadens hemsida. Staden kommer att
folja upp kraven, dven efter att projekt 4r genomforda.
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2  MILJOKRAV HALLBAR
ENERGIANVANDNING

Alla energiberékningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav

Energianvindningen (levererad (kopt) energi per m? Atemp,
exklusive hush&lls- respektive verksamhetsenergi? samt exklusive
processenergi) for:

e bostider ska vara max 55 kWh/m? och &r for
uppviarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets giéllande forfattningssamling,
BEN. For bostidder ska berdkning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. El som anvénds till
uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler* ska vara max 55 kWh/m? och &r for
uppvéarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande enligt Boverkets
gillande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianvidndningen kompletteras med ett
ventilationstilligg® i enlighet med BBR. El som anvinds
till uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor
2 och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor
vara goda s att den &r fortsatt energieffektiv dven
vid dndring eller byte till annan verksamhet. For
lokaler ska berékning for att verifiera energikrav
goras utan atervinning av processenergi. For att
kunna verifiera uppmitt energiprestanda krévs en
berdkning baserad pa verklig drift. For
speciallokaler, som t.ex. idrottshallar, ddr man inte
kommer att byta verksamhet, kan det krivas
avsteg som sarskilt maste motiveras.

2 Enligt BBR:s nomenklatur

3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

4 Enligt BBR:s definitioner

> Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

¢ Ventilationstilligget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behévs for att hélla acceptabel
luftkvalitet, ej for att vdrma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pé personbelastning och aktivitetsniva.
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o Staden ser positivt pa olika former av [6sningar
dér processenergi atervinns.

Underlag och metod for uppfoljning av berdknade
energivirden
Rapportering av berédknade energivirden till staden ska ske for
varje projekt i samband med f6ljande tva tillfdllen:
1. Undertecknande av verenskommelse om exploatering
2. Slutbesiktning/relationshandling

Redovisa hur energiprestanda har hanterats i planprocessen.

e Nir verksamheten 4r kénd ska energiberdkningar goras
med kénda specifika data, dock ska Boverkets gillande
forfattningssamling for brukarindata anvindas i program
och systemhandling.

e Energiberdkning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) gors enligt Svebys
Energiverifikat och/eller enligt stadens instruktioner.
Energiberdkningar utfors enligt [SO EN 13790 eller med
ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP
Energy).

e Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall
och enligt stadens instruktioner.

Underlag och metod for uppfoljning av uppmitta
energivirden

Energideklaration samt rapportering av uppmétta energivirden
till exploateringskontoret ska ske for varje projekt 24 manader
efter fardigstéllt projekt.

For uppmitta energivérden ska foljande rapporteras:

1. Byggnadens energianvéndning (fastighetsenergi, virme
med separat métning av elenergi for
uppvirmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten , total Gvrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol och vind energi)
inom byggnad (fastighet) om séddan produceras.

3. Maingd atervunnen processenergi inom byggnad(fastighet)
om sadan genererats.

Mitare 1 byggnad/ vdarmecentrals betjéningsomrade finns
for:
o tappvarmvatten’

7 Separat métning av tappvarmvatten ska ske for vattenkrivande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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fastighetsenergi (fastighetsel)

total el i byggnaden

elenergi for uppvarmningsanordningar
energi for lokalt producerad férnybar energi
atervunnen processenergi

O O O O O

Redovisa statistik i kWh per energislag och byggnad (i
undantagsfall per fastighet).

e Energideklaration med uppmitta virden

o Arsenergikalkyl (normaldrskorrigerad fér uppvirmning
och komfortkyla) baserat pé ett tolvmanaders vérde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).

e Uppmitta faktiska vdrden samt uppmatta
normalarskorrigerade virden, baserade pa ett
tolvmanaders vdrde inom en tvadrsperiod
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

Rekommendationer for minskad energianvindning

e [ demonstrationsprojekt visa pd mojligheten att né lagre
energianviandning &n 55 kWh/m? och &r med sikte pa 45
kWh/m? och &r.

e For god arkitektonisk gestaltning bor
energiproduktionsanldggningar baserade pa solenergi i
byggnaderna integreras i exterioren.

e Vilj energieffektiva vitvaror enligt
Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for
vitvaror, avancerad niva.

e Forbered bostdder for individuell métning av
tappvarmvatten.

e Installera snalspolande armaturer (toaletter, duschar etc.).
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oS

3  MILJOANPASSADE TRANSPORTER

Krav— Cykelparkering

Planering av cykelparkering ska f6lja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal ’Cykelparkeringstal vid nyproduktion®”. Vilket
tal som giller for respektive projekt utreds under planprocessen
och faststélls sedan av detaljplanens planbeskrivning.
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade sa att de &r enkla att
komma at. Mgjlighet ska vidare finnas for utrymmeskrévande
cyklar och tillbehor.

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering
Redovisa:
e totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive
utomhus, samt
e Jokalisering och utformning i planritningar som visar
planerade cykelparkeringsplatser.

Uppf6ljning av projekt sker vid féljande tillfdllen:
e Undertecknande av 6verenskommelse om exploatering
e Parallellt med att ansékan om bygglov sker
e 24 manader efter fardigstillt projekt kommer stickprov
genomforas

Rapportering ska ske skriftligt till staden vid
uppfoljningstillféllena.

Rekommendationer for utformning och placering av
cykelstiill
e Folj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering
vilket innebér att framhjulsstéll undviks och att ramen
alltid kan lésas fast.
e Cykelparkeringarna bor vara littillgéngliga for olika
grupper vilket innebdr att anvéndaren inte behdver
anvénda stor kraft for att parkera sin cykel.

8 »Cykelparkeringstal vid nyproduktion”, beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015-
03-19. Se www.stockholm.se/hallbarhetskraven
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Krav— Bilparkering

Planering for bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal®. Antal parkeringsplatser per ligenhet avgors av
lages- och projektspecifika faktorer som faststélls i samband med
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgér sedan av
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlétta f6r de boende
att leva utan egen bil och i syfte att sénka sitt projektspecifika
parkeringstal har byggaktéren mojlighet att genomfora
mobilitetsétgérder och tilldimpa sé kallade grona parkeringstal.

Gillande riktlinjer for parkeringstal for bil'® innehaller dven
exempel pa vilken niva av mobilitetsdtgiarder som krévs for att fa
lagre niva pa parkeringstalet enligt foljande:

o Grundldggande niva: 10 % ldgre niva

o Medelnivé: 15 % lagre niva

o Ambiti6s niva: 25 % lagre niva

Vid tillampning av gréna parkeringstal ska byggaktoren
komma 6verens med staden om nédvindiga
mobilitetsatgdrder. Vilka atgérder som valts ska framga
av detaljplanens planbeskrivning samt utvecklas av
byggaktoren i en separat PM. I denna PM ska
byggaktoren redovisa vilken niva pa mobilitetsatgarder
som valts, utforligt redovisa vilka atgédrder som planeras
samt motivera valet av atgiarder mot bakgrund av
projektets lokalisering och tilltinkt malgrupp for
bostdderna m.m.

Underlag och metod for uppfoljning

Redovisa PM samt underlag i form av aktuella planritningar,
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktér m.m. som styrker
planerade atgarder.

Uppf6ljning av projekt sker vid f6ljande tillfédllen:

e undertecknande av 6verenskommelse om exploatering

e Parallellt med att ansbkan om bygglov sker

e 24 manader efter fardigstillt projekt kommer stickprov
genomforas

? "Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal”, beslutat av
kommunfullméktige 2015-10-19.

10 ~Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal”, beslutat av
kommunfullméktige 2015-10-19.
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Rapportering ska ske skriftligt till staden vid
uppfoljningstillfillena.

Rekommendationer for 6ka mojlighet till laddning av elbilar
i staden

I Exploateringsndmndens uppdrag ingar att uppmuntra och skapa
forutséttningar for bilpools- och laddinfrastruktur vid nya
exploateringar. I enlighet med detta bor samtliga
parkeringsplatser pé kvartersmark kunna férses med
laddmojlighet for elfordon och samtliga installerade uttag bor
kunna kopplas in for laddning samtidigt. Minst 20 % av
parkeringsplatserna bor ha ladduttag vid inflyttning.
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4 HALLBAR MARK OCH
VATTENANVANDNING

Krav— Rening och fordrojning av dagvatten
Planering for dagvattenhantering ska folja stadens
dagvattenstrategi ”Dagvattenstrategi — Stockholms vég till en
hallbar dagvattenhantering”!!, ”Dagvattenhantering —
Atgiirdsniva vid ny- och stérre ombyggnation”'? samt stadens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se stadens och Stockholm
Vatten och Avfalls hemsida for dagvatten;
www.svoa.se/dagvatten.

Atgirdsnivén 4r framtagen for att méta miljokvalitetsnormerna i
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa 6vriga fordelar
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi.
Atgirdsnivan och nedanstiende krav pa gronytefaktor ger flera
samordningsmdjligheter.

Underlag och metod for uppfoljning:
e Till samrad av detaljplan alternativt till granskning av
detaljplan ndr markanvisning sker efter samrad:

[ dagvattenutredningen;

redovisa atgirder och hur de dr dimensionerade utifran
stadens riktlinjer for dagvattenhantering, se stadens och
Stockholm Vatten och Avfalls hemsida for dagvatten;
www.svoa.se/dagvatten. Redovisa pé ritning hur
dagvattenhanteringen ska l6sas pa fastighetsniva.

e Parallellt med att ansokan om bygglov sker:
redovisa projekteringshandlingar, t.ex.
markplaneringsplan och takplan, som verifierar att
dagvattenatgirder i dagvattenutredning genomfors.

Avsteg kan medges i de fall tekniska forutséttningar, naturliga
forhéllanden eller orimliga kostnader i forhallande till
miljonyttan medfor att det inte dr mdjligt eller motiverat att
dimensionera en dagvattenanldggning for rekommenderad volym
eller pé annat sétt avskilja fororeningar motsvarande det som
avses med atgérdsnivan. Motiv och underlag for ett sadant avsteg
ska i sé fall anges och godkénnas av staden.

" Antagen av Kommunfullmiktige 2015
12 Antagen av Exploateringsnimnden 2016
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Krav— Gronytefaktor (GYF)

Planering av kvartersmark ska f6lja dokumentet "GYF -
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2015-06-17713.
En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska normalt uppnés. Faktorn 1,0
anvinds vid lag exploatering och 0,4 dir en mycket stor del av
kvarteret dr bebyggt. Hur gronytefaktor beréknas och tilldampas
framgar av dokumentet "GYF - gronytefaktor for kvartersmark,
Stockholms stad 2015-06-17", se
www.stockholm.se/hallbarhetskraven. dér finns dven

berdkningsverktyg for GYF.

De olika faktorkraven tillsammans med mgjlighet till

Special GYF innebar ett flexibelt system som kan anpassas for
olika forutséttningar. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att stdrka ekosystemet samt bidra till rekreativa
funktioner samt bidrar till att nd ovanstadende krav avseende
dagvatten.

Underlag och metod for uppfoljning

Redovisa gronytefaktor for hela fastigheten/tomt — i de fall dér
flera fastigheter har gemensam GYF &r det den gemensamma
GYF som redovisas. Redovisa berékningsunderlag enligt Stadens
anvisningar i "GYF — gronytefaktor for kvartersmark, Stockholm
2015-06-17". Foljande underlag ska ldmnas till staden for
granskning/kontroll:

Till samréad av detaljplan alternativt till granskning av detaljplan
nédr markanvisning sker efter samrad:
e [llustrationsplan och eventuellt kvalitetsprogram
e Sektioner som redovisar vixtbaddsdjup
e Markuppbyggnad och vegetationsbehandling
dvergripande
e GYF-berdkningar'

Parallellt med att ans6kan om bygglov sker:
e Markplaneringsplan, takplan

Sektioner, fasadritning

Vixtlista

GYF-berdkningar

13 Dokumentet GYF — gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett
budgetuppdrag 2014.

14 Berdkningsverktyg finns pd www.stockholm.se/hallbarhetskraven
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5 GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav—anvindning av byggvarubedéomningen
Foreskrivna och anvénda kemiska produkter och fasta bygg- och
anliggningsvaror'® ska vara miljsbedomda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubedomningen (BVB), eller med
likvirdig systemematik!®. Totalbedsmningen ska erhélla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
véljas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte dr bedomda eller med totalbedomningen “undviks” ska
hanteras som avvikelser.

Den digitala loggboken ska innehélla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehélla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD'), och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anliggningen'®.

Underlag och metod for uppfoljning

Digital loggbok. Produkter som inte klarar kravet ovan ska
hanteras som intern avvikelse med skriftligt godkénnande av
byggaktoren.

Rapportering till staden ska for varje projekt ske i samband med
foljande tva tillfillen:

e Parallellt med att ansokan om bygglov sker redovisas
vilket beddmningssystem som man avser att anvénda for
beddmning och loggning av bygg- och anldggningsvaror.

e Slutbesiktning/relationshandling. Redovisning och
overlamning av den fardigstéllda loggboken samt
projektets avvikelser.

15 De produktgrupper som ska vara miljsbedémda redovisas pa
www.stockholm.se/hallbarhetskraven (heter bilaga BSAB-koder)

16 Likvérdig systematik innebir ett system for materialbeddmning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvirdig innebir ocksa att bedémningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehéll version 4.0, vilket likstills med bedomning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan r registrerad i BASTA-registret.
Dessutom ska fororenande &mnen med risk for urlakning till vatten undvikas,
till exempel koppar- och zinkjoner som kan urlakas fran tak- eller
fasadmaterial.

17 Dokumentationen ska utdver redovisningskrav enligt beddmningssystemen
(eBVD2015, sikerhetsdatablad mm) dven innehélla information om varan &r
eller innehéller nanomaterial.

18 Exempel pé avvikelseblankett tillhandahdlls av staden.
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6 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA
MATERIAL

Krav - Tri

Tré eller tribaserade produkter som byggs in ska komma frén
hallbart skogsbruk enligt f6ljande prioritering. Kriteriet &r
relevant for inbyggda produkter med >2% tréravara.

e Tréravaran och produkter som levereras har ett verifierat
legalt ursprung och uppnar BVB’s kriterie for traravara
betygsniva ”Rekommenderas” (i forsta hand) eller
”Accepteras”.

Underlag och metod for uppfoljning

FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller PEFC-
dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) eller annan dokumentation enligt kravet, verifiera
legaliteten.

Krav - Natursten

Natursten som anvénds ska ha brutits/producerats/bearbetats
under forhéllanden som r férenliga med: ILO:s atta
grundldggande internationella konventioner, konventioner med
sdrskild hansyn till sdkerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148),
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd,
arbetsmilj6lagstiftning och arbetsratt.

Underlag och metod for uppfdljning

Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser dér
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel
pa sddan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller
tredjeparts revision.

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma frén
laglig brytning och bearbetning, dér lokala lagar och
internationella konventioner som géller milj6, méanskliga
rattigheter och arbetsrittsliga villkor efterlevs. Leverantdrskedjan
ska vara transparent.
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Version Datum

Kommentar/forindring

Ansvarig

1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson

1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till Anders Johnson
hemsidor

1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hianvisning till ~ Anders Johnson
berdkningsverktyg for GYF

1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljsuppi  Anders Johnson

overenskommelse om exploatering
genom avtal samt att dokument ska
skickas in parallellt med ansékan om

bygglov
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Gransbeleckningar

Placering, utformning, utférande
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Kvartersmark 5 Utover angiven totalhdjd far tekniska anordningar,
Teknisk anlaggning ach Industrl sasom master, hisstoppar ach ventilationsaniaggningar
Teknisk anlaggning och parkering upploras till en hogsta hajd av 4,0 meter, dock e
| r— friskluftsintag.
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[CSE2 ] Kontor, handel och hantverk. Smaindustrl och icke meler ver nollplanet, med en maximal bredd av 7.0

storande verksamhet far inymmas | souterrangplan meter.
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i Administrativa bestdmmelser
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Innehall

Markanvisningspolicyn dr antagen i Kommunfullmdktige 2015-12-15

Inledning
Vad innebdr en markanvisning

Stadens utgangspunkter och mal
Former for markanvisning
1. Direktanvisning
2. Direktanvisning efter jamforelse
3. Anbud pa pris
4. Tavling
Prissdttning av mark vid forsdljning
Tomtrdtt och tomtrattsavgdld
Val av och krav pa byggherrar
Villkor for hyresrdtt, bostadsrdtt och smahus
Ovriga villkor f6r markanvisning
Att tdnka pd i en ansékan om markanvisning
Hur behandlas din ansékan
Ndr far jag besked
Overgéngsregler
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Inledning

Definition:

"En markanyvisning ar en
option att under viss tid
och pa vissa villkor ensam
fa forhandla med staden
om forutsdttningarna
for genomforandet ay ny

bostadsbebyggelse eller
annan exploatering inom
ett visst markomrdade som
staden dager.”

Stockholm har som mal att bygga 40 OOO klimatsmarta
bostdder fram till 2020, och 140 OOO bostdder till 2030.

Minst hdlften ska vara
hyresrdtter. Infor planeringen
av ny bebyggelse férdelar
exploateringsndmnden
genom markanvisningsbeslut
den mark som staden dger
till olika intressenter. Det dr
exploateringskontorets uppgift
att arbeta for en ekonomisk,
miljomdssigt och socialt
héllbar anvdndning av den
mark som staden dger.

Enligt Lag (2014:899) om

riktlinjer for kommunala
markanvisningar ska en
kommun anta riktlinjer

for markanvisningar som
innehdller kommunens
utgd@ngspunkter och

mal for 6verlatelser eller
uppldételser av markomraden
for bebyggande,
handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for
markanvisningar samt
principer for markprissattning.

Vad innebdr en markanvisning?

| samband med att
exploateringsndmnden

ger markanvisning till

en byggherre upprattar
staden ett s& kallat
markanvisningsavtal med
byggherren for det aktuella
projektet. Det bor noteras
att en markanvisning inte dar
stadens stdllningstagande
som planmyndighet i
detaljplaneprocessen.

Detaljplanen fér ny
bebyggelse provas i

sarskild ordning av
stadsbyggnadsndmnden och/
eller kommunfullmdktige

i enlighet med plan- och
bygglagen. Forslag till

nya markanvisningar pa
stadens mark tas alltid fram
i ndra samarbete mellan
exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.



Stadens utgangspunkter och mal

Stockholmsmodellen och omrdadesprogram

Stockholms stads markanvis-
ningspolicy syftar till att 6ka pro-
duktionstakten i bostadsbyggandet
och att det som byggs har god
arkitektur till en rimlig kostnad.

Fler bostdder till en rimlig kostnad
for prioriterade grupper (ungq,
studenter och personer som star
langt frédn bostadsmarkanden) ska

byggas.

En tat, yteffektiv och klimatsmart
bebyggelse skall premieras. En

god funktionsblandning och en
mangfald av uppldtelseformer
skall efterstravas i alla stadsdelar.
Andelen hyresratter skall oka.
Policyn skall stimulera konkurrensen
pd byggmarknaden i syfte att
sdnka produktionskostnaderna och
skapa forutsattningar for rimliga
boendekostnader.

Den ska ocksa bidra till
innovation och utveckling.
Exploateringskontoret ska ocks@
tillvarata byggherrars och andra
aktorers intresse av att delta i
utvecklingen av det framtida
Stockholm. Ocks@ mindre aktorer
skall ha mgjlighet att delta i
byggandet.

For att nya bostdder och
kommersiella projekt ska komma
till stdnd dr staden ofta beroende
av byggherrars kreativitet och
formadaga att hitta och ta fram nya
projektidéer som byggherrarna ar
intresserade av att genomfora.

Det dr viktigt att det skapas en
mangfald av projekt bade inom
storre utvecklingsomrdden men

ocksd mindre projekt for att mota
konjunktursvdngningar och halla
en hég byggtakt dver tid.

Den s.k. "Stockholmsmodellen”
bygger pd att byggherrar ar aktiva
och pd egna initiativ tar fram
mojliga projekt och ansdker om
markanvisning for dessa.

Staden 4 sin sida arbetar
kontinuerligt med att bedoma
var nybebyggelse [dmpligast

kan ske utifrdn styrdokument
som Oversiktsplan och
programutredningar, befintlig
bebyggelse och pdgdende
markanvdndning, miljckriterier,
ekologiska spridningssamband
och tidigare gjorda fértatningar i
omrddet och byggherrars forslag
till nya projekt.

Oversiktsplanen dr en vdgledning
for hur staden skall fortatas.

For att ta ett samlat grepp pd
exploatering inom stdrre omrdaden
arbetar staden ocksd med
omrddesplanering.

Omrddesplanering dr ett verktyg
for att utreda gemensamma
planeringsforutsdttningar i ett
omrdde innan detaljplaneldggning
sker, for att sdkerstdlla samband,
behov av service och andra
overgripande fragor sd att
detaljplaneprocesserna sedan kan
effektiviseras.

Inom stadsbyggnadskontoret
pdagdr ocksd ett utredningsarbete
om flexibla detaljplaner dar
exploateringskontoret deltar.

Stockholms-
modellen

bygger pa

att bygg-
herrar dar
aktiva.

Tat, yt-
effektiv och
klimatsmart

bebyggelse
premieras




Direkt-

anvisning

Direkt-
anvisning
efter jam-

forelsefor-
farande

Former for markanvisning

For att pa ett effektivt satt fordela mark till de ménga
aktorer som soker markanvisning och samtidigt
uppnd malen om ett langsiktigt byggande tillampar
exploateringskontoret ett flertal metoder.

Markanvisning kan ges via fyra huvudférfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efter jdmforelse-
forfarande, anbud eller tdvling. Nedan beskrivs de
olika formerna i mer detalj.

Direktanvisning

Kan anvdndas i de flesta fall ndr en byggherre

sjalv foreslar ett projekt, och vid behov skissat pa
majligheterna att bebygga platsen och férslaget bedoms
vara bra.

Forslagen beddéms pé férvaltningsnivd och sammanvéags
med O6nskemdl om upplatelseform och stadens strdvan
efter variation och mangfald i utbudet samt hur val
byggherren uppfyller de krav staden stdller. Motivet

till anvisning och en beddémning av hur byggherren
uppfyller stadens krav redovisas i tjdnsteutlatandet till
exploateringsndmnden.

Motiven kan gdlla utformning (t ex gestaltning, inno-
vationsaspekter, inpassning i terrdng, parkerings-
I6sningar, angoring, moéjligheten att 16sa bullerkrav och
andra tekniska 16sningar). Aven boendeform kan vara
ett motiv (hyresrdatt eller bostadsrdtt, studentldgenheter,
smaldgenheter, dldreboende m m). Staden efterstrdvar
en blandning av upplatelseformer.

Direktanvisning efter jaimforelseforfarande

Kan anvdnds ndr flera byggherrar skt markanvisning pd
i princip samma plats. Ett antal byggherrar kan déd ombes
att skissa pad byggnadsvolymer och gestaltningsidéer och
andra sdrskilda forutsattningar som krdvs for projektet.

Skisserna bor vara av enkel karaktar utan hog detaljniva.
Aven referensprojekt kan ingd i redovisningen. Formen
dr inte att betrakta som ett tavlingsforfarande, utan
byggherren kan sjdlv avgora sin ambitionsniva att
utveckla sitt forslag. Allt skissande sker pd egen



ekonomisk risk och ger ingen ratt till markanvisning.

Forslagen bedéms pd forvaltningsniva och sammanvags med
onskemal om uppldatelseform och stadens strdvan efter variation och
mangfald i utbudet samt hur val byggherren uppfyller de krav staden
stdller. Motiven till anvisning, vilka férutsdttningarna varit och en
bedémning av byggherrarnas forslag redovisas i tjidnsteutldtandet

till exploateringsndmnden, ddr markanvisning till en eller flera
byggherrar foreslds. Motiven kan vara motsvarande vad som anges for
direktanvisning ovan.

Metoden kan dven anvdndas ndr staden sjdlv har identifierat en majlig
plats for bebyggelse, men ddr ett anbudsforfarande inte bedéms vara
nddvadndigt eller Idmpligt. Det kan gdlla savdl enskilda omraden som
storre utbyggnadsomrdaden dar staden har utrett férutsattningarna
genom omrddesprogram.

Anbud pa pris
Anbud p@ pris bér géras i sddan omfattning att staden har goda
kunskaper om marknadsvédrdet p&d marken i stadens olika omraden.

Prisanbud

Alla inbjudningar Idggs upp pd stadens webbplats. Ddr finns de
dokument, krav och kontaktuppgifter som gdller for respektive anbud.

| normalfallet vinner hogsta anbud, under forutsadttning att de krav som
beskrivs i anbudsforfrdgan uppfylls.

Tavling

Ndar staden 6nskar uppfylla sarskilda idéer om utformning eller
anvandning kan tavling tilldmpas. Aven i dessa fall Iaggs tévlingen
upp pd stadens webbplats med de dokument, krav och
kontaktuppgifter som gdller for respektive tavling.

Forslagen utvdrderas av en jury med en sammansdttning som anges
under tdvlingens forutsattningar. Vid tavling sker prissdttning genom
fast pris till bedémt marknadsvarde alternativt tomtrdttsuppldatelse.



Tomtratt

Prissdttning av mark vid forsdljning

Vid férsdljning av mark som staden dger mdste staden forhalla
sig bade till kommunallagens regler om krav pd god ekonomisk
hushallning och till férbud mot stdd till enskilda ndringsidkare
samt EU:s bestdmmelser om otillatet statsstod.

Stadens marktillgdngar utgér en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade férmégenhet och maste darfor
forvaltas pd ett ansvarsfullt satt. Stadens utgdngspunkt ar
darfor att mark skall sdljas till marknadspris

Tomtrdtt och tomtrdttsavgdld

Tomtrétt dr en form av nyttjanderd&tt dar den som erhdller
tomtrdtt i princip har rdtt att anvdnda marken p& ndstan samma
satt som en markdgare.

For nyttjandet betalar tomtrattshavaren en arlig tomtrdtts-
avgdld till staden som I6per oférdandrat inom en avgdldsperiod
pd normalt 10 ar.

Tomtrattsavgdlden dr faststdlld av kommunfullmdktige
omrdadesvis inom staden.



Staden eft-
erstravar
en jamn

produk-
tion och
stabilitet

Val av och krav pa byggherrar

Bd&de vid anbud och direktanvisning tas hdnsyn till byggherrens
ekonomi, stabilitet och intresse av langsiktig forvaltning

av bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Vid val av
byggherre tas ocksa hdnsyn till hur byggherren uppfyllt stadens
markanvisningspolicy i tidigare projekt.

Staden bér vid valet av byggherre ocksé verka for att
konkurrensférhdllandena pd marknaden framjas till exempel
genom att uppmuntra nya foretag och mindre byggherrar
att etablera sig i Stockholm. Samtidigt efterstravar staden
att hdlla en jamn produktion i bostadsbyggandet Gver
konjunkturcyklerna, och efterstrdvar att samarbeta med
byggherrar som visar god stabilitet Gver tiden.

Infor val av byggherre gor staden en bedémning av
kreditvardigheten hos byggherren. | bedémningen ingar

en undersékning av bolagets organisationsstruktur,
betalningsformdga, verksamhetshistoria, finansiella situation
och genomférandekraft.

Vid urvalet av byggherre beaktas ocksa aktorens tidigare
genomfdrda projekt som t ex nytdnkande, arkitektur,

formdga att halla tidsplaner/produktionstakt, [angsiktig
fastighetsforvaltning och ldga boendekostnader. En langsiktig
kvalitets- och miljoprofil, liksom att byggherren &r villig att
uppfylla stadens generella krav dr en férutsdttning for att
markanvisning ska kunna ges.

| den utstrackning markanvisningen kan anvdndas for att
pressa kostnader och gynna producenter som dr villiga att
producera bostdder av god kvalitet till rimliga priser, dr det
positivt. For att uppnd de kvalitetskrav staden efterstravar for
innehall, funktion, arkitektur, exploateringsgrad och innovativt
byggande kan staden vid markanvisning, vare sig det skett
genom direktanvisning eller anbud, stdlla fortsatta krav under
planprocessen genom t ex krav pd parallella arkitektuppdrag
eller genom framtagande av gestaltningsprogram.



Villkor for hyresrdtt, bostadsrdtt och
smdahus

O Marken for hyresrdttsldgenheter kan sdljas till
marknadsvarde eller uppldtas med tomtrdtt enligt de
riktlinjer som Kommunfullmdktige beslutar.

O Marken f6r bostadsrattsldgenheter ska sdljas till mark-
nadsvdrde. Om sdrskilda skal foreligger kan exploa-
teringsndmnden besluta att mark fér bostadsratts-
Idgenheter upplats med tomtratt.

O Stockholms stads markanvisningspolicy gdller ocksd for
smdhus. Marken till gruppbyggda smdhus pd gemensam
tomt som uppldts med hyresrdtt kan uppldatas
med tomtratt. Marken till dganderattssmdhus och
bostadsrattssmdhus skall sdljas.

O For andra exploateringsfastigheter galler mark-
anvisningspolicyn i tilldmpliga delar.

Ovriga villkor f6r markanvisning

@® En markanvisning dr byggherren inte avser eller
Stadens krav tidsbegrdnsad till tva ar fran formar att genomféra
S exploateringsndmndens projektet i den takt eller

pa dlg som beslut. Om en bindande pd det satt som avsdgs vid

byggherre Sverenskommelse om markanvisningen eller om
exploatering inte kan trdffas staden och byggherren inte
inom dessa tva ar kan staden kan komma Sverens om priset.
gora en ny markanvisning. Atertagen markanvisning
Exploateringskontoret kan ger inte byggherren ratt till
medge forldngning. En ersdttning.

forutsdttning for forldngning
ar att byggherren aktivt drivit @ Byggherren stér for all

projektet och férseningen inte ekonomisk risk i samband
beror pd byggherren. med detaljplanearbetet.
Projektering i samband med
@ En markanvisning kan dtertas detaljplanearbetet
under den angivna perioden ska géras i samrad med
om det dr uppenbart att staden.



Projekt som avbryts till
foljd av beslut under
detaljplaneprocessen ger
ej ratt till ersattning eller
ny markanvisning som

® Den som erhdller

markanvisning for hyresratt
skall ha avtal eller sluta avtal
med bostadsférmedlingen i
samband med anvisningen.

kompensation.

@ Byggherren skall folja
beslutade generella krav av
Kommunfullmdktige eller
exploateringsndmnden. Det
kan t ex gdlla att integrera
olika former av socialt
boende och specialbostdder
i nya bostadsprojekt och att
gora ute- och inomhusmiljon
tillganglig for manniskor
med funktionshinder eller att
folja stadens avfallspolicy,
parkeringstal, energikrav etc

@ Pd stadens begdran
ska byggherren upplata
specialbostdder, lokaler for
barn- och dldreomsorg samt
vissa kategoribostdder.

@ Markanvisning far inte
overldtas utan stadens
medgivande. Detta gdller
dven overldtelse till
ndrst@ende foretag.

Att tdnka pa i en ans6kan om markanvisning

som redovisas i text och med
hjdlp av skisser. Det kan vara
en fordel att ta kontakt med
exploateringskontoret innan
for mycket arbete 1dggs ner
pa ansdékan.

Det finns ingen mall fér hur en
markanvisningsansdkan ska se
ut. Men en vdgledning till vad
en markanvisningsansékan
boér innehdlla ar att
omfattningen anpassas till de
oversiktliga fragestdlliningar
som finns i det specifika
projektet.

Tdnk pa vid
ansokan om

markanyvis-
ning!

En markanvisningsansokan
bér 6verensstdmma med
stadens langsiktiga mal

och med 6versiktsplanen.
Forslaget bor ocksa vara
anpassat till platsens
forutsdttningar och ringa in
eventuella funktionella behov
och tekniska svd@righeter.

Platsen mdste vara
specificerad. En ansckan kan
vara enkel, med en karta ddr
en plats anges och med en
skriftlig beskrivning av volym,
bostadstyp och t.ex. hur man
planerar att I6sa angdring,
parkering, 0.sv. Oversiktligt bér den ocksa
bedémas vara ekonomiskt och
miljémdssigt hallbar - bade

ur stadens och byggherrens
perspektiv.

En komplicerad plats eller
ett komplicerat projekt kan
krdva en mer noggrann studie



stockholm.se/
markanvisningsregister

Hur behandlas din ansékan

Alla inkomna markanvisnings-
ansdkningar registreras.
Enskilda ansokningar kan

kan sdkas via exploa-
teringskontorets registratur pd
specifika fastigheter/platser.
Dessutom redovisar kontoret
statistik over gjorda mark-
anvisningar pd stadens
webbplats, stockholm.se/
markanvisningsregister.

Ndar ansékan har kommit in
till exploateringskontoret
blir byggherren tilldelad en
projektledare som ocksd
foljer byggherren under den
fortsatta processen.

Projektledaren inleder

med att gora en Sversiktlig
beddmning av férslaget.
Om platsen bedéms majlig
stdms forslaget av med
stadsbyggnadskontoret och
andra berérda forvaltningar

Finns forutsattningar for
projektet sa utreds oversiktligt
den tekniska, ekonomiska och
juridiska genomférbarheten
av projektet. En tidig
miljdbeddémning gors.

Storleken pé varje enskild
markanvisning anpassas efter
den omgivande bebyggelsen,
forutsattningarna for en
arkitektonisk variation,
mojligheterna till varierande
upplételseformer och
optimala antalet med-
verkande byggherrar. Allt

for att skapa en mangfald

i Stockholms utbud av
bostdder.

Om projektet uppfyller
stadens Overgripande

krav och dr en Idmplig och
genomforbar anvdndning
av marken, gor staden

en intern vardering infor
markprisférhandlingen som
ocksd godkdnns av stadens
expertrad. Vid hyresrdtt
och tomtrdttsupplatelse
gdller stadens faststdllda
avgdldstaxa.

| processen gor staden
ocksd en ekonomisk
analys av byggherren och
dennes forutsdttningar att
genomfora projektet som
exploateringskontoret och
byggherren ddrefter gar
igenom tillsammans.

Efter genomford mark-
prisférhandling gér

drendet vidare till
exploateringsndmnden

som beslutar om att ge
byggherren en markanvisning.
| samma drende bestdller
exploateringsndmnden

en detaljplan av stads-
byggnadsndmnden.

Parallellt med
markanvisningsbeslutet tas
ocksd ett inriktningsbeslut
for stadens investeringar i
projektet. Ndsta steg dr att
stadsbyggnadsndmnden
beslutar om start-PM. Under
forutsattning att det sker
pd&bdrjas den formella
detaljplaneprocessen.

1



Ndr far jag besked?

Normalt sett kommer du som
byggherre att f& besked inom tre
mdnader efter det att ansdkan
kommit in till kontoret.

Tiden beror bland annat pa de
eventuella fragestdliningar som
kan behéva utredas. Kontoret
stravar alltid efter att ge besked
sa snabbt som majligt.

Ett avslag behover inte betyda
att idén forkastas helt, utan
det kan betyda att idén for
ndrvarande inte dr majlig.

Overgdngsregler

Markanvisningspolicyn gdller
for markanvisningar som
exploateringsndmnden fattat
beslut om, frén och med
2016-03-10.

For projekt dar mark-/exploa-
teringsndmnden eller
Kommunfullmdktige tidigare
beslutat om markanvisning

med tomtrattsupplatelse eller
forsaljning fullfoljs fattade beslut
och ingdngna avtal.



Stockholms stads exploateringskontor

Exploateringskontoret dr en av stadens férvaltningar
och lyder under exploateringsndmnden.

Kontoret ansvarar bland annat fér stadens mark,
exploatering fér bostader och féretagsomraden, och
samordning av stadens miljéprofilomraden.

Kontoret har cirka 200 anstdllda och finns i Tekniska
Ndmndhuset pd Kungsholmen.

Adress
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Besoksadress
Tekniska Namndhuset
Fleminggatan 4

Telefon
08- 508 976 OO (vx)

E-post
fornamn.efternamn@stockholm.se

Lds mer
www.stockholm.se/markanvisning

Stockholms
stad





