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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stiftelsen Fryshuset (org.nr. 802011-1582), nedan kallat Stiftelsen, har under
forutsdttning som anges i § 6 nedan traffats foljande

AVTAL OM TIDIG MARKRESERVATION

§1
TIDIG MARKRESERVATION

Exploateringsndmnden har 2023-05-11 beslutat att gora en tidig markreservation till
Stiftelsen for det pa bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat
Markreservationsomradet. Markreservationsomradet ligger inom fastigheten
Fryshuset 1 i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen.

Denna tidiga markreservation innebér att Stiftelsen, under en tid av ett ar fran och med
ovan angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om markanvisning
for Markreservationsomradet.

Syftet med markreservationen ar att utreda forutséattningarna for Staden och Stiftelsen
att traffa avtal om markanvisning. I utredningen ingar att Staden bedémer om Stiftelsen
har méjlighet att genomfora projektet sett till bl.a. Stiftelsens betalningsformaga,
finansiell situation och organisation for att kunna genomfora projektet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Under det ar den tidiga markreservationen galler ska Stiftelsen och Staden tillsammans
verka for en markanvisning for ny bebyggelse inom Markreservationsomradet,
innehallande utbildning, idrott och kontor enligt huvudprinciperna nedan och i icke-
vinstdrivande syfte. Omfattningen &r ca 10 500 kvadratmeter BTA.

F6ljande huvudprinciper ska gilla:

- Parterna ar dverens om att utgdngspunkten &r att den gillande detaljplanen ska
foljas.

- Stiftelsen d4r medvetet om att det kommer att stdllas hoga krav pé arkitektonisk
kvalitet pa byggnaden.

- Staden (utbildningsforvaltningen och idrottsforvaltningen) ska erbjudas att hyra
timmar i idrottshallen under dag- och kvillstid.
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§3
DETALJPLAN

Markreservationsomrédet ingér i detaljplanen DP 2000-068841-54 (Bilaga 2).
Detaljplanen stdder markreservationen och ingen ny detaljplan bedéms behdvas for att
genomfora projektet.

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Stiftelsen star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for Stiftelsens
utveckling av Markreservationsomréadet och for att parterna ska kunna triffa
markanvisningsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

4.2. Fastighetsbildning

Staden ska pa Stiftelsens bekostnad vidta de atgirder som ankommer pé Staden i
egenskap av fastighetsagare for bildandet av en fastighet, i huvudsak Gverensstimmelse
med Markreservationsomradet.

Stiftelsen ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

4.3 Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark
Stiftelsen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéarder inom
kvartersmarken.

[ de fall Staden bedomer att det inom Markreservationsomradet kan antas forekomma
fororeningar som kan medfdra skada for manniskors hilsa eller miljon bestiller, utfor
och bekostar Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sd
fall fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder
som krévs for att marken ska kunna anvindas enligt indamalet i blivande detaljplan.
Vid denna bedémning tillimpar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvirden for
jord i Stockholm (https://tillstand.stockholrn/tillstand-regler—och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgirder enli gt ovan som bestills av
Stiftelsen. Stiftelsens undersdkningsplikt enligt lag péverkas inte av Stadens bedémning
vad giller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Stiftelsen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har s&dan kvalitet att de kan anviindas utan att medfora skada f5r manniskors hilsa
eller miljon. Stiftelsen svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och

med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvandning (MKM). Staden
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svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avsittning for.

For att vérna om véra naturresurser ska s mycket som méjligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Stiftelsen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom
kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Stiftelsen ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Stiftelsens bygg- och anldggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

4.4. Tomtrittsupplatelse

Staden och Stiftelsen dr 6verens om att marken ska upplatas med tomtritt.

Tomtréttsavgélden for kontor baseras pa 900 kr/BTA/4r i prislige 2022-01-01.
Avgilden for utbildningsrelaterad verksamhet/foreningsverksamhet (kontorsytor) 450
kr/m2 BTA (detta regleras i sidoavtal) i prislige 2022-01-01.

Avgilden for skola/idrottshall 172 kr/m2 BTA i prislige 2022-01-01.

Priserna tor kontor ska indexeras (upp eller ner) med MSCI:s index for bebyggda
kontorsfastigheter i Stockholms innerstad utom CBD.
Avgilden for skola och idrottshall raknas upp med 2% per ar.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

I likhet med vad som géller for markanvisningsavtal ska Stiftelsen betriffande denna
tidiga markreservation folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3),
beslutad i kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att
Stiftelsen ska folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden,
markndmnden eller exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella
krav. Exempel pd sddana krav 4r att gora ute- och inomhusmiljén tillginglig for
ménniskor med funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering
och byggnation i anslutning till allmin platsmark m.m.
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OVERLATELSE M.M.

Denna tidiga markreservation far inte Gverlatas.

Staden far dterta markreservationen om det ar uppenbart att Stiftelsen inte avser att eller
inte formar att genomfGra projektet i den takt eller pa det sitt som avsags vid den tidiga
markreservationen eller om Staden och Stiftelsen inte kan komma Sverens om priset

samt om Stiftelsens dgarforhillanden 4ndras utan Stadens godkinnande dartill.

Om Stiftelsen gar i konkurs forfaller markreservationen.

§7
GILTIGHET
Denna tidiga markreservation ér till alla delar forfallen utan ersittningsratt fran
négondera parten om inte markanvisningsavtal enligt § 1 ovan triffats mellan Staden
och Stiftelsen senast 2024-05-11.

Stiftelsen dr medvetet om

- attdetta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till planprogram.

* % ok ok x

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Stiftelsen Fryshuset
genom dess exploateringsnamnd
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BILAGOR
1. Karta 6ver Markreservationsomradet

2. DP 2000-068841-54

3. Markanvisningspolicy



Bilaga 1 Karta 6ver markreservationsomradet

)
~ [ _Anders Carlbargs Pla

Karta Fryshuset 1
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