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Tillagg till overenskommelse om
exploatering med forsaljning for bostader
inom del av fastigheten Satra 2:1
(Varfrugillet) i Bredang till ASF2 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner tilldgg till
overenskommelse om exploatering med forséiljning for
bostdder inom del av fastigheten Sétra 2:1 1 Breddng med
ASF2 AB, och ger kontoret i uppdrag att teckna tilliggsavtal
enligt forslag i utldtandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning
Arendet giller ett tilliggsavtal till verenskommelse om

exploatering som ger mojlighet att upplata cirka 60 bostdder pa
fastigheten Varfrugillet 2 i Breding med hyresritt och inte bara
bostadsritt, som tidigare avtal angav. Bostdderna ar
inflyttningsklara i host och forsdljningen gér déligt. For att inte
riskera att st med ett tomt hus dnskar ansvarig byggaktdr ASF2
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AB att f& mojlighet att hyra ut bostiderna som hyresriitter. ASF2
AB (till hdlften &gt av Heba Fastighetsutveckling AB och till

hélften dotterbolag till Ake Sundvall i Stockholm AB) tecknade i
oktober 2018 dverenskommelse om exploatering med Sverlatelse
av mark for cirka 115 bostéder i tre punkthus i Breding. ASF2
AB har tilltrétt och betalat for hela exploateringsomradet. Tva av
husen é&r fardigstillda och bostadsrétterna ar inflyttade.

Projektet Varfrugillet har sedan 6verenskommelse om
exploatering tecknades vuxit sett till antalet ldgenheter fran cirka
115 till cirka 199. Kontoret anser att det i detta fall &r rimligt att
ge mojlighet till hyresrétter for att bostdderna ska kunna befolkas
redan 1 host och att undvika huset stir klart och tomt. Det
paverkar inte stadens ekonomi i projektet da kopeskillingen for
marken har erhéllits. Huvuddelen av bostdderna i projektet som
helhet &r bostadsritter och eftersom det blev fler lagenheter dn
vad som berdknades i samband med genomférandebeslutet dr det
ockséd numerért fler bostadsritter i projektet dn berdknat, &ven om
det tredje huset blir hyresrétter. Eftersom tilliggsavtalet tillater
bade bostadsritter och hyresritter finns det en flexibilitet for de
fall forutséttningarna dndras pé nytt.

Bakgrund

Aktuella fastigheter Varfrugillet 2,3 och 4, ar en del av projektet
Varfrugillet, och ligger i Breddng. Markanvisningarna i
Varfrugillet gjordes innan beslut om Fokus Skédrholmen, men
projektet ingar nu i Fokus Skérholmen.

ASF2 AB (till hilften 4gt av Heba Fastighetsutveckling AB och
till hillften dotterbolag till Ake Sundvall i Stockholm AB)
tecknade 1 oktober 2018 dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for cirka 115 bostédder i tre punkthus 1
Bredéng. Tillaggsavtal tecknades 2019-04-08 for att dela upp
markomradet 1 tre fastigheter. I tilldggsavtalet reglerades
mojlighet till senare tilltrddesdatum for Varfrugillet 4 och
Varfrugillet 3 till senast 2020-03-01. Kopebrev tecknades 2019-
04-15 for Varfrugillet 2. Kopebrev for Varfrugillet 3 och
Varfrugillet 4 tecknades 2020-03-04.

Projektet har sedan 6verenskommelse om exploatering tecknades
vuxit sett till antalet ligenheter fran cirka 115 till cirka 199. De
tvd fastigheterna Varfrugillet 3 och 4 ar fardigstéillda och
inflyttade. Det tredje huset star fardigt 1 host. Bolaget har inte



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2023-01763
Sida 3 (6)

stad

lyckat sélja ndgra lagenheter och de dnskar fa mojlighet att

uppléta bostdderna med hyresritt.
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Figur 2. Grén streckad begrdnsningslinje invingar Sdtraskogens naturreservat. Rod

heldragen begrinsningslinje avgrdnsar planomrddet.
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Figur 3. Detaljplanekarta for den planerade bebyggelsen med tre punkthus.

Tidigare beslut

Datum Beslutsfattare Beskrivning

2018-08-23 ExpIN Overenskommelse om
exploatering med forséljning, for
bostdder inom del av fastigheten
Sétra 2:1 i Breding med ASF2 och
Ake Sundvall i Stockholm AB.
Reviderat beslut. (Dnr E2015-

00156)
2017-09-04 KF Inriktningsbeslut Fokus Skérholmen.
2015-12-10 SBN Stadsbyggnadsnamnden beslutade 1

december 2015 att paborja planarbete
(start-pm) for Fokus Skdrholmen.

2015-06-22 Expln Markanvisning for cirka 70
ligenheter, bostadsritter till Ake
Sundvall Byggnads AB.
Inriktningsbeslut (Dnr E2015-02228)

Tillagg till overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret har upprittat ett tilldgg till den
overenskommelse om exploatering som godkéndes 1
exploateringsnimnden 2018-08-23 och tecknades med AFS2 AB.
Tillaggsavtalet medger mojlighet att upplédta bostdder med
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bostadsritt. Vid upplételse med hyresritt ska bostadsligenheterna
formedlas enligt det vid formedlingstillfdllet gdllande avtalet
mellan Fastighetsidgarna Stockholm AB och Stockholms stads
Bostadsformedling AB. Detta innebér bland annat att minst 50 %
av lagenheterna ska féormedlas av Stockholm stads
Bostadsformedling AB.

AFS2 AB ska ocksa bidra till socialt virdeskapande enligt
intentionerna i Fokus Skdrholmen, genom f6ljande dtaganden i
tilldgget till 6verenskommelse om exploatering:

e Utemiljon utformas for att enkelt kunna samnyttjas
med grannhusen och pa sé sétt skapa en utemiljo
som verkligen nyttjas av de boende. En blandning
av bland annat grasmattor, trdd, buskar, lekplats,
gingstockar, sittplatser/bankbord, cykelstill m.m.
En vil nyttjad utemiljo okar nérvaron och
tryggheten 1 omrédet.

e [ entréplan placeras tvattrum med utsikt/insikt mot
gérden. Bidrar till mer "6gon ut" och stirker
tryggheten.

e Klotterskydda fasadytor som riskerar att klottras
ner. Applicera klotterskyddande behandling pa
nedre delen av fasaden

e Samnyttjande funktioner mellan grannfastigheterna
1 form av cykelverkstad, garage, utemiljo,
miljorum och sopkasuner som skapar en 6kad
rorelse av boende pa fastigheterna som i sin tur
starker tryggheten.

Hur beslutet paverkar stadens mal

Projektet bidrar till mélet om fardiga bostédder i ett fokusomrade.
I och med att staden medger mdjligheten att bostdderna upplats
som hyresritt undviks risken att huset star tomt och obefolkat.
Det kommer att betyda mycket for trygghet och trivsel 1 omréadet.
AFS2 AB har ocksa i tilliggsavtalet itagit sig ytterligare
trygghetsskapande dtgdrder. Om en del av bostdderna 1 kvarteret
Varfrugillet upplats med hyresrétt blir det blandade
boendeformer i projektet. Majoriteten av bostdderna blir
fortfarande bostadsrétter men upp till 30% tillats vara hyresrétter.
I Bredidng dr en majoritet av bostdderna idag hyresritter och en
sammanstillning av dagens situation och de planerade projekt
som finns 1 bostadsportfoljen visar pa en fordelning diar 78% ar
hyresritter och 22% &r bostadsrétter. Jaimfort med planerna vid
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tiden for genomforandebeslut och dverenskommelse om
exploatering har antalet bostéder i1 projektet dkat s att antalet
bostadsritter dr fler &n tidigare prognoser dven om en del blir
hyresrétter. Projektet bidrar alltsé till en utjamning av antalet
bostadsritter och hyresrétter i stadsdelen.

Kontorets sammanfattade bedomning

Kontoret menar att det dr ldmpligt att tilldta hyresratter i det hér
fallet, for att projektet ska bli fardigstéllt, bostdderna inflyttade
och miljon kring den nya bebyggelsen befolkad och trygg. Det dr
positivt att staden genom att tillata hyresrétter samtidigt kunnat
avtala om sociala dtaganden for AFS2 AB. Eftersom antal
bostider 1 projektet har 6kat &r 4nda antalet bostadsratter fler 4n
berdknat vid genomforandebeslutet. Att tilldta bade bostadsritter
och hyresritter 1 projektet paverkar inte stadens ekonomi
eftersom marken redan ar sald.

Slut
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