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Tillagg till markanvisning for bostader
och férskola inom fastigheten Arsta 1:1
pa Arstafiltet till OOF Group AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner tilldgg till markanvisning
for bostider och forskola inom fastigheten Arsta 1:1 till OOF
Group AB och ger exploateringskontoret 1 uppdrag att triffa
tillaggsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Sammanfattning

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

OOF Group AB foreslés fa en tilldiggsmarkanvisning for ca 30
bostider och en forskola pa sex avdelningar inom Arstafiltet,
etapp 6. Tillsammans med den tidigare markanvisningen pé ca 50
bostdder innebdr detta totalt 80 bostéder.

Bakgrund

Exploateringsndmnden fattade 2021-12-16 beslut om
markanvisning till OOF Group AB for ca 50 bostadsritts-
lagenheter. Markanvisningen var en del 1 ett beslut som géllde
flera markanvisningar till olika byggaktérer i Arstafiltets etapp 6.
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Kartan nedan visar bebyggelsestrukturen i etapp 6. Den
blamarkerade ytan markerar det ursprungliga
markanvisningsomradet till OOF Group AB. Den lilamarkerade
ytan intill visar det féreslagna, tillkommande
markanvisningsomradet. Pa den lila ytan planerades tidigare en
fristdende forskola men for att mojliggora ett 6kat marknyttjande
har projektet valt att forlagga forskoleavdelningarna i
bottenvaningslokaler i bostadshusen. Tomten har alltsa frigjorts
vilket gor att markanvisningsomradet till OOF Group AB kan
utokas och mdjliggdra bade en ny forskola och ett storre antal
bostéder.

Genom att OOF Group AB sedan tidigare har en markanvisning
for det blamarkerade markomrédet finns goda mojligheter att
astadkomma en rationell bebyggelse inom det utdkade omradet
som helhet.
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Den foreslagna utdkningen av markanvisningsomradet &r i linje
med det reviderade inriktningsbeslutet for Arstafiltet som
kommunfullméktige fattade i november 2022. I drendet beskrevs
att ett antal prioriteringar och besparingar ska arbetas in 1
projektet for att kunna behalla projektets positiva nettonuvérde.

Tidigare beslut

e 2021-12-09: Godkant start-PM for etapp 6 i

stadsbyggnadsndmnden.
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e 2021-12-16: Beslut i exploateringsndmnden om
markanvisning for ca 50 bostadsritter till OOF Group
AB.

e 2022-11-07 Beslut i kommunfullmdktige om reviderat
inriktningsbeslut for Arstaféltet

Tillaggsmarkanvisning

OOF Group AB foreslés fa en tilliggsmarkanvisning for ca 30
bostéder och en forskola pé sex avdelningar. Tillsammans med
den tidigare markanvisningen pé ca 50 bostdder ger detta totalt 80
bostéder. Ett allmént gangstrak dr tankt att passera genom
omradet. Genom att det anvisade markomradet utdkats behover
gangstrakets placering och utforande studeras ndrmare under
kommande planarbete.

Markpriset dr 20 800 kr per kvm ljus BTA bostad och 6 000 kr
per kvadratmeter BTA for lokaler (forskolelokaler och
bottenviningslokaler virderas pa samma sétt). Priserna ar
angivna i prisldge september 2021.

Kontroll av bolagets kreditvardighet och finansiella situation
samt bedomning av byggaktorens organisatoriska formaga
gjordes 1 samband med den ursprungliga markanvisningen 2021.
Med tanke pd att tillaggsmarkanvisningen innebar att
omfattningen pd OOF Group AB:s projekt okar relativt mycket
och mot bakgrund av den rddande situationen pa
bostadsmarknaden, har kontoret valt att géra en ny kontroll.
Kontrollen visar att bolagets finansiella genomfoérandeférméga
har stirkts sedan granskningen 2021 genom tillskott av nytt eget
kapital.

Expertradet behandlade markanvisningsarendet 2021-12-09 (dnr:
E2021-02762).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Loénsamheten for projektet bedoms for Arstafiltet som helhet och
beskrivs i det reviderade inriktningsbeslutet.
Tillaggsmarkanvisningen innebér en 6kad inkomst da total
bruttoarea for bostdder 6kar och dd marken kommer att séljas.
Tidigare var tomten tinkt att uppldtas med tomtratt for en
fristaende forskola.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Arstafiltsprojektet som helhet beskrivs i det
reviderade inriktningsbeslutet for Arstafiltet. Denna
tilliggsmarkanvisning 4r ett led i att uppfylla de mal som satts
upp 1 det reviderade inriktningsbeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Enligt Arstafiltsprojektets dvergripande tidplan riknar staden
med att bygga gator och annan infrastruktur for etapp 6 under
aren 2029-2031. Byggaktorernas arbeten berdknas pagéd 2031-
2034 och forsta inflyttning i bostadshusen blir ca 2033.

Planarbetet for etapp 6 ir tinkt att paborjas hosten 2023. Ar 2026
beréiknas planen antas, §verenskommelse om exploatering
tecknas med bolagen och genomforandebeslut fattas. Eftersom
investeringsvolymerna berdknas dverstiga 50 mnkr ska besluten
fattas av kommunfullméktige.

Risker och osakerheter

Tillaggsmarkanvisningen innebar inga ytterligare risker for
projektet d4n de som beskrivs 1 det reviderade inriktningsbeslutet
for Arstafiltet.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att tilliggsmarkanvisningen dr positiv eftersom
den innebar att ett storre antal bostdder mdjliggors. Dessutom
genererar den en dkad inkomst till staden.

Slut
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