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Handlaggare Till

Emelie Hall Exploateringsnamnden

08-508 266 29 2023-06-08

Tillagg till overenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark for
kontorsandamal av fastigheterna,
Sorbonne 1 och Sorbonne 2, Hagastaden,
Vasastaden, Stockholm

Forslag till beslut

Exploateringsndamnden godkénner forslag till tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med markdverlatelse av mark
for kontorsdndamal av fastigheterna, Sorbonne 1 och Sorbonne 2,
Hagastaden, Vasastaden, Stockholm med Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB samt ger kontoret 1 uppdrag att triffa erforderliga
avtal.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef
Sofi Klingvall
Enhetschef
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Sammanfattning

Enligt tidigare tecknad 6verenskommelse om exploatering ska
Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB tilltrdda fastigheterna
Sorbonne 1 och Sorbonne 2 i1 augusti 2023. P4 grund av rddande
marknadsldge och svarigheter att erldgga kopeskillingen har
tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering tagits fram
med en option om att senareldgga tilltrddet av ena fastigheten,
Sorbonne 2 upp till tva ar. I tilldggsavtalet regleras dven
erliggande av ersittning for den merkostnad som
senareldggandet av tilltrddet medfor for staden. Ersittningen
medfor att redan fattat genomforandebeslut for projektet inte
paverkas.

Bakgrund

Hagastaden dr av kommunfullmédktige utpekat som ett angeliget
stadsbyggnadsprojekt dér ett nytt omrade skapas genom over-
ddckning av E4/E20 och Virtabanan. Visionen anger att
Hagastaden ska bli en vetenskapsstad med fokus pé hilsa dér
arbetsplatser, forskning och bostidder moéter kultur och rekreation.

Den forsta detaljplanen antogs av kommunfullméktige i mars
2010 och samtidigt godkdndes genomférandebeslutet. Ett revi-
derat genomforandebeslut godkéndes i december 2021. Inom
Hagastaden berdknas 6 000 bostédder att byggas, varav drygt

3 000 1 Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000
arbetstillfallen inom bland annat forskning, sjukvard, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad.

Tidigare beslut

Castellum Stockholm AB erholl genom beslut 1
exploateringsndmnden 2019-02-09 markanvisning for
kontorsdndamal i kvarter Sorbonne.

I exploateringsndmnden 2020-12-17 godkéndes sedermera:

- att en Overltelse av markanvisningen frin Castellum
Stockholm AB till dotterbolaget Castellum Stockholm
Sorbonne 1 AB ska ske och

- att forsdljning av fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2
ska ske till Castellum Stockholm Sorbonne 1 AB och att
erforderliga avtal ska triffas mellan parterna.
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Tillaggsavtal

Enligt tecknad 6verenskommelse om exploatering ska Castellum
Stockholm Sorbonne 1 AB (nedan kallad Castellum) tilltrada
fastigheterna Sorbonne 1 och Sorbonne 2 (nedan gemensamt
kallad Fastigheterna) 2023-08-07. Castellum inkom i slutet av ar
2022 med 6nskemal om att senareligga tilltradet for
Fastigheterna pa grund av radande marknadslidge och svarigheter
att erldgga kopeskillingen. Ett forslag om tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering har darfor tagits fram (bilaga
1) innehallande en option om att senareldgga tilltradet av ena
fastigheten, Sorbonne 2 upp till tvd ar. Rétten att utnyttja
optionen i tilldggsavtalet ar begrinsad till 2023-06-30. Utnyttjas
inte optionen sé géller 6verenskommelsens villkor ofordndrat.

I tilliggsavtalet regleras, forutom ett senareldggande av
tilltradesdag for Sorbonne 2 fran 2023-08-07 till 2025-08-21, att
Castellum ska erldgga ersittning for den merkostnad som
senareldggandet av tilltrddet medfor for staden. Ersdttningen
utfaller vid tva olika tidpunkter. Erséttning 1 erldggs 2023-07-08.
Ersittning 2 utfaller 2024-08-21 om Castellum vid det tillfallet
inte redan tilltrdtt Sorbonne 2, vilket optionen dven mgjliggor.

I tillaggsavtalet regleras dven att tidpunkten for fullgorande av
samtliga dtaganden i 6verenskommelsen dndras frén 2028-08-07
till 2029-12-31.

Castellum har inom Fastigheterna i enlighet med tecknad
overenskommelse uppfort killarvaningar som fardigstilldes
under juli 2022. Castellum har idag arrende for killarvaningarna,
vilket upphor att gilla 2023-08-07. Om Castellum viljer att nyttja
optionen i tilliggsavtalet ska nytt arrendeavtal for killarvaningar
inom Sorbonne 2 tecknas och gélla fram till dess att Sorbonne 2
tilltrads.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Om Castellum viéljer att nyttja optionen enligt tilliggsavtal
innebdr det att staden erhéller del av kopeskillingen for Sorbonne
2 upp till tva ar senare. Den ersittning som Castellum ska erldgga
enligt tilliggsavtalet kompenserar for stadens merkostnader och
diarmed péverkas inte redan fattat genomforandebeslut for
projektet.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att ett tilliggsavtal med Castellum
tecknas for att tydliggdra framtida ansvarsforhallanden och att
staden ersitts for de merkostnader en eventuell senareldggning
skulle medfora.

Slut

Bilaga

1. Tillagg till 6verenskommelse om exploatering om
exploatering med Overlatelse av mark for kontorsindamél av
fastigheterna, Sorbonne 1 och Sorbonne 2, Hagastaden,
Vasastaden, Stockholm
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