Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande

stad Projektutveckling Vasterort, Dnr E2023-01788
Innerstaden och Stora projekt Sida 1 (5)
2023-05-08
Handlaggare Till
Madeleine Persson Exploateringsndmnden
08-508 876 06 2023-06-08

Tillagg till overenskommelse om
exploatering med ByggVesta TT AB
inom projekt Tenstaterrassen

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner tilldgg till
Overenskommelse om exploatering med ByggVesta TT AB.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Sverker Henriksson
T.f. avdelningschef

Kristian Ekbom
T.f. enhetschef

Exploateringskontoret
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 06

Véxel 08-508 276 00
madeleine.m.persson@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2023-01788
Innerstaden och Stora projekt Sida 2 (5)
Sammanfattning

Staden och ByggVesta TT AB (nedan kallat Bolaget) tecknade en
Overenskommelse om exploatering 2022-11-15 inom projekt
Tenstaterrassen. Som en del i arbetet med Fokus Jérva har Staden
och Bolaget har kommit 6verens om dndringar av och tilldgg till
den 6verenskommelsen.

Tillagget omfattar dndring av upplatelseform fran bostadsrétter
till hyresritter och éndrade tilltrdden. Tilldgget hanterar dven att
Bolaget ska bygga ett antal storre ldgenheter, delvis erbjuda
lagenheter till Jarvabor, anvindning av Jarvaanknuten arbetskraft
i bygget av husen pa Tenstaterrassen samt tydliggérandet av
tidpunkter for byggstarter.

Tillagget paverkar inte ekonomin 1 projektet i ndgon storre
utstrackning. Dock sé innebar det tidigarelagda tilltrddet en
mindre forbittring. Markpriset har i och med byte av
upplatelseform omforhandlats. Om Stadens intdkter kommer att
Oka beror av Bolagets omrikningstal som bestdms 1
bygglovsskedet.

Bakgrund

Overgripande malsattningar for Fokus Jarva

Fokus Jdrva dr samlat ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pdgar utveckling av ca 15 000
bostéder i olika skeden. Mélet ar att med utgangspunkt i
stadsdelsomrddets lokala forutséttningar tillfora nya vérden si att
fler trivs och kéanner tillhorighet.

Arbetet med Fokus Jarva utgér frdn fem malomraden;
stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk hallbarhet, social
héllbarhet, civilsamhélle och delaktighet samt néringsliv och
sysselsdttning. Detta innefattar satsningar pa bostadsbyggande,
stads- och parkmiljer, trafik, forskola och skola, socialtjdnst,
kultur, idrott, ndringsliv och 6kad sysselséttning.

Jarva dr enligt malbilden en 6ppen, inbjudande och levande
stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kénner tillhorighet, dér
verksamheter utvecklas och goda kommunikationer mojliggor ett
smidigt och héllbart resande bade till och inom stadsdelen. Barn
och unga i Jérva har trygga och jdmlika uppvixtvillkor och hog
framtidstro. Naturen, parkerna och den rika historien ar unika och
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identitetsskapande kvaliteter i Jdrva som invanarna uppskattar
och dr stolta over.

Ny bebyggelse ger bostdder men ocksd mojlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka ihop omraden till mer sammanhallna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutsittningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgdngen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgor ocksa
viktiga mdtesplatser i stadsdelarna.

Stadsdelsomréddets kulturhistoria och naturens stora ekologiska
och rekreativa virden ger en stark identitet och &r en resurs att
bygga vidare utifran.

Tenstaterrassen

Staden och Bolaget tecknade en 6verenskommelse om
exploatering 2022-11-15 inom projekt Tenstaterrassen 1 vilken
parterna var dverens om att Bolaget skulle upplata fyra av sina
sex hus for bostadsritter.

Att halla uppe byggtakten dr en viktig del av Fokus Jarva. For att
uppfylla detta har Staden och Bolaget i projekt Tenstaterrassen
diskuterat och kommit 6verens om nedan tilldgg till den 1
november 2022 tecknade dverenskommelsen.

Tillagget
Tillagget omfattar bade dndringar av dverenskommelsen och
tillagg till den:

Andringar:
e Upplatelseformen for husen pa Fastighet 3, Fastighet 4,

Fastighet 5 och Fastighet 6 dndras fran bostadsrétter till
hyresritter, med nytt pris for marken, se nedan.

e Bolaget ska tilltrdda Fastighet 3 1 december 2023 istéllet
for maj 2025.

e Bolaget ska tilltrdda Fastighet 4 1 november 2024 istéllet
for maj 2025.
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I och med éndringen fran bostadsrétter till hyresrétter har en ny
vardering tagits fram. Priset pa bostadsmark dr 5 750 kronor

per m? ljus BTA och #r baserat pa ett omrikningstal

(=BOA/ljus BTA) om 0,79. For det fall omrakningstalet &r lagre i
de beviljade bygglovshandlingarna ska priset till och med
omrékningstal 0,73 minska enligt foljande tabell:

Omrakningstal Kr/Ljus BTA
(BOA/Ljus BTA) (Vardetidpunkt april 2023)

0,79 5750
0,78 5250
0,77 4750
0,76 4250
0,75 3750
0,74 3250
<0,73 2750

Expertradet kommer att behandla drendet 2023-06-01 (dnr
E2023-01969).

Tillagg:
o Stora ldgenheter
Bolaget ska i sitt lagenhetsbestdnd inom Tenstaterrassen
bygga minst sex ldgenheter med 4 rum och kdk och minst
16 lagenheter med 5 rum och kok.

o Formedling av ldgenheter
En tredjedel av ligenheterna ska i forsta hand erbjudas till
personer som redan bor i Jarva (stadsdelsomradena
Rinkeby-Kista och Spidnga-Tensta).

o Lokal arbetskraft i byggprocessen
Bolaget ska 1 byggprocessen for Tenstaterrassen anvinda
arbetskraft som bor eller har foretag i Jarva
(stadsdelsomradena Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta).

e Byggstart
I 6verenskommelsen finns inget angivet om byggstart for
husen. D4 det &r viktigt att hélla uppe byggtakten har
tidpunkt for byggstarts skrivits in 1 tilligget. Bolaget ska
starta byggnationen av husen pa Fastighet 1 och Fastighet
2 under 2023. Bolaget ska starta byggnationen av huset pa
Fastighet 3 senast under augusti 2024. Bolaget ska starta
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byggnationen av husen pa Fastighet 4, Fastighet 5 och
Fastighet 6 i november 2024. Om Staden och Bolaget
kommer 6verens om det kan byggstart ske tidigare.

Ekonomi

Tillagget paverkar inte ekonomin i projektet i nagon storre
utstrackning. Dock sa innebar det tidigarelagda tilltradet en
mindre forbattring.

Markpriset har i och med byte av upplatelseform omforhandlats.
Markpriset och Stadens intékter beror av Bolagets omridkningstal
enligt ovan tabell. Omrakningstalet bestams forst 1
bygglovsskedet.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret har gjort bedomningen att villkoren i tilldgget ar skéliga
och ligger i linje med Fokus Jérva. Kontoret foreslar darfor att
exploateringsndmnden godkénner tilldgget.

Slut

Bilagor
1. Tillagg till dverenskommelse om exploatering med
ByggVesta TT AB (ej undertecknad version)
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