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Tillagg till markanvisningsavtal inom del
av fastigheten Arsta 1:1i
stadsutvecklingsomradet Arstafiltet till
OBOS Nya Hem Mark AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner att markanvisningsavtal
med Kdrnhem Bostadsproduktion AB och BWG Homes AS
overlats till OBOS Nya Hem Mark AB.

2. Exploateringsnimnden godkénner forslag till fornyelse av
markanvisningsavtal for bostadséndamél inom del av
fastigheten Arsta 1:1 till OBOS Nya Hem Mark AB och ger
exploateringskontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Markanvisningsavtal tecknades 2019-11-14 med Karnhem
Bostadsproduktion AB med BWG Homes AS som moderbolag
for tva tomter inom Arstafiltets femte etapp. Avtalets
giltighetstid var till 2021-11-14, vilket gor att markanvisningen
nu behdver fornyas. I samband med det 6verldts markanvisningen
till OBOS Nya Hem Mark AB, organisationsnummer
559305-0957, som ingar i samma koncern som det markanvisade
bolaget.
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Bakgrund till partsbyte och forlangning av
markanvisningen

Kéarnhem Bostadsproduktion AB fick 2019-11-14 markanvisning
for tva tomter inom Arstafiltets femte etapp. Kirnhem
Bostadsproduktion AB ingédr i OBOS-koncernen som &gs av
BWG Homes AS.

OBOS vill renodla sin verksamhet i storstadsregionerna genom
att lata aktuella utvecklingsprojekt i storstadsomradena bedrivas
av OBOS Nya Hem Mark AB, organisationsnummer
559305-0957. De vill dérfor att markanvisningen till Kdrnhem
Bostadsproduktion AB 6verléts till OBOS Nya Hem Mark Mark
AB. Bada bolagen ar inom samma koncern.

Da OBOS Nya Hem Mark AB ér relativt nystartat och ddrmed
saknar finansiell historik har beddmning av kreditvirdigheten
baserats pd Moderbolaget BWG Homes AS finansiella stillning.
Kreditvirdigheten bedoms som tillfredstidllande. BWG Homes
AS atar sig alltjamt det solidariska ansvaret gentemot staden att
med OBOS Nya Hem Mark AB ansvara for fullgérandet av
samtliga dtaganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet.
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OBOS kvarter i etapp 5 som berors av byte av avtalspart samt
fornyelse av avtalet
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Avtalets giltighetstid var till 2021-11-14, vilket gor att det nu
behover fornyas. Fornyelsen av markanvisningsavtalet mojliggor
for fortsatt utveckling av OBOS kvarter i Arstafiltet etapp 5.

Tidigare beslut

2019-11-14 beslutade Exploateringsndmnden att anvisa mark for
bostider inom delar av fastigheten Arsta 1:1 till Kérnhem
Bostadsproduktion AB. Ekonomin for projektet hanteras i det
senaste reviderade inriktningsbeslutet for hela Arstafiltsprojektet
som fattades av kommunfullméktige 2022-11-07.

Staden har per 2023-05-10 markanvisat OBOS Nya Hem Mark
AB vid tva tillfdllen:

e 2020-12-17 Entré Bagarmossen i Bagarmossen, 50
bostadsratter
e 2021-12-16 Konduktoren, Bredidng, 160 bostadsritter

Utover de tvd markanvisningarna till OBOS Nya Hem Mark AB
sa har bolaget tagit 6ver en markanvisning fran Karnhem
Bostadsproduktion AB 1 projektet Gasklockan 1 Hjorthagen,
omfattande 320 bostadsratter som markanvisades till Kdrnhem
2020-12-17.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bytet av avtalspart och avtalets fornyelse innebér ingen
fordndring av de ekonomiska forutséttningarna. Avtalets
genomfOrande ryms inom ramen for det senaste reviderade
inriktningsbeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Tidplan for utbyggnad av Arstafiltsprojektet anges i det senaste
reviderade inriktningsbeslutet. Denna markanvisning avser en del
i Arstafiltets femte utbyggnadsetapp, vars detaljplan ska antas
tredje kvartalet 2024. Mot bakgrund av detta planerar staden att
paborja sina arbeten under 2027. Byggstart for OBOS berdknas
till ar 2030 vilket &r i enlighet med foreskriven tidplan i det
senaste reviderade inriktningsbeslutet.

I samband med att 6verenskommelse om exploatering triaffas ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminirt ske andra kvartalet 2024, varefter
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genomforandebeslutet ska godkédnnas av kommunfullméktige
tillsammans med att detaljplanen antas tredje kvartalet 2024.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den organisatoriska genomforandeformagan inom OBOS Nya
Hem Mark AB bedoms som tillfredsstéllande och flera bolag
inom koncernen har tidigare erfarenhet av att genomfora projekt
av liknande dignitet som de nu markanvisade. Moderbolagets
finansiella kapacitet bedoms som tillfredsstéllande.

Mot bakgrund av detta dr kontorets samlade beddmning att det &r
positivt att markanvisningen dverléts till OBOS Nya Hem Mark
AB och forldngs.

Slut

Bilagor
1. Forslag till fornyelse av markanvisningsavtal avseende del av
Arsta 1:1.
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