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Stadsbyggnadsutskottet

Antagande av detaljplan for Bergfotens forskola

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

— Detaljplan for Bergfotens forskola antas.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Kommunen dr 1 behov av fler permanenta forskoleplatser i kommunal regi
inom centrumomradet. Detaljplanen syftar till att géra det maojligt att bygga en
ny forskola f6r 160 barn samt ett nytt gemensamt skolkék och matsal vid
Bergfotens skola, fastigheten Nasby 4:1136. Detaljplanen syftar dven till att
siakerstalla en god trafiksituation samt att nodvindiga dagvatten- och
skyfallsatgirder genomfors.

Detaljplanen tas fram med standardférfarande.

Samrad genomfordes under perioden 26 maj — 22 juni 2022. Under samrad
inkom totalt 11 yttranden. De synpunkter som inkom bedémde férvaltningen
kunde hanteras inom planprocessen.

Det bearbetade planforslaget var tillgingligt for granskning under perioden 11
januari — 25 januari 2023. Under granskningen inkom totalt 10 yttranden.

Linsstyrelsen bedémde i sitt yttrande att planférslaget inte redovisar uppfyllda
krav avseende fragor som ror miljokvalitetsnormer f6r vatten och siakerhet
med avseende pa 6versvimningsrisk. Sodertérns milj6- och
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hilsoskyddsforbund ansag att Boverkets rekommendation gillande friyta per
barn bor foljas. Privatpersoner limnade synpunkter avseende att angiven
byggnadshdéjd inte ansags limplig med hinsyn till radhusbebyggelsen som
ligger 1 anslutning till planomradet, att det utifran ett verksamhetsperspektiv
inte ansags lampligt att bygga forskola i flera vaningsplan respektive oro kring
okad trafik 1 omradet.

Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats gillande dagvatten-
och skyfallshantering. Plankartan har justerats for att sikerstilla dagvatten- och
skyfallshantering samt for att mojliggéra en alternativ utformning av
infartsgatans vindplan.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att inkomna synpunkter kan hanteras
inom ramen f6r planarbetet och med genomforda justeringar och
kompletteringar bedoms att detaljplan f6r Bergfotens forskola kan antas.

Beskrivning av arendet

,’H.:'::f":}s‘;ns skola
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Figur 1. Karthild som visar planomradets lige markerat med rid linje.

Bakgrund

Kommunen behover skapa fler permanenta forskoleplatser i kommunal regi
inom centrumomradet. Under 2019 gjordes en tidig forstudie for att titta pa
mojliga platser f6r en ny konceptforskola f6r 160 barn i nirheten av centrum.
Fastigheten f6r Bergfotens skola, Nasby 4:1136, pekades ut som intressant da
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den ligger inom limpligt avstand samt ir tillrickligt stor for att rymma en
torskola for 160 barn inklusive nuvarande skola med utbyged verksamhet.

Kommunen har genomfort en grundférutsittningsanalys £6r den utpekade
fastigheten och direfter en forstudie som godkindes 1 barn- och
utbildningsnimnden den 26 maj 2021 § 50. Forstudien har analyserat tre olika
forslag till placering av forskolebyggnaden och kommit fram till en vil avvigd
placering i fastighetens sédra del.

Kommundirektéren fick den 20 december 2021 § 67 1 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan.

Kommundirektoren fick den 27 april 2022 § 16 1 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att stilla ut detaljplaneforslaget f6r samrad.

Kommundirektoren fick den 21 december 2022 § 49 1 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att stilla ut detaljplaneforslaget for granskning.

Detaljplanen tas fram med standardforfarande.

Planférslaget

Forslaget innebir att fastigheten Nasby 4:1136 ges en 6kad byggritt for att
kunna méjliggora f6r en ny forskola. Den nya férskolan placeras i fastighetens
sodra del som idag till stor del bestar av parkering. Férskolan kommer att
byggas enligt kommunens konceptférskola i en L-form for att anpassas till
platsen.

Landskapsbilden i den norra delen av fastigheten kommer inte att paverkas.
Den kuperade hillmarken 1 planomradets vistra och Gstra delar ska bevaras
och regleras dirfér med prickmark som styr att marken inte far forses med
byggnad. Delar av hillmarken i planomradets Ostra del kommer att tas i
ansprak f6r anordnandet av forskolegarden. Garden anpassas till terrdngen och
skyddsvirda trid ska bevaras.

Samrad och granskning

Forslaget var ute pa samrad under perioden 26 maj — 22 juni 2022. Under
samridet inkom totalt 11 yttranden till kommunen. Efter samradet
genomférdes kompletterande utredningar, planomradet utékades for att
omfatta del av Bergfotensvagen och planhandlingarna kompletterades och
tortydligades.

Det bearbetade planforslaget var tillgingligt f6r granskning under perioden 11
januari — 25 januari 2023. Under granskningen inkom totalt 10 yttranden till
kommunen.
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Linsstyrelsen bedémde i sitt granskningsyttrande att planférslaget inte
redovisar uppfyllda krav avseende frigor som ror miljokvalitetsnormer for
vatten och sakerhet med avseende pa 6versvimningsrisk. Sodertérns miljo-
och hilsoskyddsforbund ansdg att Boverkets rekommendation gillande friyta
per barn bor féljas. Fyra privatpersoner har limnat synpunkter. Dessa
synpunkter avser bland annat att angiven byggnadshojd inte ar limplig med
hinsyn till radhusbebyggelsen som ligger i anslutning till planomradet, att det
utifran ett verksamhetsperspektiv inte anses limpligt att bygga forskola i flera
vaningsplan respektive oro kring 6kad trafik 1 omradet.

Planbeskrivningen har kompletterats for att fortydliga dagvatten- och
skyfallshanteringen. Plankartan har kompletterats med bestimmelser for att
siakerstalla dagvatten- och skyfallshanteringen. Plankartan har justerats for att
mojliggora en alternativ utformning av infartsgatans vindplan. Det har dven
gjorts redaktionella justeringar och fortydliganden.

Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har for avsikt att
ga till métes. Dessa ir:

e Forskolebyggnadens storlek

o Dorskolegardens friyta

Prévning av barnets basta

I arbetet med forstudien gjordes en enklare barnkonsekvensanalys dir det med
hjalp av pedagoger gjordes en kartliggning av fastigheten och skolelevers
lekmonster. Infér granskningen férdjupades arbetet med
barnkonsekvensanalysen genom inhimtning av synpunkter fran elever pa
skolan, forskolan samt fritidsverksamheten. Dessa synpunkter har arbetats in 1
torslaget och konsekvenserna f6r barnens bista redogors for 1
planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis bedéms forslaget utga fran barnets bista.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet finansieras genom medel frain medelreserven enligt beslut i
kommunstyrelsen 2022-08-09 § 138. Ny- och ombyggnation finansieras inom
ramen fOr investeringsprojektet, som ingar i det av kommunfullmaktige
faststillda investeringsprogrammet.

Forvaltningens stallningstagande

Efter revideringar som gjorts efter granskningsskedet bedomer
kommunstyrelseforvaltningen att planldggning utifran angivet syfte ar limplig
och att stadsbyggnadsutskottet kan féresla kommunstyrelsen att anta detaljplan
tor Bergfotens forskola.
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Plankarta (april 2023)

Planbeskrivning (april 2023)

Samradsredogorelse (november 2022)
Granskningsutlatande (mars 2023)

Dagvattenutredning, 6vergripande (2022-03-18)
Dagvattenutredning férskola (2023-03-31)

PM Geoteknik (2022-09-00)

MUR Geoteknik (2022-09-00)

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning (2022-09-15)

. PM Bergteknik (2022-09-23)

. Inventering av skyddsvirda trad (2022-10-31)
. Barnkonsekvensanalys (2022-11-21)

. Kvalitetsprogram (2023-03-20)
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