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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tyreso Bostdder AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Forvaltningsber:iittelse

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals laronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allméint om verksamheten

Tyreso Bostédder dr ett allmédnnyttigt bostadsbolag som ska &ga, férvalta och hyra ut bostéder i Tyreso
kommun samt frimja en miljomaéssig hallbar energianvédndning. Vidare kan bolaget inneha aktier och
andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget 4r heldgt av Tyres6 kommun och bérjade som
stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Bolagets Vision
Vér vision dr ”dédr man vill leva och bo”. Att #rivas och vilja leva och bo i véra bostdder i Tyreso dr vér
langsiktiga strdvan och utgdr centrum for omleringliggande aktiviteter.

Affirsidé
Tyreso Bostdder 4r ett aktivt och hyresgdstnira bostads- och serviceféretag som pé affarsméssiga
principer foérvaltar och formedlar attraktiva hyresritter till de som vill leva och bo i Tyreso.

Styrning

Bolagets verksambhet dr mélstyrd. De 6vergripande styrdokumenten &r dgardirektiven och
kommunfullméiktiges budget. Maluppfyllelse méts bland annat via ekonomiska nyckeltal samt genom
undersékningar sésom N6jd Kundindex (NKI) samt N6jd Medarbetarindex (NMI).

Organisationen

Bolagets verksambhet &r organiserat i en férvaltningsorganisation med tre férvaltningsomrdden med
driftnettoansvar, samt ett antal stddfunktioner inom kundservice, uthyming, Fastighetsutveckling,
Ekonomi, HR, IT samt Kommunikation.

Personal
Medelantalet anstillda for 2022 var 51 (50) personer varav 21 (20) var kvinnor. Omrilenat till arsarbetare
har Tyresd Bostédders personal totalt uppgatt till 49,9 (49,9). Medeléldemn uppgick till 50 (49) ar.

Hyresmarknaden
Efterfrdgan pé hyresritter dr stor. Drygt 47 000 personer star i bolagets intressekd och varje ledig
lagenhet som publiceras har i snitt fran 100 till 6ver 1 000 sokande.

Omflyttningen av hyresgister har under det senaste aret varit 10,3 procent (10,2 procent féregdende ar).

Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.
Hyreshdjningen for 2022 var 1,5 procent (1,6 procent).
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Fastigheter

Bestdndet

Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala uthyringsbara ytan
uppgick per den 31 december 2022 till 252 903 (251 854) kvm, fordelat pa 235 286 (233 748) kvm
lagenheter och 17 617 (18 106) kvm lokaler. Ytan var fordelad pa 3 415 (3 380) ligenheter och 221 (245)
lokaler.

Investeringar under dret
Investeringar i byggnader och mark har under ret gjorts med 71 mkr (115 mkr) och investeringar i
Ovriga inventarier har skett med 0,5 mkr (2,9 mkr).

Verkligt viirde

Fastigheternas direktavkastning pa marknadsvérdet uppgar till 2,1 (1,8) procent. Vardet for 2022 ar
baserat pa funktionsbaserad resultatrdkning enligt branschstandard vilket delvis forklarar skillnaden
gentemot foregdende ar.

Bolaget har vid bokslutstidpunkten 14tit Svefa virdera 38 procent av fastighetsbestindet. Resterande del
av bestdndet har vérderats internt med st6d av Svefas antaganden om avkastningskrav samt kostnader for
drift och underhéll. Bedémning har gjorts efter faktiska hyror och ger en indikation om varje enskilt
fastighetsvirde.

Analysen har i huvudsak genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav. I de fall
fastigheter innehas i syfte att exploateras 4r vérdet baserat pa en ortsprisanalys med avdrag for planrisk.
Uppgift om schablonvérden och avkastningskrav har erhallits frdn Svefa och tillimpats p4 de internt
virderade delarna av fastighetsportféljen.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick till 5 685 (5 753) mkr. Overvirdet per arsskiftet
beddmdes séledes till 3 192 (3 271) mkr.

Fastighetsldn och rintor

Bolagets policy for hantering av rénterisk utgér frn en normportfolj dir andelen rorlig rénta (kortare
réntebindning &n 1 &r) tillats variera mellan 30 och 50 procent av den totala lanevolymen. Fér segmenten
ett till sju &r, tillats réntebindningen variera mellan 5 och 15 procent per ar. For segmenten Atta till tio ar,
tillats réntebindningen maximalt uppga till 5 procent per ar.

Dessa intervall skapar en struktur f6r hanteringen av rénterisken samtidigt som de ger utrymme for dels
rantederivatens forflyttningar mellan segmenten, dels fordndringar relaterade till 6kning/minskning av
lanevolymen. Tyresdbostider hanterar denna risk frimst genom rintederivat.

For att foriandra rantebindningen enligt policyn anvénds derivatinstrument (rdnteswapar).

Forandring av fastighetslan:

Fastighetslan {mkr) 2022 2021
Laneskuld per 01-01 1840 1840
Nyupplaning 0 0
Amortering -100 0

Laneskuld per 12-31 1740 1840
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Lan och snittranta per 2022-12-31:

Rintejustering ar Lanebelopp Mkr Snittrinta  Andel av totala lan
2023 700 1,23 % 40 %
2024 275 0,45 % 16 %
2025 100 0,73% 6%
2026 100 1,40 % 6%
2027 225 1,61% 13%
2028 100 0,68 % 6%
2029 150 1,35% 9%
2030 90 3,03% 5%
Totalt 1740 1,21 % 100 %
Sdkerhet for lanen 2022 2021

Kommunal borgen 1 740 mkr 1 840 mkr

Borgensavgift erlédggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % pé genomsnittligt stilld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2022 till 7,3 (7,4) mkr.

Under slutet av 2022 tecknades ett réntetak, pé ca 17 mkr, avseende aren 2025-2027.

Miljo och hallbarhet

Kriget i Ukraina har gjort att miljontals ménniskor, frimst kvinnor och barn, tvingats fly. Manga har s6kt
sig till Sverige, vilket skapat ett behov av tillfilliga evakueringsboenden. Migrationsverket efterfragade
tidigt hjélp frin kommunerna, som fick i uppdrag att se 6ver kommunala fastigheter och fastigheter dér
kommunen driver verksambhet, f6r boende som kan anvindas pa kort och lang sikt. Tyres Bostidder
fardigstillde fastigheten Bjorkdalen, tidigare vird- och omsorgsboende som utrymts och stod tom i
véantan pa renovering, for behévande manniskor pa flykt.

Kriget har ocksé fort med sig konsekvenser for elférsérjningen. Som en del i vart hallbarhetsarbete har
bolaget arbetat for energieffektivisering pa kort och lang sikt, exempelvis genom att anvinda
lagenergilampor, virmepumpar, solceller, imd (individuell métning och debitering pa varm och kall
vatten) och smarta laddningar. Bolaget har fortsatt arbetet med att séinka energianvindningen genom att
anvénda sig av de nya smarta teknikerna.

Under aret har vi arbetat aktivt med att ta hand om farligt avfall och folja lagstifining gillande transporter
av farligt avfall. Samtliga omraden &r anslutna till matavfallsinsamlingen och méjlighet att sortera
matavfall och restavfall finns. I flera grovsoprum/miljgstugor kan boende ldmna brinnbart grovt av{all,
batterier och el avfall. P4 Téresjovéigen och vart trygghetsboende Bjorkberget finns full sortering av alla
fraktioner. Foérutom kretsloppscentralen hdnvisas boende dven till att lamna in farligt avfall till den
mobila miljdstationen som besdker olika platser i kommunen.

Tidigare &rs projekt och initiativ inom hallbar utveckling har under aret integrerats i verksamheten
exempelvis gratis odlingslador till boende, feriearbeten for barn och unga, jimstilldhetsarbete samt
samverkan med kommunen géllande trygghet och organiserad brottslighet.

I juni 2022 fardigstélldes var nyproduktion pa Toresjovigen. I produktionen har vi valt hillbara material,
minimerat klimatpdverkan och i méjligaste méan bevarat utemiljon med naturkaraktir.
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Extrema viderférhillanden under dret har paverkat véar utemilj6. Hard vind och stor méngd sno gick hart
at trad och buskar i vara bostadsomriden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kent Lundén rekryterades som ny VD och tilltride den 2 januari 2023. Marie Reinius har varit tf VD
under perioden maj-december 2022. Dessférinnan var Sophia Mattsson-Linnala tf VD.

Styrelsen beslutade under april att inte g& vidare med planerna pa ombyggnation av Bjérkdalen. Som en
oljd av detta tecknades en 6verenskommelse med kommunen om att stélla om byggnaden till ett
migrationsboende for att méta det 6kade antalet manniskor pa flykt.

Under éret genomfdrdes en omorganisation till férvaltningsorganisation, uppdelad i tre omraden, i syfte
att forbéttra den interna styrningen, effektivisera arbetssétt och skapa en bittre arbetsmiljs. Vi har dven
kompetensforstirkt med en HR-chef

Under aret togs beslut om att projektet Ett Tryggare Granéingsringen fortsitter. Arbetet drivs i samverkan
med kommunen, polis och andra aktdrer for att gemensamt ta ansvar for att 8ka tryggheten i omridet.
Sedan satsningen inleddes har den upplevda tryggheten 6kat med 11 procent enligt interna métningar,
samtidigt som skadegorelsen minskat. N§jdheten med utebelysningen har bland boende Skat med 19
procent. Under dret har vi i omrédet bland annat anlagt en minigolfbana och ett utegym, genomfort
trygghetsbeskémingar av tréd och buskar, utvecklat och installerat passagesystem samt iordningstillt en
allaktivitetslokal.

Tillsammans med kommunen har vi framgéngsrikt drivit initiativet Trappsteget som ger nyanlinda
kvinnor i Grandngsringen mdjlighet till arbete och praktik samt utbildning och stéd i svenska spréket,
jamstilldhet samt hantering av hot och vald.

Under aret har vi dven varit delaktiga i att skapa sysselséttning till Tyresos feriearbetande ungdomar, ett
arbete som vixer och utvecklas for varje ar.

Var nyproduktion av 34 lagenheter pa Toresjovigen stod firdig i juni. Tyres6 Bostéder erhdll maximalt
statligt investeringsstdd vilket mojliggjorde en ldgre hyresniva for hyresgésterna.

I Grandngsringen dppnades for forsta gngen en lokal for fortidsrostning i syfte att hdja det 14ga
valdeltagandet i omradet.

I slutet av dret forvirvades hyresfastigheten Kardemumman 1. Fastigheten inrymmer 50 ligenheter och
28 parkeringsplatser. Byggnaden har en hég miljoprofil, firdigstélldes under 2018 och tilltrids under
februari 2023

Arbete med fusion av Tyresd Vindkraft pdborjades i slutet av aret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den nya VD:n Kent Lundén var pé plats 2 januari 2023.

Fusionen av Tyres® Vindkraft genomfordes per 21 februari 2023.

Overtagande av fastigheten Kardemumman 1, skedde den 24 februari 2023 genom kop av 100 procent av
aktierna i dgarbolaget.
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Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och
osikerhetsfaktorer

Bolaget &r utsatt for olika typer av risker t.ex. kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk och operativ risk.
Riskerna begrénsas genom en rad atgérder som f6ljs upp, analyseras och atgérdas. Riskhanteringen 4r av
visentlig betydelse for bolagets langsiktiga stabilitet och 16nsamhet. Férmagan att bedéma, hantera och
prissitta de risker verksamheten medfor 4r av stérsta vikt for att kunna méta eventuella ofSrutsedda
héndelser. Riskanalys inklusive &tgérdsplan rapporteras i Internkontrollplanen som f6ljs upp av styrelsen
och revideras érligen.

Bolagets resultat paverkas av omvérldsfordndringar som bolaget inte rader dver. Makroekonomiska
fordndringar i det allméinna rénteldget, okad inflation samt politiska hédndelser 4r nagra exempel.

Prognoserna for 2023 4r att Riksbanken kommer fortsitta att hdja Stibor ytterligare ett par ggr, vilket 4r
negativt for bolagets finansiella utveckling.

Taxebundna avgifter &r en betydande del av driften och féréndringar i taxorna ger stora effekter pa
resultatet. I och med den fortsatt higa efterfrigan pa bostider 1 Stockholmsregionen och att antalet
personer som soker bostad i Stockholmsregionen kontinuerligt fortsétter att dka, bedémer bolaget att
risken for vakanser &r mycket liten bade i befintligt bestand och i nyproduktionen.

I véras traffade Fastighetséigarna, Hyresgistforeningen och Sveriges Allminnytta en dverenskommelse
om vilka faktorer som ska ligga till grund for hyresutvecklingen i de arliga férhandlingarna, den s3
kallade trepartsdverenskommelsen. Parterna har tillsammans konstaterat att verenskommelsen provas
under tuffa forhallanden i tider av hog inflation och osékra ekonomiska framtidsutsikter, vilket lett till att
manga lokala hyresforhandlingar strandat och landat hos Hyresmarknadskommittén for medling. Aven
bolagets hyresforhandlingar har strandat och skickats vidare till HMK f6r medling, varfor hyroma for
2023 inte dr klara.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, Tkr 333 548 328 603 321773 310 571 278 227
Balansomslutning, Mkr 2 587 2 683 2 661 2652 2493
Avkastning pé eget kapital, % 1 1 4 7 5
Soliditet, % 26,8 25,7 25,7 25,9 25,6

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid rets ingng 15 000 82 201 561272 6 430 664 903
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -135 -135
Balanseras i ny rdkning 6430 -6 430 0
Arets resultat 7 644 7 644

Belopp vid drets utging 15000 82 201 567 567 7 644 672 412
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

567 566 958
7 643 699
575210 657

369 000
574 841 657
575 210 657

6 (20)



Tyrest Bostdder AB
Org.nr 556482-8787

Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intiikter
Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintéikter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10

2022-01-01
-2022-12-31

333 548
15 694
349 242

-36 087
-154 697
-38 484
5711
-71 601
-13 812
-320 392
28 850
-2 000
479

21 654
23175
5675
4500

10 175
-2 531

7 644

7 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

328 603
4 865
333 468

-44 644
-136 063
-41 662
-5 481
-68 464
-10 132
=306 445

27023

152

-16 311
-16 159
10 864
-466

10 398
-3 968

6 430
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nybyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncemftretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14, 15
16

17

18
19

2022-12-31

2 491 483
4 947

11 839
2508 269

0
17 640
17 640

2525909

702
40 428
6296
4012
7 620
59 058

2090

61 149

2 587 058

8 (20)

2021-12-31

2482 348
7 465

99 200
2589 013

2 000
938
2938

2591 951

1015
67 160
6 580
5106
11284
91 146

346
91 492

2 683 443
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

20, 21

15 000
82201
97 201

567 567
7 644
575211

672 412

22 27197

23 51344
51344

24
1250 000
485
1290 485

450 000

23472

27355

2215

25 42 578
545 620

2 587 058

9(20)

2021-12-31

15 000
82201
97 201

561272
6430
567 702

664 903

31 697

48 812
48 812

1470 000
510
1470 510

370 000
31733
25761

2148
37 879
467 520

2 683 443
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgédngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

5675
88 249
284

94 208

164
4904
-8 261
6336
97 351

-5 505
-16 848

-22 353

-100 000
-135
-100 135

-25137

67 506
42 369

10 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

10 864
78 549
-2 681

86 732

348

11 086
4 608

8 603
111 377

-106 846
47

0

-106 799

-140
-140

4 438

63 068
67 506
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforandrade jamfort med foregdende ar.
Intiktsredovisning

Bolagets hyresintdkter intdktsredovisas i den period som uthyrningen avser.
Anldggningstillgangar

Avskrivnings principer for anldggningstiligangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingér forutom ink&pspriset &ven utgifter som dr direkt hénforliga till forvérvet. Utgifter fr 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Byggnaderma bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

+ Stomme 100 ar

* Yttertak 40-60 ar

« Fasad 30-60 ar

*» Fasadkomplement 20-50 ar
* Installation stomme 50 ar

« Installation teknisk 10-25 ar
¢ Markanldggning 10-20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier gors enligt linjéir metod. Tilldimpad livslingd &r 3 till 20 &r.

Nedskrivningar materiella anliggningstillgangar samt andelar i koncernfioretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns n&gon indikation pi att ett tillgdngsvirde 4r ldgre 4n

dess redovisade virde. Om en sidan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som
tillgdngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsréinta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga beddmningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfdrs endast om de skl som 1ag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har fériindrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.
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Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som dr direkt hénforliga till férvérvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsdljningsvirdet pa balansdagen.

Hyresfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgdngar vérderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillégg for eventuella uppskrivningar.

Rintebirande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvéirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaftningsvérde. Utgifter som &r direkt hénforliga till
upptagande av 14n korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att &ga en
tillgéng i allt vdsentligt Gverfors frdn leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationellt leasingavtal &r
ett leasingavtal som inte 4r ett finansiellt leasingavtal. Alla finansiella leasingavtal redovisas som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifierna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagéngshyra men exklusive
utgifter for tjdnster som forsdkring och underhill, redovisas som kostnad linjéirt Gver leasingperioden.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatten for innevarande rékenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare transaktioner eller hindelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mdjligheten att i
framtiden anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet
for motsvarande tillgéng eller skuld forvintas &tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade och har inte nuvirdesberdknats.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansridkningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intréffad hindelse och det 4r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfillet vérderas
avsittningar till basta uppskattningen av det belopp som kommer att krivas for att reglera férpliktelsen
pé balansdagen. Avsittningarna omprdvas varje balansdag.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning, Tkr
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning, Mkr
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet, %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt

2022 2021
Hyresintiikter Brutto

Bostéder 300 840 294 824
Lokaler 26 063 24 404
Ovrigt 10 448 10 529
337 351 329757

Avgar outhyrda objekt
Bostider -2 099 -630
Lokaler -1390 -188
Ovrigt -383 -336
-3 871 -1154

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomftrandet av sidana Gvriga arbetsuppgifter.

2022 2021

KPMG AB
Revisionsuppdrag 625 232
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 47 248
672 480

Not 4 Driftkostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel och stid 25 367 22 548
Reparationer 9187 9578
Vatten 19 393 19 459
El 17 861 13 496
Avfallshantering 9695 9 046
Uppvérmning 25 247 25535
Ovriga driftkostnader 47 949 36 400

154 697 136 063
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 21
Min 30
51
Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor 657
Ovriga anstillda 23 576
24234
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 314
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 1652
Ovriga sociala kostnader 7975
9 941
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 34174

14 (20)

2021

20
30
50

2979
22490
25469

745

2 664
8 765
12 174

37 643

Till styrelsens ordforanden har under aret totalt utbetalats 216 tkr (219 tkr) och till Svriga ledaméter har
utbetalats sammanlagt 287 tkr (314 tkr). I posten for 2021 ingér avgingsvederlag for avgdende VD.

VD
Pensionsformaner utgér i enlighet med Tyres6 Bostdders avtal KAP-KL samt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsélder 65 ar.

Tyres6 Bostader har tecknat sjukvardsforsdkring f6r VD med érlig premie pa 16 tkr.

Vid uppsdgning fran foretagets sida giller 6 manaders uppségningstid.
Dessutom utgér avgingsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 33%
Andel min i styrelsen 67 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 %
Andel mén bland &vriga ledande befattningshavare 60 %

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2022

Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid utrangering av komponent 0
Forgaveskostnad vid nedlagt investeringsprojekt 13 812
13 812

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022
Dréjsmaélsréntor 74
Ovriga poster 405
479

33%
67 %
50 %
50 %

2021
4133
5999

10 132

2021

127

25
152
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Not 8 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Fastighetslédn
Ovriga rintekostnader
Borgensavgift Tyresé kommun

Not 9 Bokslutsdispositioner

Foréndring av dveravskrivningar
Aterféring av periodiseringsfonder

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad mellan bokforda och

skatteméssiga avskrivningar

Schablonintékt periodiseringsfond

3 % av aterford periodiseringsfond

Féregdende drs utgdende skatteméssiga

underskott

Utgdende skatteméssigt underskott

Redovisad effektiv skatt 0,0

2022

Belopp

10175

-2 096
434
2

2531
-30
-46

449
375
0

2022

14 241
104
7310
21 654

2022
-754

-3 746
-4 500

2022

2531
2531

Procent

20,6

0,0

15 (20)

2021
8947

7360
16 311

2021
466

466

2021

3968
3968

2021

Belopp
10 398

-2 142
-26

2 647
-30

-449
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Férséljningar/utrangeringar

Ingdende anskaffningsvérden mark

Ink6p mark under aret

Forsdljning mark under aret

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

3033675
71 309

0

207 452
6 430

0

3 318 866

-758 778
0

-68 604
-827 382

2 491 483

2022-12-31

26 086
479

0

26 564

-18 621
0

-2 997
-21 618

4947

16 (20)

2021-12-31

2929035
115 186
-10 547
207452

0
0
3241126

-699 871
6414
-65 321
-758 778

2 482 348

2021-12-31

23 346
2876
-137
26 086

-15 615
137

-3 143
-18 621

7 465

Not 13 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringar

Forséljningar/utrangeringar

Overfort till firdigstillande fastigheter och mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

99 200

5026
-14 648
=77 739
11 839

11 839

2021-12-31

116416
107 011
-5999
-118 227
99 200

99 200
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Not 14 Andelar i koncernfioretag

Ingéende anskaffhingsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn

Tyresé Vindkraft AB

Tyres6 Vindkraft AB

Rostriitts-
andel
100%

Org.nr
556983-4855

Not 16 Andra langfristiga fordringar

Namn

Fordran HBV

Forutbetalda rintekostnader

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Tillgodohavande pa kommunkonto

Kundfordran

Summa fordran

Utgaende redovisat virde

Antal
andelar
1 000

Siite
Tyresd

2022-12-31

4 000
4 000

-2 000
-2 000
-4 000

0

Bokfort
virde

0

0

Eget kapital
19 687

2022-12-31
792

16 848
17 639,75

2022-12-31
40 278

150

40 428

40 428

Tillgodohavande pd kommunkonto 4r medrédknat 1 kassaflddesanalysen.

Not 18 Ovriga fordringar

Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

2022-12-31

3991
21

17 (20)

2021-12-31

4 000
4 000

-2 000
0
-2 000

2000

Resultat
-28

2021-12-31
938

0
937,6

2021-12-31
67 160

0

67 160

67 160

2021-12-31

5092
14
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda fasta kostnader fjérrvirme
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 20 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal Aktier

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiefigare utdelas
iny rékning Sverféres

Not 22 Obeskattade reserver

Ackumulerade &veravskrivningar
P-fond vid 2017 &rs taxering
P-fond vid 2018 &rs taxering
P-fond vid 2019 &rs taxering
P-fond vid 2020 ars taxering
P-fond vid 2021 ars taxering

4012

2022-12-31

0

7 063
557

7 620

Antal
aktier
15 000
15 000

2022-12-31

567 567
7 644
575 211

369
574 842
575 211

2022-12-31

1594
0
6164
9415
5332
4 693
27197

18 (20)

5106

2021-12-31

8 937
2 347
0

11 284

Kvot-
virde
1000

2021-12-31

2348
3746
6 164
9415
5332
4693
31697
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid 4rets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

Uppskjuten skatteskuld avser byggnader och mark.

Underlag for berdkning av uppskjuten skatteskuld 2022-12-31:

Redovisat virde: 2 491 483 Tkr
Skatteméssigt virde: 2 242 242 Tkr
Temporiar skillnad: 249 241 Tkr

Not 24 Langfristiga skulder

Fastighetslan som forfaller inom 2-5 ar
Fastighetslan som forfaller senare &n 5 ar

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semesterlén

Utgiftsréintor

Férutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Stillda siikerheter och Eventualforpliktelser

Borgensitagande vid siirskilda hiindelser
Garantidtagande FASTIGO

2022-12-31

48 812
2531
51 344

2022-12-31

1290 000
0
1290 000

2022-12-31

1944
3 817
27 647
9169
42 578

2022-12-31

458
458

19 (20)

2021-12-31

44 845
3968
48 812

2021-12-31

1320 000
150 000
1 470 000

2021-12-31

2221
796
24 926
9935
37879

2021-12-31

474
474



Tyrest Bostédder AB
Org.nr 556482-8787

Tyress 2022- 071 7¢1

[ g

Mane, Koot
© Marie Akesdotter
Ordférande

Karin Ljung
Ledamot

Z

Ledamot

Anders Vickberg
Ledamot

Adog ke
NOL AV Cd
Vér revisionsberittelse har ldmnats 1 /4
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

20 (20)

iy

Leif Lanke
Ledamot

Robert Forsberg
Ledamot

Kristina Folkesson
Ledamot

Rozgar Watmani -~
Ledamot il

g

Kent Lundén ML_L A MM

Verkstillande direktor

~\

20232



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Tyrest Bostader AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tyres6 Bostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Tyrest Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tyrest Bost&der AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att

fortséatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfaérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inriefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, am huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Tyresé
Bostader AB for &r 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Revisionsberattelse Tyresd Bostéder AB, org. nr 5656482-8787, 2022
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Tyresd Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den 1dpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och v&sentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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