Bilaga OK 7 till OK exploatering Sédre Torn 1 Sida 1 (16)

Stockholms Exploateringsnimnden TOMTRATTSAVTAL
stad Nyupplatelse

[R6da instruktioner inom klammer tas bort vid avtalets undertecknande. Endast mindre 6vriga andringar
av detta utkast far géras efter Gverenskommelse mellan parterna.]

Fastighet
Sédre Torn 1

Parter

Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtréttshavare Personnr/organisationsnr
Atrium Ljungberg Milarterrassen AB 559198-3332

Adress (aviseringsadress)

Box 4200

131 04 Nacka
Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Soédre Torn 1 Stockholm

Férsamling Stadsdel

Katarina Sodermalm
Gatuadress Areal m?

3281

Upplételsedag {se punkt 1) 1:a avgéldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)
Datum Antal ar Datum
2024-10-01[eller senare datum 10 2034-10-01[4ndras om

enligt dverenskommelse enl 6k upplételsedagen éndras]
exploatering]

Avgald (se punkt 2)

Kranor/ar Kronor/kvartal
[Belopp bestéims efter indexjustering]
Andamal och byggritt (se punkt 3)
Andamal Antal m2 BTA, U
Centruméndamal for publik verksamhet 6243

Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Se punkt 4 AB samt punkt 1 SB [Byggnadsskyldigheten regleras i 6k exploatering]

Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Ldpande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstéllande byggnadsskyldighet ej fullgéres

Erséttning for befintlig bebyggelse (se punkt 1 och 9) Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Kronor Overlatelsevite kronor

Se pkt 2 SB 1 x &rsavgild

For avtalet géller samtliga omstaende allmanna bestammelser, sarskilda bestimmelser samt vad i jordabalken eller eljes 7 .Iag
stadgas om tomtréatt, /

W W
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ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetséigaren uppldter frdn och med upplatelsedagen till tomtrittshavaren med
tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Byggnader och anliggningar tillhdrande
fastigheten overldts till tomtréttshavaren for ovan angivet belopp. Tomtréttshavaren,
som besiktigat fastigheten, avstir med bindande verkan frén alla ansprak pi grund av
fel eller brister i fastigheten. Med avvikelse och komplettering frén detta se p. 1 och 2
sérskilda bestimmelser. Stadens fardigstillande av byggnad och anliggningar regleras
i p. 1 sarskilda bestimmelser

Anldggningar tillhtrande tredje man omfattas inte av dverlatelsen.

Fastighetsiigaren och tomtrittshavaren &r ense om att fastigheten vid avgilds-
bestdmning skall anses ha normal grund. Se vidare p. 4 i sdrskilda bestimmelser.

2 Avgiild

Den arliga tomtrittsavgdlden utgor, om inte annat dverenskoms eller av domstol
bestims, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtréttsavgalden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgild inte betalas pa
fsreskriven tid skall drojsmalsrinta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgild frén viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp dn forut, skall dréjsmalsrinta betalas p skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utga efter nyssnamnda tidpunkt frdn respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om drdjsmélsrinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal och byggriitt

P4 fastigheten, som endast far anviindas for ovan angivet indamal, far uppforas och
bibehdllas byggnad innehdllande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition. Den angivna ytan
inkluderar inte fastighetsdgarens ytor inom servitut for publik passage.

4 Byggnadsskyldighet

Det dligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstallt
bebyggelse pi fastigheten i enlighet med ovan angiven byzgnadsskyldighet. For varje
avslutat kvartal hirefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna lopande vite, till dess
bebyggelsen pa fastigheten har fardigstllts.

Senast 12 ménader efier det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovsirendet limnade foreskrifter.

Se vidare och med avvikelse i p 1 i sérskilda bestimmelser rérande viten och
fardigstallande.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan fastighetségarens
medgivande. Innan sidan #ndring sker skall tomtriittshavaren, om fastighetsagaren s&
finner pakallat, traffa tillaggsavtal med fastighetsiigaren angdende den avgald och de
ovriga villkor, som skall gélla vid det &ndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsitgird som kriver bygglov skall av tomtrittshavaren sérskilt anmalas
till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad fir inte utan
fastighetsdgarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrittshavaren
vil underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat séitt, skall de inom av
fastighetsigaren bestimd skilig tid dteruppbyggas eller repareras, sivida inte annan
Gverenskommelse tréiffas mellan fastighetsigaren och tomtrittshavaren. Se vidare och
med avvikelse i p. 5 och 6 i sarskilda bestammelser.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vardat skick.
8 Kontroll

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren skyldig att laimna fastig-
hetsagaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.
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9 Servitut m.m.

Tomtrittshavaren fir inte utan fastighetsiigarens medgivande i tomtratten upplata
servitut eller annan sarskild réttighet dn pantriitt, nyttjanderiitt eller sadan rétt som foljer
av defta avtal.

10 Andring av avgild For avgéildsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta
perioden riknas frin och med 2024-10-01. [se ovan]

11 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtritten bringas att upphra efter
en forsta tidsperiod om 40 &, raknat frén och med 2024-10-01, [s¢ ovan]

och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

12 Lisen

Skall pa grund av uppstigning tomtritten upphora, ar fastighetsdgaren skyldig att losa
byggnad och annan egendom som utgdr tillbehér till tomtritten. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och vriga anliggningars bruksvirde vid
Iosentillfillet. Detta virde skall beriknas pa sadant satt att frin hela det virde pa
fastigheten med byggnader och 6vriga anlidggningar, som kan bestimmas med hénsyn
till mgjlig hyresavkastning vid uthyrming i allménna marknaden, avdrages fastighetens
nybyggnadsvirde och de kostnader, som vid detta tillfille kan drabba fastighetsigaren
for byggnadernas istindsatning i uthymingsbart skick. Med fastighetens
nybyggnadsvirde avses virdet vid losentillfillet av jamforbar obebyggd mark.

[ dvrigt skall betraffande 16sen gilla vad darom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for fastigheten och
tomtrétten, skall baras av tomtrattshavaren 1 den man de belsper pé tiden frin och med
upplételsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomtréittshavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som  dirtill har
fastighetsigarens tillstand, att, dir sddant kan ske utan avsevird oldgenhet for
tomtrattshavaren, i eller dver fastigheten anlégga, bibehilla, underhélla, nyttja och
borttaga for allmént och gemensamt andamdl avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar
och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dirtill horande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vigmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgérd som kan forhindra eller forsvara anldggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan ersiittning tdla i denna punkt angivet intrng och
nyttjande, men dr berattigad till ersittning for skada pa byggnad eller annan anliggning
inom fastigheten.

Se vidare p. 5 i1 siirskilda bestimmelser.
15 Anslutningsavgifter m.m,

Fastighetsdigaren svarar for gatukostnader vid upplételsetillfillet samt for
anlaggningsavgifien for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjérrvirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanlaggning.
Se vidare och med avvikelse i p. 8 i sirskilda bestammelser.

16 Overlitelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtritten dligger det tomtréttshavaren att vid ovan angivna
overldtelsevite ftillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att Overtaga
tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jimte eventuella tillagg till
detsamma. Forbindelsen skall ¢versandas till fastighetsagaren inom en vecka fran
dagen for dverlitelse.

17 Inskrivning
Fastighetsdgaren skall soka inskrivning av detta tomtratisavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erliggs av tomtrittshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsigaren och tomtrittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfortydligande
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Bilaga A till tomtréttsavtal for fastigheten Sédre Torn 1

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Firdigstillande av byggnader och anliggningar tillhérande fastigheten

Med avvikelse fran Allménna bestémmelser pkt 1 och 4 ska f6ljande gilla. Fastighetséigaren
ansvarar for firdigstillande av finplanering, fasadarbeten mm inom Tomtrétten.
Tomtrittshavaren dr medveten om att bland annat Fastighetséigarens fasad- och
finplaneringsarbeten inte kommer vara firdigstillda pa uppléatelsedagen och
Tomtrattshavaren medger att dessa arbeten utfors utan sérskild erséttning f6r nyttjandet, i
samrad med Tomtréttshavaren, efter upplatelsen av Tomtrétten. Viten for byggnadsskyldighet
rorande Tomtréttshavarens firdigstillande regleras inte i detta avtal.

2. Overlatelse av byggnader och anliiggningar; skick, besiktning och garantier

I enlighet med vad som féljer av 1 punkten allménna bestimmelser 6vergar dganderitten till
befintliga byggnader och anldggningar tillhérande fastigheten pé tomtréittshavaren i och med
tomtrittsupplatelsen. Dessa preciseras nedan.

Objektet
Fastighetsidgaren har projekterat bygg- och markanldggningar inom Fastigheten. Se

handlingsférteckning, Bilaga TR 1, samt orienterande skisser med ytsammanstillning, Bilaga
TR 23.

Huvudregeln &r att fastighetstillbehéren omfattar, men inte begrinsas till, grundliggning,
stomme, klimatskal, tak, fasad, utviindiga trappor, utvéindig markbeldggning, utrymmen for att
ansluta media och fett- och oljeavskiljare.

De byggnads- och anliggningsdelar som framgér av bygghandlingen och som é&r beligna
inom Fastigheten utgér den byggnad med tillhrande markanldggningar som Fastighetségaren
gverléter till Tomtréttshavaren pé Tilltrédesdagen, med undantag for byggnadsdelar och
anldggningar tillhérande tredje man och som ingr i servitut eller gemensamhetsanliggning
och andra réttigheter enligt pkt 5 nedan. Bolaget har tagit del av stadens samordningsmodell
som &r en del av Stadens bygghandling enligt handlingsférteckning, Bilaga TR 1.

Avviker bygghandlingen fran ovanstdende huvudregel avseende fastighetstillbehdr ovan ska
huvudregeln gilla. Andringar och tilligg i bygghandling ska ske i samrad med
Tomtréttshavaren. Stérre dndringar och tilligg ska dokumenteras i tilldggsavtal.

Omfattningen framgar &ven av gransdragningslista for Mélarterrassen, Bilaga TR 2, med
tillhérande ritningar, Bilaga TR 3, samt grinsdragningslista for Vistra inlastningen GA:2,
Bilaga TR 4, med tillhérande ritningar, Bilaga TR 5. Overlatna fastighetstillbehor byggs av
Fastighetsdgaren (S 1 kolumn Genomfor) och ska #gas av Tomtréttshavaren (C och i vissa fall
H i kolumn Agare) eller ingé i gemensamhetsanldggning dér tomtrétten r deldgare (GA1 och
GA2 i kolumn Agare.). Samtliga Gverlitna fastighetstillbehor inklusive
gemensamhetsanldggningar dér tomtrétten har andel omfattas av nedanstéende skrivningar
om besiktningar.
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[Stycket nedan anpassas om ibruktagandebesiktningen redan dr gjord, i s fall biliggs
besiktningsutlatandet till tomtrittsavtalet.]

Forbesikining/ibruktagandebesikining

Innan upplatelsedagen tomtritten ska parterna tillsammans med fastighetséigarens entreprenor
genomfora en forbesiktning av entreprenaden och ibruktagandebesiktning av de delar av
entreprenad SN81 som Tomtréttshavaren ska tilltrida. Fastighetséigaren kallar till besiktning.
Fastighetsdgarens kvarstdende arbeten inom Sédre Torn 1 vid tidpunkt for
ibruktagandebesiktning ska dokumenteras i sidoavtal till tomtrittsavtalet.
Besiktningsutlatandet ska bildggas sidoavtalet.

Efter stadens férdigstéllande av arbeten efter tilltréidet (bla fasad och finplaneringsarbeten) ska
dven da etappvis ibruktagandebesiktning ske pa samma sitt som ovan.

Slutbesiktning

Infor slutbesiktning av SN81 ska Fastighetségaren 6verlimna till Tomtréttshavaren en
relationshandling innehallande modeller, modellvyer etc baserat pa projekt Slussens
leveransplattform. Utdver detta ska drift- och skotselinstruktioner for de anlidggningar som
Tomtréttshavaren dger och har tagit i bruk eller i 6vrigt &r berérd av dverlimnas.
Overldmnandet av handlingar ska ocksa inkludera eventuella avtal och dverenskommelser
som omfattar den andre partens anldggningar samt sérskilda varugarantier som 16per lingre
dn 5 ar.

Garantibesiktning

Tomtréttshavaren étar sig att, for de anlédggningar tomtréttshavaren dger och ska dga och som
utfors i entreprenad SN 81 bevaka uppkomna garantiiirenden och snarast anméla dessa till
Fastighetsigaren for reglering med entreprentr. Tomtrittshavaren ska ocksa géra en
sammanstillning av observationer infor garantibesiktning. For anldggningar som
tomtréttshavaren ska dga ansvarar fastighetsdgaren for att gentemot entreprendren bevaka
garantidtaganden baserat pa observationer och sammanstillningar fran tomtréttshavaren.
Parterna dr 6verens om att Tomtréttshavaren ska reklamera eventuella fel och brister till
Fastighetsdgaren om inte annat §verenskommes.

Garantitider

Garantitider f6r merparten av de bygg- och anlédggningsdelar som ingér i 6verlételsen av
fastighetstillbehor f6ljer av AB04. Undantagen listas i samband med &verlimnande /
slutbesiktning. Garantitiden bérjar gélla fran slutbesiktning, preliminért sommaren 2025.
Fastighetséigaren ansvarar for drift och skétsel av vixter (grona tak, klittervixter) tills
véxterna har etablerat sig vl.

Kopeskilling :
Tomtréttshavaren ska for overlatelsen av dessa fastighetstillbehor erldgga en kopeskilling.
Kopeskillingen beréknas enligt nedan A1 + A2 + B med avdrag for C.

Al - Grundersittning
Grundersittning uppgdr till fx — belopp enligt indexuppriikning i ik exploatering] kronor.
Ersittningen enligt A1 har erlagts och kvitteras harmed.

A2 — Erséttning utdver Al

Utover grundersétining enligt Al ska Tomtréttshavaren ersétta Fastighetséigaren for

byggnads- och anlédggningsdelar enligt Bilaga TR 6. Dessa utgér avsteg frin tidigare / ‘
gransdragning och har inte beaktats i samband med att grunderséttning enligt A1 faststilldes

och avser bland annat glas- och entrépartier. Dessa ska ersiittas till faktisk verifierad kostnad V u\)\

"
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med omféng som i Bilaga TR 6. Erséttningen enligt A2 uppgér till /x/. Ersittningen har
erlagts och kvitteras hirmed.

B — Ersittning motsvarande Fastighetséigarens momskostnader

I'och med 6verldtelsen méste Fastighetséigaren aterbetala erhallen momsersittning avseende
moms pé byggkostnaden f6r de uppférda byggnads- och anliggningsdelarna till Skatteverket.
Tomtrédttshavaren ska utover ovanstaende erséttning (Al och A2) ersitta Fastighetstigaren for
denna momskostnad fullt ut, férutsatt att den 4r korrekt beriknad. Fastighetsdgaren ska till
Tomtrittshavaren utfirda och ¢verlimna en handling, “Handlingen”, som specificerar nimnda
momsbelopp. Handlingen ska innehalla dels uppgifter som anges i 8 a kap. 15-17 §§
mervérdesskattelagen (1994:200), "ML”, (jamkningshandling, jfr justeringshandling i den
fran 1 juli 2023 géllande mervirdesskattelagen (2023:200), "NML”, 15 kap. 28 § NML), dels
uppgifter enligt 8 kap 19 § tredje stycket ML, jfr 12 kap. 26 § NML (handling som ger
mottagaren rétt att enligt 9 kap. 8 § ML, jfr 12 kap. 22 — 24 §§ NML, gora ett s.k. retroaktivt
avdrag for hela momsbeloppet vid tidpunkten fér momspliktig uthyrning). [Hénvisningar till
lag uppdateras vid undertecknandet.]

Handlingen har Gverldmnats i samband med tomtrittsavtalets undertecknande. For det fall
nedlagd kostnad har dndrats per Tilltridesdagen ska en ny Handling utfirdas och
kopeskillingen justeras pa motsvarande sitt. Parterna r verens om att Handlingen &r
preliminér och att en slutlig Handling kommer att §verlimnas nér samtliga 6verlatna
byggnads- och anldggningsdelar &r slutbesiktigade.

Tomtréttshavaren har erlagt ett preliminért belopp om /x/] kronor vilket hirmed kvitteras. Nir
slutlig Handling har upprittats och 6verldmnas ska justering ske av kopeskillingen.

I f6ljande situationer (I-1II) ska kipeskillingen under B ovan i efterhand sinkas.

I. (Tomtréttshavaren kan inte gora retroaktivt avdrag utan far géra positiv &rlig jimkning)
Tomtrittshavaren anséker hos Skatteverket om att {4 gora avdrag for momsen med stéd av
Handlingen. Om Tomtréttshavaren av Skatteverket nekas retroaktivt avdrag for hela beloppet
aktuellt &r och i stéllet méste dela upp jamkningen p 10 ar, ska Fastighetsigaren utge en
engéngsersittning till Tomtréttshavaren om 10 procent av momsbeloppet for den riinteforlust
som uppdelningen innebér for Tomtréttshavaren. Fastighetsigaren ska till Tomtrittshavaren
aterbetala denna del av kdpeskillingen sé snart Tomtrittshavaren har visat att Skatteverket
nekat Tomtréttshavaren avdrag vid ett tillfille och istillet medger &rligt positivt avdrag med
1/10 av det aktuella beloppet under aterstoden av korrigeringstiden.

II. (Om Skatteverket inte delar parternas bedémning att Sverlatelsen av fastighetstillbehéren
utgdr en enda transaktion av 6verlételse av fastighet enligt ML/NML)

Det ar parternas gemensamma uppfattning att 6verlitelsen av fastighetstillbehoren enligt detta
avtal utgdr en enda transaktion som dr dverlatelse av fastighet enligt ML/NML och att denna
transaktion &ven inkluderar byggnads- och anliggningsdelar som inte &r helt firdigstillda och
slutbesiktigade vid tilltréddet till tomtrétten.

Tomtréttshavaren kommer att anséka hos Skatteverket om att fi gora avdrag for momsen med

stéd av Handlingen. I samband med att Tomtrittshavaren yrkar avdrag for momsen hos

Skatteverket kommer Tomtréttshavaren att gora ett 6ppet yrkande till Skatteverket for att

siikerstélla att Skatteverket delar parternas bedémning och att Tomtrittshavarens retroaktiva

avdrag alt. jaimkning &r korrekt. For att forebygga eventuella frigor kring parternas :
beddmning och Handlingen, kommer Fastighetsédgaren att gora ett 6ppet yrkande till /
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Skatteverket nér Fastighetsdgaren gor sin justering med anledning av &verlatelsen och
aterbetalar momsen enligt Handlingen.

Om Skatteverket inte delar parternas bedomning att 6verlatelsen av fastighetstillbehéren utgér
en enda transaktion som &r dverlételse av fastighet enligt ML/NML, och inte heller anser att
avtalet innebér tva transaktioner avseende 6verlatelse av fastighet (en avseende de
fastighetstillbeh6r som &r ibruktagandebesiktigade p4 tilltrddet av tomtrétten och en som avser
de byggnads- och anldggningsdelar som inte #r helt firdigstillda vid tilltrddet och som
slutbesiktigats efter tilltradet), ska féljande ske.

- Fastighetséigaren ska meddela Tomtréttshavaren for det fall att Skatteverket inte godtar
Fastighetségarens 6ppna yrkande och ddrmed parternas bedémning.

- Tomtréttshavaren ska meddela Fastighetsdgaren om Skatteverket nekar
Tomtrittshavaren retroaktivt avdrag alt. positiv jimkning av ingdende moms med
anledning av att Skatteverket inte delar parternas bedémning.

- Fastighetsdgaren ska justera Handlingen och stilla ut en rittad Handling som inte
inkluderar byggnads- och anldggningsdelar som inte var firdigstillda vid tilltrédet av
tomtrétten. Vilka delar som avses framgér av den slutliga Handlingen.

- Fastighetsdgaren ska stilla ut en faktura med moms till Tomtrittshavaren avseende
kostnaden for de byggnads- och anldggningsdelar som inte var firdigstiillda vid
tilltradet av tomtrétten.

- Kopeskillingen (enligt A1, A2 och B) for de 6verlétna fastighetstillbehoren ska
minskas med ett belopp som motsvarar det enligt ovan fakturerade beloppet inklusive
moms. Beloppet som motsvarar minskningen av kopeskillingen avridknas mot belopp
att betala pé fakturan, dvs. faktureringen kommer inte att medféra ndgot belopp att
betala.

III. (Tomtréttshavaren far varken retroaktivt avdrag eller positiv jimkning pga. dndringar i
NML, t.ex. forslag fran Finansdepartementet)

Finansdepartementet har i en promemoria ldmnat ett forslag om éndrade regler om
mervérdesskatt vid 6verlatelse av fastighet (Fi2022/00434), publicerad 26 januari 2023).
Andringen foreslas gilla fran 1 januari 2024. Om Tomtréittshavaren helt eller delvis nekas
retroaktivt avdrag och inte heller far jaimka den ingdende momsen som finns angiven i
Handlingen och det beror pé att de regler i ML/NML som idag méjliggdr sddant avdrag har
éndrats ska kopeskillingen sénkas. Fastighetsdgaren ska i sadant fall utge en erséttning till
Tomtrdttshavaren som motsvarar 50 procent av den i Handlingen angivna
investeringsmomsen som Tomtréttshavaren inte fatt avdrag for pga. lagindringen.
Fastighetségaren ska till Tomtréittshavaren aterbetala denna del av képeskillingen sa snart
Tomtrittshavaren har visat att Skatteverket nekat Tomtrittshavaren avdraget eller visat att
sédant avdrag inte dr ldngre dr mojligt enligt géllande mervirdesskattelagstiftning.

C — Avdrag fran kopeskilling

Tomtrattshavaren ska projektera och utfora byggnadsdelar som tillférs Tomtrittshavarens

egendom enligt Bilaga TR 7. Dessa har ingatt i underlaget for berdkning av kdpeskilling (A1)

men kommer att utféras av Tomtréttshavaren istéllet for Fastighetséigaren. De utgér saledes

avsteg frén tidigare 6verenskommen gransdragning och avser installationer och

stomkomplettering inom den kalla delen av Sédre Torn ga:2 (Véstra inlastningen). Detta ska

utforas av Tomtrittshavaren efter Tilltrddesdagen. Kopeskillingen ska sinkas med belopp som

motsvarar faktisk verifierad kostnad. Eftersom beloppet inte ér ként vid undertecknandet av

tomtréttsavtalet kan avdrag frin kopeskillingen inte goras da. Fastighetsdgaren ska dérfor

dterbetala denna del av kopeskillingen senast 30 dagar efter godkénd slutbesiktning av de

aktuella byggnadsdelarna och med ett belopp som framgar av den specifikation avseende /
M’!\"\
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verifierade kostnader som Tomtréttshavaren har 6verldmnat. Fastighetségaren ska erbjudas
mojlighet att delta pa slutbesiktning.

3. Bergvirmeanliggning

Bergvirmeanlaggningens borrhdl med tillhorande installationer beldgna enligt Bilaga TR 8
har planerats och utforts av tomtréttshavaren. Borrhalen och tillhdrande installationer ingar
1 tomtrétten.

4. Kompensation for héga byggkostnaders paverkan pa markviirdet

Som tilldgg till Allménna bestimmelser pkt 1 ska foljande gilla. Tomtrittshavarens
byggkostnader &r betydligt hogre &n normalt enligt kalkyler som bada parter tagit del av,
beroende av svara grundléggningsforhallanden, htga arbetsplatsomkostnader i samband med
genomfdrandet av projekt Slussen, en mycket komplex utformning av fastigheten och
placering intill och under tunnelbanan, intill och ovanpé Stadsgérdsledens tunnel, intill kaj
och under Fastighetségarens torg, trappor och terrasser samt sirskilda krav fran
fastighetsdgaren avseende design och innehall.

Tomtrattshavaren ska av fastighetségaren fullt ut kompenseras for dessa férdyrande
omstindigheter genom limnande av engéngsersittning om [Belopp enligt utrikning i ok
exploateringf kr. Erséttningen ska erldggas senast pd upplételsedagen. Detta har foranlett att
berdkningen av tomtrittsavgéilden for den forsta 10-arsperioden 4r framriknad som 4,5 % av
ett markvérde som &r beréiknat utifran for innerstaden normala byggkostnader for en byggnad
for centruméndamél, av hog modern standard, i ratt utférande och i en vaning.

Parterna &r med anledning av den ovan angivna kompensationen §verens om att fastigheten
ska anses vara mdjlig att bebyggas i en vaning och att ovan nimnda
grundldggningssvérigheter m.fl. férdyrande omstindigheter inte ska beaktas vid berdkningen
av framtida avgélder da de har blivit fullt kompenserade.

5. Riittigheter samt framtida drift, underhall och fornyelse

Som tilldgg till Allménna bestimmelser pkt 7 och 14 ska foljande gélla. Fastigheten har
andelar i flera gemensamhetsanldggningar och har belastning respektive rittigheter enligt
flera officialservitut som beskrivs dversiktligt nedan. Dérutéver medger tomtrittshavaren att
rittigheter uppléts enligt forteckningen nedan. Tomtréttshavaren &r skyldig att teckna
servitutsavtal for dessa rittigheter om Fastighetsigaren eller annan innehavare av rittighet si
begér. Dock ska réttighetens omféng eller forpliktelser inte foréndras om inte parterna ir
Overens dérom.

Rittigheterna &r forknippade med ansvar for drift, underhéll och fornyelse. Huvudregeln dr
att den som #ger en anldggning dven ansvarar for och bekostar drift och underhall samt
fornyelse av densamma, samt att Bolaget ansvarar for samtlig utvindig drift, underhall och
fornyelse inom Sodre Torn 1 och att Staden ansvarar for drift, underhéll och férnyelse pa
allmén platsmark. Undantagen fran denna huvudregel foljer av de rittigheter som bildats i
officialservitut och gemensamhetsanlédggningar och réttigheter som upplats i detta avtal samt
genom avtalsservitut. Dirutdver &r parterna §verens om att fordela ansvar for drift, underhall
och fornyelse enligt nedan for att framledes forenkla arbeten med gemensamhetsanldggningar
samt av markanldggningar, belysning mm. Fordelningen innebir dven avvikelse fran gillande
och forslag till blivande anldggningsbeslut. Parternas dtaganden avseende drift, underhall och
fornyelse framgdr under respektive rittighet nedan samt av bifogade grinsdragningslistor
med tillhérande ritningar, se Bilagor TR 2, 3. 4 och 5.

=
‘(;"'
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Fastighetséigaren och Tomtréttshavaren ér verens om att vid utforande av drift och underhall
samt f6ryelse av gemensamhetsanldggningarna S6dre Torn ga: 1, 2, 3, 4, 5 och 6 samt
ovriga atgérder enligt uppltna réttigheter nedan, &r parterna skyldiga att limna tilltriade och
medverka till att arbeten med drift och underhdll kan utforas. Parterna ska gemensamt verka
for att minimera konsekvenser for respektive parts anliggningar och verksamheter i samband
med dessa drift- och underhéallsatgirder. Ingendera part har riitt till ersittning frén den andra
parten {or eventuella kostnader och/eller intidktsforluster som resulterar fran dessa avtalade
drift- och underhallsétgérder.

Foljande réttigheter A-D &r redan bildade genom lantméteriforrittning (Akt 0180K-2021-
12004, bilédggs €j) och beskrivs endast dversiktligt. Fastighetsiigaren ansvarar for drift och
underhdll och fornyelse av anlidggningarna.

A: In- och utviindigt gangstrak (X-omrdde) Svl i forrdttningsakt

Riétt att for allmén gingtrafik dygnet runt invéindigt och utvindigt anlédgga, bibehalla, fornya
och nyttja behdvliga anldggningar inklusive behdvliga teknikutrymmen mm inom x-omrade,
se rédmarkerat omrade i Bilaga TR 9.

B: Forankringsstag Sv2 i forrdtiningsakt
L-stdd och forankringsstag for kaj, beldgna under bottenplatta.

C. Dagvattenledningar Sv3, Sv4 samt enskilda ledningar Sv7i forrdttningsakt
Ledningar frén allmén plats beligna under bottenplatta.

D: Teknikutrymme Sv8 i forrdttningsakt
Teknikutrymme pé kajplan.

Foljande réttigheter E-L &r inte redan bildade. Tomtrittshavaren medger att de regleras i detta
tomtréttsavtal och att de dven fér inskrivas som servitut i tomtritten till forman for fastighet
dgd av Fastighetsigaren eller den Fastighetsigaren stter i sitt stille, upplatas med
ledningsritt eller inréttas som gemensamhetsanliggning eller officialservitut i samband med
kommande kompletterande lantméteriforrittning. Tomtrittshavaren #r skyldig att teckna
servitutsavtal for berorda omraden om Fastighetséigaren sa begér. Upplatelserna av rittigheter
sker for all framtid och ingen ersittning ska utga for upplatelserna.

E: Slussbrogatan

Tomtréittshavaren medger Fastighetsdgaren riitt att p& Fastigheten/blivande tomtriitten for all
framtid for allmén géng- och cykeltrafik, lings Slussbrogatan, anligga, nyttja, underhalla och
ombygga géng- och cykelvégar med dértill hérande anordningar, inom det omrade som anges
med gul markering och text Servitutsomrade Slussbrogatan i Bilaga TR 10. Tomtréttshavaren
dger inte spdrra av eller bedriva verksamhet inom ytorna eller p& annat sitt inskriinka
Fastighetsidgarens ritt. Inom ytorna svarar Fastighetsigaren for drift enligt vad som foreskrivs
12§, 3 stycket, lag (1998:814) med sérskilda bestimmelser om gaturenhllning och skyltning,
eller annan lag som kan komma att ersitta denna, om kommuns ansvar fér omraden som ska
anvéndas for allmén trafik och som har upplatits till kommunen med nyttjanderitt eller annan
sdrskild rétt. Fastighetsdgaren ansvarar dven for reparation, underhall, férnyelse och ovrig
forvaltning av anldggningar inom ytorna. Omradet ligger i plan en meter fran fasad och
begrénsas nedét av dverkant skyddsbetong. Dagvattenbrunn och ledning som hér till servitutet
framgér av Bilaga TR 12 som beskriver dagvattensystem nr 1.
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F: Trappa och gradcding pa kvartersmark

Tomtréttshavaren medger Fastighetsdgaren rétt att inom tomtrétten for allman gangtrafik och
vistelse, nyttja de omraden som markerats med blé firg och text Trappa respektive Graddng i
Bilaga TR 10 Tomtréttshavaren dger inte spéirra av eller bedriva verksamhet inom ytorna eller
pé annat sitt inskréinka Fastighetségarens ritt. Inom ytorna svarar Fastighetsigaren for drift
enligt vad som foreskrivs i 2 §, 3 stycket, lag (1998:814) med sirskilda bestimmelser om
gaturenhallning och skyltning, eller annan lag som kan komma att ersitta denna, om
kommuns ansvar for omraden som ska anvindas for allmén trafik och som har upplatits till
kommunen med nyttjandertt eller annan sérskild ritt. Tomtréttshavaren ansvarar fér annan
drift samt for reparation, underhall och 6vrig férvaltning av anliggningar inom ytorna. Se
undantag under Réicken och ricken med belysning punkt H och Bilaga TR 11.

G: Trappa, ramp och vistelseyta

Gestaltningen med placering av trappa, ramp och vistelseyta med trid och binkar inom
omradet i Oster pa kajplan innebér att delar av anldggningarna ligger pa kvartersmark och
delar ligger pa allmén plats. Se bilaga TR 10. Det medfér negativa konsekvenser for framtida
underhéll. Darfor enas parterna att drift och underhall och fornyelse fordelas enligt f5ljande.
Samtliga ytor ska vara tillgingliga for allménheten och inom ytorna svarar Fastighetsigaren
for nedanstdende atgérder enligt vad som foreskrivs i 2 §, 3 stycket, lag (1998:814) med
séirskilda bestimmelser om gaturenhallning och skyltning, eller annan lag som kan komma att
ersitta denna, om kommuns ansvar for omraden som ska anviindas for allmén trafik och som
har upplétits till kommunen med nyttjandertt eller annan sérskild ritt. Se Bilaga TR 10.

- Trappa: Fastighetsdgaren ansvarar for drift av hela trappan, dels pa kvartersmark med
blé markering enligt punkt F ovan och dels den del som ligger pa allmin plats, med
ljusgron markering.

Tomtriittshavaren ansvarar fér underhéll och fornyelse av hela trappan inklusive de
rdcken som inte innehéller belysning (se pkt H nedan), dven de delar som ligger pa
allmén plats.

- Ramp: Rampen leder upp till Tomtrittshavarens vistelseyta pa kvartersmark.
Tomtréttshavaren medger Fastighetségaren riitt att inom tomtriitten for allmén
gangtrafik anldgga, nyttja och ombygga ramp. Tomtrittshavaren ansvarar for och
bekostar drift av hela rampen, dven de delar som ligger pa allmén plats, markerat med
rosa farg.

Fastighetsdgaren ansvarar for underhall och fornyelse av hela rampen, fven de delar
som ligger pa kvartersmark, markerat med lila firg.

- Vistelseyta: Tomtréttshavaren medger Fastighetségaren riitt att inom tomtritten for
allmén gangtrafik och vistelse anldgga, nyttja och ombygga vistelseyta med bénkar
och trdd. Ytan &r markerad med orange firg. Fastighetséigaren ansvarar for drift,
underhall och fornyelse.

H: Belysning, rdcken med belysning och skyltar

Tomtréttshavaren medger Fastighetsdgaren eller den som Fastighetsigaren sitter i sitt stille

rétt att pa inom tomtrétten utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och

ombygga belysning, ricken med belysning och skyltar for allmén plats samt f6r ovan nimnda

omrdden for ging- och cykeltrafik pa kvartersmark. Omfattningen av belysning och ricken _

dér Fastighetsdgaren ansvarar for drift och underhall samt fornyelse framgar av / 4
17N

Bilaga TR 11. VU‘/
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I Dagvattenanordningar samt kabelstegar och kablar for el, tele och styr och
lagspdnningsstdllverk samt andra rorinstallationer

Tomtréttshavaren medger Fastighetséigaren eller den Fastighetsigaren sitter i sitt stille rtt att
inom tomtrétten anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga ledningar for dagvatten, system 1
och 4 enligt ritning i Bilaga TR 12, kanalisation och ledningar for el, tele och styr samt andra
rorinstallationer enligt Bilaga TR 13, samt ldgspénningsstiillverk med tillhérande kanalisation
och ledningar enligt Bilaga TR 2 och 3, pkt 3.62 och 3.621.

J: Allmdnna ledningar

I samband med tecknandet av detta avtal ingér Tomtrittshavaren, utan ersittning,
servitutsavtal med Stockholm vatten och avfall AB avseende vatten- och dagvattenledningar
inom Sddre Torn 1 och inom S&édre Torn ga:1 och ga:2 (Vistra inlastningen) enligt

Bilaga TR 14 (tre avtal).

Tomtréttshavaren ska, utan erséttning, ingé servitutsavtal med 6vriga externa ledningségare
avseende utrymmen for allménna ledningar inom Sédre Torn 1 och inom Sédre Torn ga:2
(Vastra inlastningen). Se ritning, Bilaga TR 15.

K: Spillvattenledningar
De fastigheter som har andel i S6dre Torn ga:2 har i och med andelen ritt att ha
spillvattenledningar inom utrymmet.

Fastighetsdgaren medger ritt for Sédre Torn 1 och de fastigheter som har andel i Sédre Torn
ga:2 att sléppa spillvatten till Fastighetsigarens ledning inom Sédermalm 7:90.

Fastighetsdgaren medger rétt for S6dre Torn 1 och de fastigheter som har andel i S6dre Torn
ga:2 att sldppa spillvatten till Fastighetsdgarens ledning inom en del av Sédermalm 7:87 som
ska inga 1 handelsplatsen, blivande Bla Bodarna 1. Rittigheten ska sikras med servitut i
samband med att handelsfastigheten bildas.

Spillvattenledningarna framgar i Bilaga TR 16.

[Styckena L, M och N nedan justeras om Region Stockholm erhillit officialservitut for
tunnelbanan dd tomtrittsavtalet ingdas.]

L: Tilltrdde till inspektionsluckor for tunnelbana

Tomtréttshavaren medger Fastighetségaren riitt att, utan ersiittning, via luckor 1 tak samt
dorrar eller luckor i vigg inom tomtrétten, Bilaga TR 17, tilltrida utrymme under tunnelbana
samt utrymme runt tunnelbanans bropelare for inspektion och underhéllsitgérder.
Tomtrittshavaren medger att denna réttighet ska kunna Sverfras till Region Stockholm och
inréttas som officialservitut.

M: Tilltrdade for underhall av isolering och fasad mot tunnelbana

Fastighetsiigaren medger Tomtréittshavaren rétt att, utan ersittning, tilltrida fastigheten
Sodermalm 7:87 for att inspektera och underhalla isolering och fasad mot tunnelbanan. Se
markering i Bilaga TR 17. Fastighetségaren ska medverka till och underlitta genomfrandet
av sadana tgirder. Fastighetsigaren atar sig att, sdsom sakégare i kommande
lantméteriforrittning for tunnelbanan, yrka pé att denna riittighet bildas. For det fall detta inte

\0 ‘\:\
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kan gdras genom forrittning ska Fastighetsidgaren tillse att avtalsrittighet med motsvarande
réttighet tillskapas.

N: Infdstning av klimatskal och installationer

Region Stockholm har i avtal med Fastighetsigaren medgivit ritt for tomtréttshavaren for
Soédre Torn 1, blivande fastighetségare till fastigheten Bl Bodarna (Handelsplatsen) och
delédigare i ga:2 samt ledningségare att gora infistningar i undersida pa tunnelbanebro enligt
foljande projekteringsforutsittningar/utférandekrav:

Armering i befintlig tunnelbanebro far ej skadas. Vid infistning i befintlig
tunnelbanebro ddr inborrningslingden overskrider 35 mm ska detektering av
armering goras innan borrning.

Provmontage/provdragning av inféstningar och brandskyddsskivor under
tunnelbanebron ska tillsammans med bestcllaren planeras och utforas innan
arbetet pabarjas.

Fastighetségaren atar sig att bevaka att denna riitt sikras i samband med att officialservitut for
tunnelbaneanlédggningen inom Sédermalm 7:87 bildas. For det fall officialservitut inte bildats
vid Tilltradesdagen ska Fastighetsigaren tillse att Tomtrittshavaren far erfoderliga tillfilliga
rittigheter att gora inféstningarna.

O: Gemensamhetsanldggningar
Féljande gemensamhetsanldggningar som paverkar Fastigheten har bildats i forrittning (Akt
0180K-2021-12004, bildggs €j):

1. Sédre Torn ga:1

Bérande och gemensamma konstruktioner inklusive tétskikt. Deltagande fastigheter ir
Sédre Torn 1, S6dermalm 7:87 och Sodermalm 7:90.

2. Sodre Torn ga:2 (Vistra inlastningen)
Inlastning samt gemensam korridor for passage och utrymning m.m. Deltagande
fastigheter &r Sodre Torn 1, S6dermalm 7:87 och Sédermalm 7:90 samt blivande
deltagande anldggning/tunnelbana. Utbredningen av Sédre Tom ga:2 redovisas i gront
pd ritningen nedan. Ljusbla firg avser 2D-fastigheten Sodre Torn 1, morkbla firg
avser 3D-utrymmen tillhérande Sédre Torn 1, gul firg avser Sédermalm 7:90
(Stadsgérdstunneln) och vit firg avser Sédermalm 7:87.

\&X}é
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SODERMALM 7.67

3. S&dre Torn ga:3
Sprinkleranléiggning med sprinklercentral, sprinklerror och munstycken. Deltagande
fastigheter dr Sdermalm 7:87 och S6dermalm 7:90. Belastar Sédre Torn 1.

4. Sodre Torn ga:4

Tomrérssystem for distribution av brandvatten. Deltagande fastigheter ér Sédre Torn 1
och Sédermalm7:87.

5. Sédre Torn ga:5

Gemensamt utrymme for passage och nddutrymning. Deltagande fastigheter dr Sédre
Torn 1, S6dermalm 7:87 och S6dermalm 7:90.

6. Sodre Torn ga:6

Gemensamt trapphus for passage och nddutrymning, mellan Sédermalm 7:87 och
Sodre Torn 1 respektive Sodre Torn ga:2. Deltagande fastigheter ér Sodre Torn 1,
Soédermalm 7:87 och Sédermalm 7:90.

Tomtréttshavaren &r medveten om Fastighetens deltagande i ovan nimnda
gemensamhetsanldggningar.

[Stycket P nedan samt Bilaga TR 18 justeras om Region Stockholm erhillit officialservitut

Jor tunnelbanan da tomtrittsavtalet ingis.|

P: Overenskommelse om intriide i gemensamhetsanldggning

Fastighetsdgaren och Tomtréttshavaren r 6verens om att fér sin del ingd Overenskommelse
om intréde i Sédre Torn ga:2 i huvudsaklig §verensstimmelse med Bilaga TR 18. Denna
overenskommelse avser Region Stockholms intréde i gemensamhetsanliggningen Sédre Torn
ga:2 i samband med att réttighet for tunnelbanan inom Slussen faststillts med officialservitut.
Parterna kan 6verenskomma om andra villkor for intradet.

Q. Tomtrdtishavarens markvirme pa allmén platsmark

Inom Mélarterrassen anldgger Fastighetséigaren markvirme enligt Bilaga TR 19. Réda

omraden i Bilaga TR 19 avser markvdrmeanldggningar som &verlats till Tomtrittshavaren

enligt punkt 2 i dessa sérskilda bestimmelser ovan och bld omraden avser Fastighetsigarens /
markvirmeanldggningar. Fastighetsigaren godkénner att en del av Tomtrittshavarens VL W
it
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framtida markvérmeanldggningar ar beldgna pd allmén platsmark. Dessa anlidggningar
regleras i Markvarmeavtal, se Bilaga TR 19.

R: Overenskommelse beirdffande ansvarsfordelning for vissa arbeten i Sidre Torn gal 5
och 6

Med tillégg till vad som foljer av lantmiiteriets beslut (Akt 0180K-2021-12004) &r
Fastighetséigaren och Tomtréttshavaren Gverens om nedan angivna tilligg gillande ansvars-
och kostnadsfordelning.

a. Sodre Torn ga:1 (birande och gemensamma konstruktioner vid kv Sgdre
Torn inkl. titskikt)

e Ansvar for drift/underhall och férnyelse pé grund av slitage inom egna
utrymmen

Var och en av deldgarna i Sédre torn ga:1 ansvarar fullt ut for drift- och
underhall, inklusive egna driftresurser, samt fornyelse pa grund av slitage pa
ga:1 inom det utrymme som delégaren sjilv disponerar forutsatt att del:igarens
verksamhet orsakat slitaget. Exempelvis ansvarar Fastighetségaren for drift-
och underhall samt fornyelse pa grund av slitage pa ga:1 inom det utrymme
som Stadsgérdstunneln utgdr, frutsatt att Fastighetséigarens verksamhet
orsakat slitaget, och Tomtrittshavaren ansvarar for drift- och underhall samt
fornyelse pa grund av slitage pa ga:1 inom de utrymmen som
Tomtrittshavarens lokaler utgér, forutsatt att Tomtrittshavarens verksamhet
orsakat slitaget.

Vid fornyelse samt annan drift, reparation och underhall av anliggningen #n
vad som foljer av ndrmast foregaende stycke géller Fastighetsigarens och
Tomtrittshavarens ansvar enligt ga:1 och dari bestimda andelstal.

e Ansvar f6r borttagande av markdverbyggnad vid titskiktsbyte inom ga:1

Respektive deldgare i Sodre Torn ga:1 ansvarar for och bekostar borttagande
och éterldggning av markoverbyggnad i samband med titskiktsbyte. Det
innebdr att Fastighetsdgaren ansvarar for markéverbyggnaden inom allmén
plats och inom x-omradet och att Tomtréttshavaren ansvarar for
markdverbyggnaden inom kvartersmark i §vrigt. Fastighetsigaren ansvarar for
och bekostar dessutom borttagande och aterléggning av markéverbyggnad
inom det omréde som uppléts med servitut lings Slussbrogatan. Vid utférande
av arbeten med tétskiktsbyte samt andra &tgérder som foranleds dérav, forutom
de som f6ljer av ndrmast féregdende stycke, géller Fastighetsdgarens och
Tomtrittshavarens ansvar enligt ga:1 och diri bestimda andelstal,

e Ansvar vid byte av fogar i vigtunneln

Fastighetséigaren ansvarar for och bekostar byte av fogar i viigtunnel.

e Inspektion och besiktning

Fastighetsdgaren genom dess Trafikndmnd ansvarar fér att planera och U‘ﬁ(
genomfora erforderliga inspektioner och besiktningar av
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gemensamhetsanldggningen. Tomtrittshavaren ska medverka och underlitta
genomforandet av sddana inspektioner och besiktningar.

b. Sédre Torn ga:5

Fastighetségaren ansvarar for och bekostar armatur och elférsirjning avseende
belysning inom Sodre Torn ga:5 (passage).

¢. Sodre Torn ga:6
Tomtréttshavaren ansvarar for och bekostar armatur och elférsérjning
avseende belysning inom Sédre Torn ga:6 (trapphus och passage).

[Stycket S nedan ror den 6verenskommelse om gemensamhetsanliggning (ga) Jor
dagvatten som ér Bilaga OK 06 till ok exploatering. Ansékan om ga kan géras av
Fastighetsigaren direkt efter tecknande av 6k exploatering. Om den Sorrittningen har
vunnit laga kraft vid tecknandet av tomtriittsavtalet ska stycket S och bilagan korrigeras,
endast karta over brunnarna behdvs i si fall.]

S: Overenskommelse betrdffande ansvarsfordelning for vissa arbeten i blivande
gemensamhetsanldggning for dagvatten.

Fastighetsdgaren och Tomtrittshavaren har tecknat verenskommelse om att bilda
gemensamhetsanlédggning for dagvatten, se Bilaga TR 20. Med tillégg till vad som foljer av
dverenskommelsen dr Fastighetsigaren och Tomtrittshavaren 6verens om att
Fastighetséigaren ansvarar for och bekostar att rensa brunnar B1, B3, B3, B6, B9, B10, B11
B13, B14 och Tomtréttshavaren ansvarar for och bekostar att rensa brunnar B2, B4, B7
enligt bilagan.

2

[Stycket T nedan rir pagéiende lantmiiteriforrittning for att bilda handelsfastigheten Bld
Bodarna. Om forrittningen dr avslutad di tomtriitisavtalet tecknas utgir punkten. ]/
T: Fastighetshildning Bla Bodarna 1

Fastighetséigaren har ansokt om lantmiteriforréttning for bildande av fastighet for
handelsplatsen i Slussen, blivande fastigheten Bl4 Bodarna 1. Férrittningen berdr fastigheten
och tomtrétten Sédre Torn 1.

Tomtréttshavaren medger att utrymmen och anldggningar inom Sédre Torn 1, markerade i
Bilaga TR 21, utan ersittning till ndgondera part ska antingen regleras &ver till fastigheten Bl
Bodarna 1 eller ingd som en del av ny eller befintlig gemensamhetsanliggning.

Tomtréttshavaren medger att den blivande handelsfastigheten, Bla Bodarna 1, utan ersittning
fér erhalla servitut eller del i gemensamhetsanliggning for passage till fliktrum pa
mellanplan, samt far ingé i gemensamhetsanldggningen Stdre Torn ga:2, (Vistra
inlastningen), genom att Gverta andelar frén Stadens fastighet Sédermalm 7:87, med andelstal
som bestdms i lantméteriforrittningen.

Tomtrittshavaren medger dven att Bld Bodarna 1 far ritt att placera installationer inom och
gora inféstningar mm i ga:1. Exempel #r spillvattenledningar, pkt 3.6 och 3.8 i
grinsdragningslista for ga:2 (Véstra inlastningen), Bilaga TR 5.
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6. Fasad och Klittervixter
Malarterrassens fasad av natursten &r en birande del av gestaltningen av nya Slussen.
Tomtréttshavaren forbinder sig att varda och inte férvanska fasaden.

For att bidra till hdga upplevelsevirden pa kajen och lings de publika straken samt det
visuella intrycket fran Gamla Stan 4r platsens grénska viktig, det géller saviil
Sédermalmstorg, Malarterrassens grona tak, trédplanteringar pa kaj samt klattervixter pa
Milarterrassens fasad. Fastighetsdgaren medger Tomtréttshavaren ritt att plantera och
bibehélla kléttervixter i vixtbdddar intill fasad utanfor tomtréitten pa Fastighetséigarens
fastighet Sodermalm 7:87 mot kaj.

Fastighetsigaren har dtagit sig att plantera véxter i enlighet med bygghandling, se

Bilaga TR 1, som ska klittra pa fasaden i enlighet med bygghandlingen. Fastighetségaren atar
sig att skota véxterna fills de har etablerat sig vil. Nir sa ar fallet ska fastighetsiigaren kalla
till overlamnandebesiktning och dérvid 6verlimna skotselinstruktioner.

Tomtréttshavaren ska darefter varda och férnya viixterna pa sé sitt att de ser vilvardade ut
och inte skadar fasaden.

Under den forsta 10-arsperioden i tomtréttsupplatelsen ska Fastighetsigaren och
Tomtrittshavaren gemensamt utvérdera véxtligheten och vid behov éverenskomma om att
tomtréttshavaren far utfora justeringar av véxtslag, omfattning mm med syfte att de
efterstrivade upplevelsevérdena och det visuella intrycket uppnés och att fasaden inte ska
péverkas negativt. Sddan 6verenskommelse ska tecknas som ett sidoavtal till tomtrittsavtalet.

7. Uteserveringsytor

Det dr parternas gemensamma ambition att framtida hyresgister i tomtréttens lokaler ska ha
uteserveringsytor pa savil kvartersmark som allmén platsmark enligt Bilaga TR 22.
Markupplételse fér uteserveringsytor pd allmén platsmark ska ske enligt géllande lagstifining.

8. VA-anslutningar och avgifter
Med avvikelse fran AB 15 géller féljande: Fastigheten har en anslutningspunkt for vatten
respektive spillvatten. Staden ansvarar for anslutningsavgifter for fastigheten.

Riitt for de fastigheter som har andel i gemensamhetsanldggningen Sédre Torn ga:2, Vistra
inlastningen, att anvinda anslutning for spillvatten for handelsplatsen, blivande fastigheten
Bla Bodarna 1 och f6r S6dermalm 7:90 framgér av réttighet K, punkt 5 i denna
overenskommelse.

BILAGOR

TR 1 Handlingsforteckning for bygghandling [ Bilaga OK 12 till 6k exploatering,
bildggs ej utkastet]

TR 2 Grénsdragningslista Malarterrassen [Bilaga OK 10 till ék exploatering,
bildggs ef utkastet|

TR 3 Ritningar till grinsdragningslista for Malarterrassen [Bilaga OK 11 till ok
exploatering, bildggs ej utkastet|

TR 4 Gransdragningslista Vistra Inlastningen ga:2 [Bilaga OK 4 till ok
exploatering, bildggs ej utkastet]

TR 5 Ritningar till grinsdragningslista fér Vistra Inlastningen ga:2 [Bilaga OK 5

fill 6k exploatering, bildggs ej utkastet] / |
TR 6 Spec del av kopeskilling A2 [Bilaga OK 14 till 6k exploatering, biliggs ej 1/ A
utkastet] /

|

=

b

\
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TR.7

TR 8
TR 9
TR 10
TR 11
TR 12
TR 13
TR 14

TR 15
TR 16
TR 17
TR 18
TR 19

TR 20

TR 21

TR 22
TR 23

Spec del av képeskilling C [Bilaga OK 15 till 6k exploatering, bildggs ej
utkastet]

Placering av bergviarmeanlidggning.

X-omrade

Servitutsomrade Slussbrogatan, publika passager och grading
Utomhusbelysning och ricken med belysning

Avtalsservitut dagvatten system 4 och system 1

Avtalsservitut el, tele och styr samt dvriga rorinstallationer

Avtalsservitut SVOA (tre avtal) [Avial som ska undertecknas samtidigt som
tomtrdttsavtalet tecknas)

Avtalsservitut allménna ledningar utom SVOA

Spillvattenledningar

Avtalsservitut tilltrdde tunnelbana

Overenskommelse om intride i Sédre Torn ga:2 Region Stockholm [Uzgdr
eventuellt, i sa fall ska denna och foljande bilagor omnumreras. ]
Markvérmeavtal [Avtal som ska undertecknas samtidigt som
tomirdtisavtalet tecknas|

OK ga dagvatten [Bilaga OK 6 till 6k exploatering, undertecknas samtidigt
som TR, bilciggs ej utkastet. Bildggs tomtrdttsavtalet i undertecknat skick om
Jorrdtiningen inte vunnit laga kraft vid ingdendet av tomtriitisavtalet.
Bilagan kan forenklas och endast omfatta bilagans bilaga 5 om
forrdttningen vunnit laga kraft.]

Utrymmen och omréden inom Sédre Torn 1 som ska regleras éver till annan
fastighet eller ga [Bilaga OK 3 till 6k exploatering, bildggs ej utkastet.
Utgar eventuellt, i sd fall ska denna och foljande bilagor omnumreras.]
Uteserveringsytor

Orienterande skisser mer ytsammanstillning [Bilaga OK 1 till ok
exploatering, bildggs ej utkastet]
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Utdrag ur underlag till forrittningsritning,
kajplan.
Ljusbla linje visar gréins for 2D-fastigheten.

Detalj ur forrattningsritning
ovan. Rod linje visar
omradet inom vilket
bergvirmehal har anlagts
av tomtréttshavaren.
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Dagvatten system 4, avtalsservitut, samt system 1

1. Dagvatten Mdlarterrassen— Norrifran
Alla plan

2. Dagvatten Mdlarterrassen— Ovanifran
Allaplan

g L
p.

wweeeeee Ungefirlig fastighetsgrans Sédre Torn 12D (R
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System 4
Over och igenom
3D-fastighetens
nordvastliga delar

Avvattnar torg

Grundvattenavliopp GA:1

Frin staden till 3D-fastighet

Fran tunnelbanan genom 3D (Eget
system med egen servisanslutning)
Utgdende serviser c:a 2st

Grén = grundaviopp
Rod = ytvatten
Orange = T-bana

=
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Dagvatten system 1, inklusive servitut Slusshrogatan

1. Dagvatten Malarterrassen — Norrifran
Alla plan

il s
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2. Dagvatten Mélarterrassen— Ovanifran
Alla plan

b \\ \\
\}

e Ungefarlig fastighetsgréns Sédre Torn 1 2D

System 1
Ostra paviljongens tak
samt gangbhana

Avvattnar tak
Avvatinar gata
Servisanslutning i servicetunnel 7:90
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System 1
Ostra paviljongens tak
samt gangbana

Sektion 1

Systemet innefattar foljande delar: Tomtrdttens avvattning av tak gar fran taket ner till skarv vid rosa

markering. Resten av systemet fran skarven inklusive dagvattenbrunn i gdngbana hér till Stadens
servitut for Slussbrogatan.
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Bilaga till tomtrittsavtal: El, tele, styr samt

rorinstallationer

Pa bilder och ritningar nedan 4r Fastighetsidgarens anordningar markerade med TK.
Tomtréttshavarens anordningar &r markerade med ALAB.

Elkanalisation

Fastighetségaren har elkanalisation som forsérjer Fastighetsiigarens anlidggningar i bl.a.
undercentral, l[dgspdnningsstéllverk och publik passage (x-omradet/Sv.1) som delvis l6per
genom tomtritten inom fastigheten Sédre Torn 1. Denna elkanalisation 16per delvis inom
utrymmen som ingér i servitut uppldtna till Fastighetsédgaren och gemensamhetsanliggningar
dir Fastighetsdgaren &r deldgare. Fastighetsédgarens dvriga kanalisationer inom tomtritten
redovisas nedan.

Killarplan

Pa Kkillarplan 16per Fastighetséigarens elkanalisation (markerad med gront pa bilden nedan)
genom Tomtréittshavarens undercentral inom tomtrétten i 3D-utrymme tillhérande Sédre Torn
1. Grénserna dér elkanalisationen gér in i respektive ldimnar Tomtréttshavarens utrymme
anges med gula streck pd bilden nedan.

Nollplan -1,50 m (kéllare) under mark
Elkanalisation

; Gemensam hisshall

_ Gemensamt trapphus T swl
Sv.l

- |
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Kajplan
Pé kajplan 16per Fastighetséigarens elkanalisation i ett med Tomtrittshavaren gemensamt
schakt inringat i rétt pa bilden nedan.

Kajplan +2,35 m :
Elkanalisation R

 TKstédrum |
o Sv.l

Gemensamt
lagspanningsstallverk

S
&

o

Gemensam
kanalisation A Y %

S . .
Q\\ ALAB restaurang 8 - L

TK teknik . Gemensam passage TK elrum
-
Sv.8 GAS - Swl

N\

—

Ovre mellanplan

Pé 6vre mellanplan l6per Fastighetsidgarens elkanalisation gemensamt med Tomtrittshavarens
genom restauranglokal 4 pd elstegar i tak (omrade 1 inringat i rott nedan). Fastighetsigaren
har &ven elkanalisation i ett med Tomtréttshavaren gemensamt schakt (omréade 2 inringat i rétt
nedan). Vidare har Fastighetsidgaren elkanalisation gemensamt med Tomtrittshavaren pa
elstegar i tak i rum for kéllsortering (omrade 3 inringat i rétt nedan).

Ovre mellanplan +7,47 m 1.
Elkanalisation

Tk elrum/hissmaskinrum

ALAB kéllsortering

W

W
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Rorinstallationer

Sid 3 (5)

Fastighetséigaren har rérinstallationer som forsérjer Fastighetsdgarens anliggningar for bl.a.
markvirme, riddvirmare som delvis [6per genom tomtrétten inom fastigheten Sédre Torn 1.

Dessa rorinstallationer [8per delvis inom utrymmen som ingér i servitut

upplétna till

Fastighetsdgaren och gemensamhetsanldggningar dir Fastighetsigaren 4r deldgare.
Fastighetséigarens dvriga rorinstallationer inom tomtritten redovisas nedan.

Kiillarplan

Pa kéllarplan 16per Fastighetségarens servisledningar for fjdrrvirme och kallvatten genom
Tomtréttshavarens undercentral och fettavskiljarrum inom tomtrétten (se bild nedan).

Nollplan-1,50 m (killare) under mark
Rorinstallationer

Servis fjarrvarme TK markvarme TK apparatrum rulltrappor
Servis kallvatten véstra laghron Swv.l
b TKUC |
Sv.1 |
- Ty s > & .
ALAB fettavskiljarrum - r.lsd;‘: £ :
- . ¥ | >
i \ A
ALAB UC mj - e
— gy
.3 x
E SR (i

amg—f 1 L ———

Gemensamt trapphus ======= Gemensam hisshall

Sw.l



Bilaga TR 13 till tomtrattsavtal Sédre Torn 1 Sid 4 (5)

Ovre mellanplan

I tak pa évre mellanplan har Fastighetsédgaren rorinstallationer i ett med Tomtrittshavaren
gemensamt schakt inom tomtrétten utanfor servitutsomrade (omrade 1 inringat i rétt nedan).
Frén schaktet 16per sedan ledningarna i tak inom tomtritten in i servitutsomradet.

S
Ovre mellanplan+7,47 m — Gemensamt
Rarinstallationer schakt

qur—' L Dlﬁ \ ¥ 1K publik passage
I

\‘\ Officialservitut x-omrade |

\:

* ALAB restaurang 4

TK sprinkler

b[lEk [ Ga3

==



Torgplan

Pa torgplan 16per Fastighetsdgarens ledningar for spillvatten fran rdnnor framfor rulltrappor
och hissar (markerat 1 gult nedan) inom tomtritten utanfér servitutsomrade. Fastighetsidgaren

Bilaga TR 13 till tomtrattsavtal Sodre Torn 1 Sid 5 (5)

har &ven ledningar fér golvvirme, riddvérmare och markvirme inom tomtritten utanfor
servitutsomrade enligt bild nedan.

Torgplan +13,40 m

Rérinstallationer

4 TK publik passage
Officialservitut x-omrade 7

TK sekundér virme till
golvvdrme och ridavarmare
publik passage samt markviarme

" TK spillvatten fran rdnnor
framfér rulltrappor och hissar

ALAB restaurang 1
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Mellan Stockholm Vatten AB (org.nr 556210-6855), sisom lagfaren Agare till fastigheten Stockholm
Reningsverket 1 (Harskande fastighet), nedan kallad Ledningshavaren, Atrium Ljungberg
Milarterrassen AB (org.nr 559198-3332), sasom tomtrittshavare till fastigheten Stockholm Sédre torn
I (tidnande tomtritt), nedan kallad Tomtrttshavaren, och Stockholms stad (org.nr 212000-0142),
sdsom lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Sédre torn 1 och Sédermalm 7:87, nedan kallad
Fastighetscigaren, har triffats foljande:

~ SERVITUTSAVTAL ~

Bakgrund

Stockholm kommun har antagit detaljplan for Slussen dnr 2005-08976, laga kraftvunnen 2013-09-27.
Stockholm Vatten AB ska darfér bygga ut det kommunala vatten- och avioppsnatet i Slussen. |
samband med detta behdver dagvattenledningar anlaggas inom Stockholm Sédre Torn 1.

Sodre Torn 1 &gs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtrétt till Tomtrattshavaren, varfor
servitutsavtal behover tecknas med Tomtrattshavaren. Det &r dock ett villkor i gallande tomtrattsavtal
att upplatelser av servitut i tomtratten &ven godkanns av upplatande fastighets &gare, nedan kallad
Fastighetsagaren. Vissa delar av detta avtal behandlar ocksa upplatande parts skyldigheter, och d&
berérs bade den lagfarna &garen och tomtrattshavaren till Sédre Torn 1. Delar av Sédre Torn 1 &r
dessutom upplatna med servitut till Stadens fastighet Sédermalm 7:87. Darfér ar dven
Fastighetsagaren part i detta avtal.

§1 Servitutsupplatelse

Fastighetsagaren och Tomtrattshavaren medger Ledningshavaren rétt att anlagga, bibehalla,
underhalla, reparera, férnya och utféra tillsyn av ledningar fér dagvatten med erforderliga tillbehor
sasom exempelvis ventiler, brunnar, pumpar mm (nedan gemensamt kallade Ledningarna) som &r
belagna under mark inom fastigheten Stockholm Sédre Torn 1 inom Servitutsomrade 1-6 i bifogad
karta, bilaga 1. Upplatelsen avser sex servitutsomraden for vilka upplatelsernas omfattning skiljer sig
at. Upplatelsernas omfattning inom respektive omrade specificeras nedan:

|_‘.

Gult omrade:
a. Rattatt ratt anlagga, bibehalla, underhalla, reparera, férnya och utféra tillsyn av
dagvattenledningar med tillhérande skyddsrér mm.
b. Ratt att nyttja hela omradet ovan mark for uppstalining/inhagnat arbetsomrade mm vid
alla former av VA-arbete. Avser hela ytan inom kvartersmark norr om husliv/trappa.
c. Ratt att schakta inom betongkassun*.
d. Ratt att stdnga trappan fér gangtrafik vid alla former av VA-arbete**.

2. Ljusblatt omrade:
a. Ratt att ratt anlagga, bibehalla, underhélla, reparera, fornya och utféra tillsyn av
dagvattenledning i skyddsror, beldgen under utvandig trappa*. Utrymmesbehov 1,5 m
bredd och 1,5 m héjd runt ledning.

3. Lila omrade:
a. Ratt att ratt anlagga, bibehalla, underhalla, reparera, férnya och utféra tillsyn av
dagvattenledning i skyddsrér. Utrymmesbehov 1,5 m bredd och 1,5 m hajd runt
ledning.
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b. Ratt att nyttja hela omradet ovan mark fér uppstalining/inhagnat arbetsomrade mm vid
alla former av VA-arbete.

4, Gult omrade:

a. Ratt att ratt anldgga, bibehalla, underhalla, reparera, férnya och utféra tillsyn av
dagvattenledning i skyddsror samt tillhérande brunnar mm.

b. Ratt att schakta for atkomst till dagvattenledning med tillhérande brunnar samt ratt att
nyttia omréde ovan mark for uppstalining/inhagnat arbetsomréde mm vid alla former
av VA-arbete. Avser hela ytan inom kvartersmark norr om husliv/trappa.

5. Grént omrade:

a. Ratt att ratt anlagga, bibehélla, underhélla, reparera, férnya och utféra tillsyn av
dagvattenledning mellan Stadsgardskajen och Stadsgardstunneln. Utrymmesbehov
1,5 m bredd och 1,5 m héjd runt ledning.

6. Orange omréde:
a. Ratt att ratt anlagga, bibehélla, underhalla, reparera, férnya och utfora tillsyn av
dagvattenledning under Stadsgardstunneln. Utrymmesbehov 2 m bredd och 2 m héjd
runt ledning.

Upplysningar:

* Delstréacka 2 (ljusbla omrade i bilaga 1) ligger under utvandig trappa (del av publik passage).
Trappans barande konstruktioner inkl. betongskassun ingar i Sédre Torn ga:1, se bild 2 i bilaga 1.
** Trappan ligger inom Sodre Torn 1 men ingdr i servitut for allman gangtrafik (x-omrade) till forman
for Stadens fastighet Sédermalm 7:87.

§2 Ledningshavarens huvudsakliga rattigheter och skyldigheter

Ledningshavaren har ratt att:

e  Utan sarskild ersattning till Tomtrattshavaren, vid behov for tillsyn, reparationer och
underhallsarbete ta erforderlig vag inom Sédre Torn 1 inklusive dess byggnadsutrymmen for att
na Ledningarna. | rétten ingar &ven réatt att ta erforderlig vag for passage till angransande
utrymmen i vilka Ledningshavaren har andra ledningar. | den man det kan ske utan avsevard
ol&dgenhet ska Tomtrattshavarens anvisningar om vag och vagval darvid féljas.

Ledningshavaren ska:

e Utdva de rattigheter som foljer med servitutsratten sa att Tomtrattshavaren eller Fastighetsagaren
inte belastas mer &n nédvandigt. Nar ledningsarbetena ar avslutade ska Ledningshavaren
aterstalla marken i forutvarande eller likvardigt skick.

e Vid planerade atgarder, som inte enbart utgérs av tillsyn, ta kontakt med Tomtrattshavaren (och
om x-omrade berfrs, dven Fastighetsagaren) innan arbete pabérjas och om majligt traffa
Gverenskommelse om arbetets utforande. Eventuella skador i samband med arbete far regleras i
efterhand enligt gallande ratt.

» Vid akuta atgarder far Ledningshavaren genomféra arbete utan féregaende kontakt med
Tomtrattshavaren eller Fastighetsdgaren. Tomtrattshavaren (och om x-omrade berérs, dven
Fastighetsédgaren) ska dock sa snart det kan ske, underrattas om vidtagna atgarder. Eventuella
skador i samband med arbete far regleras i efterhand enligt gallande ratt.

§3 Tomtrittshavarens och fastighetsdgarens huvudsakliga skyldigheter
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Tomtrattshavaren och Fastighetségaren far inte:

¢ | Ledningarnas narhet spranga, schakta, borra eller vidta andra atgarder som kan medféra skada
pa Ledningarna och dess tillbehér eller kan komma att leda till att aterstalining efter arbete med
Ledningarna avsevart férdyras eller férsvaras. Undantag fran ovanstaende far géras om
Ledningshavaren skriftligen medger det.

Tomtrattshavaren och Fastighetsdgaren ska:
*  Vid stérre planerade atgarder i narheten av Ledningarna ta kontakt med Ledningshavaren innan
arbetet pabérjas och samrada kring arbetets utforande.

§4 Tilltrade
Ledningshavaren har rétt att tilltrada Servitutsomradena nar samtliga parter undertecknat denna
dverenskommelse.

§5 Ersattning
Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

§6 Omvandling till ledningsratt
Tomtrattshavaren och Fastighetsédgaren medger att servitutet far ligga till grund fér omvandling till
ledningsratt. Medgivandet innefattar saval upplatelsen som ersattningen.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Ot e 0B M s Ort..........o.o....datum.............
Fér Tjanande tomtratt Foér Harskande fastighet
Tomtrattshavare till Stockholm Sédre Torn 1 Stockholm Reningsverket 1
Namn Carl Hofstrand

Titel Lantmatare

Atrium Ljungberg Malarterrassen AB Stockholm Vatten AB
Ort.......o..oodatume

Lagfaren agare till Sédre Torn 1 samt Sédermalm 7:87

Bilaga 1: Karta/ritning éver ledningar
Peter Svard

Projektchef Slussen
Stockholms Stad
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Bilaga 1. Ritningar
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Bild 2: Sektion genom trappa
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Bild 3: X-omrade via trappa

Bild 4: Modellvy éver ledningar inom omréde 1, 3 och 4
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H "“.

Bild 5: Sektion fran vdist, under 2D fastzgheten Sédre Torn 1. Ledning under trappa (onzrade 2) samt
ledning under gata (omrade 6) markerats med gula pilar.

L e 3 : . e
Bild 6: V'y ﬁan norr dver omrade I 4. F astzghetsgrans ungefdrligt ldge, markerad med guistreckad
linje.
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Bild 7: Sektion fran ést. Ledmng under gatan (omrade 6) + under trappan (omride 2)

Bild 8: Sektion fran nordést. Ledning inom omréde 5
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Mellan Stockholm Vatten AB (org.nr 556210-6855), sisom lagfaren #gare till fastigheten Stockholm
Stockholm Liljeholmen 1:2 (Harskande fastighet), Atrium Ljungberg Malarterrassen AB, (org.nr 559198-
3332), sasom tomtréttshavare till fastigheten Stockholm Sédre torn 1 (tjinande tomtriitt), och Stockholms

stad (org.nr 212000-0142), sdsom lagfaren Agare till S6dre torn 1, Stockholm Sédermalm 7:87 och
Stockholm Sédermalm 7:90, (tjanande fastigheter) har triffats foljande:

~ SERVITUTSAVTAL ~

”Avseende Viistra inlastningen — Sodre torn ga:1, Slussen”

Bakgrund

Stockholm kommun har antagit detaljplan fér Slussen dnr 2005-08976, laga kraftvunnen 2013-09-27.
Stockholm Vatten AB ska darfor bygga ut det kommunala vatten- och avloppsnatet i Slussen. | samband
med detta behdver vatten- och dagvattenledningar anldggas inom ett utrymme pa fastigheten Stockholm
Sodermalm 7:87 som har upplatits fér gemensamhetsanlaggning for bland annat andamaélet inlastning,
Sodre torn ga:2. En av ledningarna som planeras att anlaggas inom utrymme for Sédre torn ga:2, arinfast i
taket. Barande konstruktion inklusive tatskikt &r upplatet till annan gemensamhetsanlaggning, Sédre torn
ga:1, varfor servitutsavtal behdver uppréattas daven med delagande fastigheter i Sédre torn ga: 1.

| Sédre torn ga:1, ar Sédre Torn 1, Sédermalm 7:90 och Sédermalm 7:87 deldgare. Soédre Torn 1 &r
upplaten med tomtratt, varfor servitutsavtal beh®ver tecknas med tomtrattshavaren. Det &r dock ett villkor i
gallande tomtrattsavtal att upplatelser av servitut i tomtratten &ven godkanns av upplatande fastighets
agare. Vissa delar av detta avtal behandlar dessutom upplatande parts skyldigheter, och da berérs bade
fastighetsagaren och tomtrattshavaren. Darfér &r dven fastighetsagare till Sédre Torn 1 part i detta avtal.
Dessa fastigheter och tomtratter kallas nedan gemensamt fér Tjanande fastigheter.

§1 Servitutsupplatelse

Tjanande fastigheter medger Harskande fastighet ratt att anlégga, bibehalla, underhalla, reparera, férnya
och utfora tillsyn av infastningar fér ledning for vatten med erforderliga tillbehér (nedan kallad Ledningen)
inom utrymme fér gemensamhetsanlaggningen Sédre torn ga:1.

Upplatelsen avser infastning fér vattenledning som &r fast i taket pa gemensamhetsanlaggningens
konstruktion fran Korridor 1 (Punkt C) till Korridor 2 (Punkt D), i bifogad kartbilaga, bilaga 1. Ledningen ska
anlaggas och Ledningens placering och det upplatna utrymmet framgér av stracka C-D i bifogad karta,
bilaga 1.

Upplysningar.
Férutom ratten till infastning sa regleras resterande upplatelse for berérda ledningar i separat avtal,
"Servitutsavtal Avseende Véstra inlastningen - Sédre torn ga:2, Slussen”

.
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§2 Harskande fastighets huvudsakliga rattigheter och skyldigheter

Agaren till Harskande fastighet har ratt att:

e | konstruktion tillhérande gemensamhetsanlaggningen Sédre torn ga:1, fasta upphéangnings- och/eller
fastanordningar i tak fér upphangning/fastning av Ledningen. | rétten inbegrips aven ratt att bibehalla,
underhalla, reparera, férnya och utféra tillsyn av infastning for Ledningen. Observera att rétt till tilltrade
till utrymme som tillhér Sédre Torn ga:2 regleras i separat servitutsavtal.

Agaren till Hrskande fastighet ska:

»  Utdva de rattigheter som foljer med servitutsratten sa att Tjanande fastigheter inte belastas mer an
nodvandigt. Nar ledningsarbetena ar avslutade ska Harskande fastighet aterstalla upplatet omrade i
forutvarande eller likvardigt skick.

* Vid planerade atgarder, som inte enbart utgérs av tillsyn, ta kontakt med &gare till Tjanande
fastigheter innan arbete pabérjas och om majligt traffa dverenskommelse om arbetets utférande.
Eventuella skador i samband med arbete far regleras i efterhand enligt gallande ratt.

e Vid akuta atgarder far Harskande fastighet genomféra arbete utan féregaende kontakt med agare till
Tjanande fastigheter. Tjanande fastigheter ska dock s& snart det kan ske, underrattas om vidtagna
atgarder. Eventuella skador i samband med arbete far regleras i efterhand enligt gallande ratt.

§3 Tjanande fastigheters huvudsakliga skyldigheter

Agare till Tjanande fastigheter far inte:
I Ledningarnas nérhet spranga, schakta, borra, uppféra byggnad eller anlaggning, anordna upplag
eller vidta andra atgarder som kan medfora skada pa Ledningarna och dess tillbehor eller kan komma
att leda till att aterstallning efter arbete med Ledningarna avsevart férdyras eller forsvaras. Undantag
fran ovanstaende far goras om Harskande fastighet skriftligen medger det.

Agare till de Tjanande fastigheter ska:

e Vid stdrre planerade atgarder i narheten av Ledningarna ta kontakt med Harskande fastighet innan
arbetet pabdrjas och samrada kring arbetets utférande.

» Vid planerade atgarder som berdr Ledningen bekosta eventuella atgarder som Harskande fastighet
kan komma att behdva utféra for genomférandet av Tjanande fastigheters planerade atgard.

§4  Tilltrade

Harskande fastighet har ratt att tilltrada servitutsomradet nar samtliga parter undertecknat denna
dverenskommelse.

§5 Erséttning

Ingen ersattning ska utga fér upplatelsen.

§6 Omvandling till ledningsratt

Tjanande fastigheter medger att servitutet far ligga till grund for omvandling till ledningsréatt. Medgivandet
innefattar saval upplatelsen som ersattningen.



Bilaga TR 14.2

§7 Nya delédgare i So6dre torn ga:1

Tjanande fastigheter forbinder sig att tillse att Harskande fastighets rattigheter enligt detta avtal galler
gentemot ny delagare (ny deldgande fastighet eller ny tomtrattshavare) i Sédre torn ga: 1

| det fall detta inte uppfylls och Harskande fastighet orsakas skada ska Stockholm Stad (org.nr 212000-
0142) ersatta Harskande fastighet for den faktiska kostnaden som uppkommer.

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Ort......ooevveodatum. oo

Tjanande fastigheter
Sddre Torn 1, Sédermalm 7:87 och Sédermalm 7:90

Peter Svard
Projektchef
Stockholm stad

Tjanande tomtratt
Sddre Torn 1

Namn
Titel
Atrium Ljungberg Mélarterrassen AB

Bilaga 1: Karta/ritning 6ver ledningen

Ort.....oooooo.odatum...... L

Harskande fastighet
Stockholm Lilieholmen 1:2

Carl Hofstrand
Lantmatare

Stockholm Vatten AB
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Bilaga 1. Ledningar i viistra inlastningen

Bild I: Granser for Sédre torn ga:2 skrafferat i grént. Vattenledning stricka C-D i bldt ar infést i konstrukiion tillhorande Sédre torn ga:l.

Ledningen visas éven i bild 3 och 4 nedan.

T~ _ SODERMALM 7:90 _ | :
S -~ -
- :

SODERMALM 7:87 .

2D Fastighe! -
Sodre Tom 1
30 Fastighelsuttymme -
Sédre Tom 1

20 Fastighet -
I:I Sogermalm 7.87

:I 3D Fastighetsulrymme -
Sacermalm 7:90

3D Faslighelsutrymme - 5
Sbdarmalm 7:87 urholkas Y
Sodre Tom 1 v

7777 Gemensamhatsaniaggring A

&L SGA2 v

Bild 2: SYOAs vattenledning fran Korridor 1 (C) till Korridor 2 (D). Vy snett ovanifidn. Ledningen dr firlagd under taket och markerad med
ljusbld féirg samt med X
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Bild 3: Grinsdragning Sédre torn ga:1/ Sédre torn ga:2
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Bild 4: Véstra inlasmingen sett snett underifian. Taket ingdr i Sodre Torn ga:l.
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Mellan Stockholm Vatten AB (org.nr 556210-6855), sdsom lagfaren #gare till fastigheterna Stockholm
Reningsverket 1 och Stockholm Liljeholmen 1:2 (Harskande fastigheter), Atrium Ljungberg Milarterrassen
AB, (org.nr 559198-3332), sdsom tomtrittshavare till fastigheten Stockholm Sédre torn 1 (tjdnande
tomtrétt), och Stockholms stad (org.nr 212000-0142), sdsom lagfaren dgare till Sédre torn 1, Stockholm
Stdermalm 7:87 och Stockholm Sédermalm 7:90, (tjanande fastigheter) har triiffats fljande:

~ SERVITUTSAVTAL ~

”Avseende Viistra inlastningen - Sédre torn ga:2, Slussen”

Bakgrund

Stockholm kommun har antagit detaljplan fér Slussen dnr 2005-08976, laga kraftvunnen 2013-09-27.
Stockholm Vatten AB ska darfor bygga ut det kommunala vatten- och avioppsnatet i Slussen. | samband
med detta behdver vatten- och dagvattenledningar anlaggas inom ett utrymme pa fastigheten Stockholm
Sédermalm 7:87 som har upplatits som gemensamhetsanlaggning for bland annat andamalet inlastning. |
denna gemensamhetsanlaggning, Sédre torn ga:2, &r Tjanande fastigheter Sédre Torn 1, Sédermalm 7:90
och Sédermalm 7:87 delagare.

Sodre Torn 1 &r upplaten med tomtratt, varfor servitutsavtal behéver tecknas med tomtrattshavaren. Det ar
dock ett villkor i gallande tomtrattsavtal att upplatelser av servitut i tomtratten aven godkanns av upplatande
fastighets agare. Vissa delar av detta avtal behandlar dessutom upplatande parts skyldigheter, och da
berérs bade fastighetsdgaren och tomtrattshavaren. Darfér &r aven fastighetsagare till Sddre Torn 1 parti
detta avtal. Dessa fastigheter och tomtrétter kallas nedan gemensamt fér Tjanande fastigheter.

For att Stockholm Vatten AB ska tillférsakras rattighet och utrymme for ovan namnda allmanna ledningar
inom gemensamhetsanldggningens anlaggning, uppréattas detta servitutsavtal.

§1 Servitutsupplatelse

Tjanande fastigheter medger Harskande fastigheter ratt att anlagga, bibehalla, underhalla, reparera, fornya
och utfora tillsyn av ledningar for vatten och dagvatten med erforderliga tillbehér (nedan kallad
Ledningarna) inom utrymme fér gemensamhetsanlaggningen Sédre torn ga:2. For Ledningarnas tillsyn,
underhall, reparation och férnyelse far vid varje tidpunkt erforderligt utrymme nyttjas inom utrymme for
gemensamhetsanlaggningen, Sédre torn ga:2.

Upplatelsen avser dels utrymme for vattenledning som passerar in genom byggnadskroppen (punkt A)
inom gemensamhetsanlaggningen Sédre torn ga:2 fram till Korridor 1 (punkt B) och sedan vidare fran
Korridor 1 (Punkt C) till Korridor 2 (Punkt D), i bilaga 1. Ledningen ska anlaggas samt vara forlagd under
golvyta i stracka A-B samt vara fast i taket i strackan C-D. Ledningen och det upplatna utrymmet framgar
av stracka A-B resp stracka C-D i bifogad karta, bilaga 1. (Stracka B-C som &r férlagd inom Korridor 1 ingar
inte i upplatelsen da utrymmet inte ingar i Sédre Torn ga:2.)
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Upplatelsen avser dels utrymme for dagvattenledning som passerar genom byggnadskroppen inom
gemensamhetsanlaggningen Sédre torn ga:2 fran SJ-tunneln (punkt E) fram till Stadsgardsleden (punkt F)
samt anslutning mot Sédermalm 7:90 (punkt G). Ledningen ska anldggas samt vara forlagd under golvyta
inom anlaggningens inomhusutrymme. Ledningen och det upplatna utrymmet framgar av stracka E-F-G i
bifogad karta, bilaga 1.

Upplysningar:
Delstrécka inom Korridor 1 (punkt B-C) i bilaga 1, ingar inte i denna servitutsupplatelse, da upplatelsen ar

tryggad genom det "tunnelavtal” som undertecknats av Stockholm Vatten AB och Stockholms kommun den
27 december 1996.

Delstrécka C-D i bilaga 1, berér &ven delvis gemensamhetsanléggning Sédre torn ga:1 (for ledningens
infastning i taket), for vilket separat avtal uppréttas: "Servitutsavtal Avseende Véstra infastningen — Sédre
forn ga:1, Slussen”.

§2 Harskande fastigheters huvudsakliga rittigheter och skyldigheter

Hérskande fastigheter har rétt att:

e Utan sarskild ersattning till Tjanande fastigheter, vid behov for tillsyn, reparationer och
underhallsarbete ta erforderlig vag inom gemensamhetsanlaggningen Sédre torn ga:2 inklusive dess
byggnadsutrymmen for att n& Ledningarna. | ratten ingar &ven ratt att ta erforderlig vag for passage till
angransande utrymmen i vilka Harskande fastigheter har andra ledningar. | den man det kan ske utan
avsevard olagenhet ska &gare till Tjanande fastigheternas anvisningar om vag och vagval darvid
féljas.

* |samrad med Tjanande fastigheter, i byggnad fasta upphangnings- och/eller fastanordningar i tak,
vagg eller golv i gemensamhetsanléggningen fér upphangning/fastning av Ledningarna. Observera att
inféstning i tak (strdcka C-D)-delvis sker i anldggning tillhérande gemensamhetsanlaggning Sédre torn
ga:1, for vilket separat servitutsavtal uppréttas.

e  Erhalla och bibeh&lla nycklar, passerkort eller dylikt till utrymme inom gemensamhetsanlaggningen
Sodre torn ga:2, tillhérande Tjanande fastigheter for att méjliggéra snabb atkomst till Ledningarna
under dygnets alla timmar, aret om. Fér var tid gallande nycklar, passerkort eller dylikt ska
tillhandahallas skyndsamt till den enhet som férvaltar ledningsnatet inom Harskande fastigheters
verksamhet. Detta sker igenom att Stockholms Stad genom Trafikkontoret tillhandahaller detta till
Héarskande fastigheter.

Agaren till Harskande fastigheter ska:

»  Utdva de rattigheter som fljer med servitutsratten s4 att Tjanande fastigheter inte belastas mer an
nddvandigt. Nar ledningsarbetena ar avslutade ska Harskande fastigheter aterstalla upplatna omraden
i forutvarande eller likvardigt skick.

e Vid planerade atgarder, som inte enbart utgors av tillsyn, ta kontakt med Tj&nande fastigheter innan
arbete paborjas och om méjligt traffa Gverenskommelse om arbetets utférande. Eventuella skador i
samband med arbete far regleras i efterhand enligt gallande ratt.

ok

e
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*  Vid akuta atgarder far Harskande fastigheter genomféra arbete utan féregédende kontakt med
Tjanande fastigheter. Tjanande fastigheter ska dock sa snart det kan ske, underrattas om vidtagna
atgarder. Eventuella skador i samband med arbete far regleras i efterhand enligt gallande ratt.

§ 3 Tjdnande fastigheters huvudsakliga skyldigheter

Tjgnande fastigheter far inte:

e |Ledningarnas narhet spranga, schakta, borra, uppféra byggnad eller anlaggning, anordna upplag
eller vidta andra atgarder som kan medféra skada pa Ledningarna och dess tillbehér eller kan komma
att leda till att aterstalining efter arbete med Ledningarna avsevart férdyras eller férsvaras.
Ledningarna far inte vid nagon tidpunkt géras oatkomliga. Undantag fran ovanstaende far géras om
agaren till Harskande fastigheter skriftligen medger det.

Tjdnande fastigheter ska:

e  Bereda Héarskande fastigheter atkomst till Ledningarna under dygnets alla timmar, aret om.

¢ Tillhandahalla for var tid gallande nycklar, passerkort eller dylikt till den enhet som forvaltar
ledningsnatet inom Harskande fastigheters verksamhet for att Harskande fastigheter alltid ska kunna
ha atkomst till Ledningarna. Detta sker igenom att Stockholms Stad genom Trafikkontoret
tillhandahaller detta till Harskande fastigheter.

e Vid stérre planerade atgarder i narheten av Ledningarna ta kontakt med Harskande fastigheter innan
arbetet pabdrjas och samréada kring arbetets utférande.

§4 Tilltrade

Harskande fastigheter har ratt att tilltrada Servitutsomradet nar samtliga parter undertecknat denna
dverenskommelse.

§5 Ersattning

Ingen ersattning ska utga for upplatelsen.

§6 Omvandling till ledningsratt

Tjanande fastigheter medger att servitutet far ligga till grund fér omvandling till ledningsratt. Medgivandet
innefattar saval upplatelsen som ersattningen.

§7 Nya deldgare i Sodre torn ga:2

Tjanande fastigheter forbinder sig att tillse att Harskande fastigheters rattigheter enligt detta avtal galler
gentemot ny delagare (ny delagande fastighet eller ny tomtrattshavare) i Sédre torn ga:2.

| det fall detta inte uppfylls och Harskande fastigheter orsakas skada ska Stockholm Stad (org.nr 212000-
0142) ersatta Harskande fastigheter for den faktiska kostnaden som uppkommer.
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Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Ort..................datum............. Ort..................datum.............

Tjanande fastigheter Harskande fastighet
Sddre Torn 1, Sédermalm 7:87 och Sédermalm 7:90 Stockholm Liljeholmen 1:2

Peter Svard Carl Hofstrand

Projektchef Lantmatare
Stockholm stad Stockholm Vatten AB

Tjdnande tomtratt
Sédre Torn 1

Namn
Titel
Atrium Ljungberg Malarterrassen AB

Bilaga 1: Karta/ritning dver ledningar

I
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Bilaga 1. Ledningar i viistra inlastningen

Bild I: Grénser for Sodre torn ga:2 skrafferat i grént. Vattenledning stréiicka C-D i blatt dr infist i konstruktion tillhérande Sédre torn ga:l.

Ledningen visas dven i bild 3 och 4 nedan.

T~ SODERMALM 7:90 el

< ~

SODERMALM 7:87

2D Fastighat -
Sodm Torn 1
[ 3D Fastighetsutiymme -
[ sodre Ton 1
20 Fastighat ~
Sodarmaim 7:87

3D Fastighetsutrymme -
Sadermam 7:90

m 30 Fastighetsutymma - \
Sodarmaim 7:87 umotkas

Sodre Toin 1 “‘

Gemensambelsaniaggning LY
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Bild 2: SVOAs vattenledning fran Korridor 1 (C) till Korridor 2 (D). Vy snett ovanifran. Ledningen dr forlagd under taket och markerad med

ljusbla firg samt med X.
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Bild 3: Grensdragning Sédre torn ga:1/ Sédre torn ga: 2
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Bild 4. Vistra inlastningen sett snett underifian. Taket ingér i Sédre Torn ga:l.
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Bilaga TR 15 till tomtrittsavtal.
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Oversikt Spillavlopp Milarterrassen och Vistra inlastningen Bilaga TR 16sid1(9) —

—r—

- Har bdr vara grans for VI som
slapper spillaviopp till TK:s service|

o= utrymme. SVOA tar emot pa
lannan plats i servicetunnel

3 Kemmentarer

i R i 3 _
AT\ ]

& i P
¢ Spill IW Oljespill ¢ Stadsgardsledsvatten ¢ SVOA Dagvatten Iv Fettspill

MT- Mélarterrassen HP- Handelsplatsen

TK- Trafikkontoret VI- Véstra Inlastningen GA2
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Avldmningspunkt fér
avlopp fran MT till VI
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MELLANLAGER C1'
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Tryck pé "Ctri® och scrolla for att flytta urklipp

|W Spill |Iv Oljespill IW Stadsgardsledsvatten ¢ SVOA Dagvatten |W Fettspill

TK- Trafikkontoret VI- Vastra Inlastningen GA2 MT- Malarterrassen HP- Handelsplatsen



Avldmningspunkt for
avlopp fran HP till VI

IW Spill

TK- Trafikkontoret

Avlamningspunkt for Bilaga TR 16 sid 4 (
avlopp fran MT till VI

IW Oljespill ¢ Stadsgardsledsvatten ¢ SVOA Dagvatten ¢ Fettspill

VI- Vastra Inlastningen GA2

MT- Méalarterrassen HP- Handelsplatsen
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Avlamningspunkt for
avlopp fran VI till HP

s direkt till pumpgropen
sl MeN har troligen ingen

Tryck pa "Ctrl"* och scrolla fér att flytta urklipp

ﬂ P Lagg till kommentar  [] Bokmarken ¥ Filter e Matning @ Zoomaallt B Analysera € Firglagg o ¥ Tabort filter &< Ta bort snitt
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.W Spill

TK- Trafikkontoret VI- Vastra Inlastningen GA2 MT- Mélarterrassen HP- Handelsplatsen
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Oklart vad detta ar.
den gar fran en butik
direkt till pumpgropen
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funktion.
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Avlopp fran VI till MT

'/ /)
N\ N\ V7
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Utgaende pumpat
aviopp

l“AAAAAAAA‘
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|W Spill ¢ Oljespill |W Stadsgardsledsvatten |¢ SVOA Dagvatten IW Fettspill

TK- Trafikkontoret VI- Véstra Inlastningen GA2 MT- Mélarterrassen HP- Handelsplatsen
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—> spill —> Oljespill ~——> Stadsgardsledsvatten ——> SVOA Dagvatten ——> Fettspill

TK- Trafikkontoret VI- Véstra Inlastningen GA2 MT- Mélarterrassen HP- Handelsplatsen
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, och
Atrium Ljungberg Mélarterrassen AB, (Org.nr: 559198-3332), sdsom innehavare av
markanvisning fér Sédre torn (Méilarterrassen) och Bl bodarna (Handelsplatsen), nedan
kallad Bolaget samt Region Stockholm och AB Storstockholms Lokaltrafik, sisom dgare
till tunnelbanan i Slussen, nedan gemensamt kallade Regionen, har triffats foljande

OVERENSKOMMELSE OM ATT INTRADA I
GEMENSAMHETSANLAGGNING - VASTRA
INLASTNINGEN MED PASSAGE OCH
UTRYMNINGSVAGAR FRAN T-BANA

§1 BAKGRUND OCH SYFTE

Parterna i detta avtal har, inom ramen for samverkansarbetet i projekt Slussen/program
Slussen och mot bakgrund av tidigare tecknade och gillande avtal, diskuterat
forutsittningarna for att, dels bilda en gemensamhetsanldggning for Vistra inlastningen
med passage och utrymningsvigar, nedan kallad Sédre torn ga:2, dels bilda nddvindiga
servitut for ledningar, infistningar och tilltride till utsida fasad invid tunnelbanan. Nimnda
gemensamhetsanldggning har bildats inom ramen for lantmiteriférrittning, dnr 2021—
12004-421, och méjliggor bildande ay fastigheten Sodre torn 1 samt anggring till
tunnelbanans norra entré.

Berikningsgrund for kostnadsfsrdelningen i Sédre Torn ga:2 baserades pa deltagande
fastigheters/anldggningars/tomtritters nytta av anldggningen genom en berikning av antalet
transporter till och frén respektive fastigheters/anlaggningars/tomtritters redovisat i en
fokusgrupp dir befintliga deldgare samt Regionen deltog. I denna kartliggning hade
tunnelbaneanldggningen 120 transporter / manad.

Byggnation av vistra inlastningen har inte pabdrjats. Intride i Sédre Torn ga:2 ska dérfor
ske utan ersittning till anldggningssamfilligheten.

Staden har ansékt om lantmiteriforrittning for handelsfastigheten Bl4 bodarna 1 som ska
intriida i Sédre torn ga:2 istillet for Stdermalm 7:87.

Trafikforvaltningen har ansékt om lantmateriforrittning for att tillskapa en servitutsritt,
enligt villkor i en separat verenskommelse mellan Staden och Regionen, for
tunnelbaneanldggningen som mdjliggor tunnelbaneanldggningens intride i Sédre torn ga:2
samt Gverforing av erforderliga fastighetstillbehdr fran Sédermalm 7:87.

Syftet med denna 6verenskommelse dr, dels att enligt 43§ Anléggningslagen, reglera de
slutliga villkoren for gemensamhetsanldggningen Sédre torn ga:2 si att denna
overenskommelse ligger till grund for lantmiterimyndighetens beslut att godkéinna
villkoren for tunnelbaneanldggningens intride i Sédre torn ga:2, dels att dverenskomma om
ovan ndmnda servitut inom ramen for pagaende lantmiteriférrittning,

1(3 .
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§ 2 OVERENSKOMMELSE

Parterna i detta avtal 6verenskommer hirmed dels att tunnelbaneanldggningen utan
ersdttning intrider i Sédre torn ga:2 med andelstalet 120, dels att, utan ersittning, bilda
servitut till formén for Sodre torn 1 avseende ritt till infastningar i undersida bro och ritt
at, utan ersiittning, inspektera och underhdlla utsida fasad inklusive isolering mot
tunnelbana pd belastad fastighet /fastighet] (tunnelbanefastighet med tillhorande servitut).
Overenskommelsen tecknas inom ramen for pagdende lantmateriforrittning.

Parterna dverenskommer ocksa att i ett sirskilt avtal, enligt bilaga 3, utan ersittning upplita
servitutsriitt for fastigheten Stockholm Liljeholmen 1:21 att anldgga, bibehalla, underhalla,
reparera, fornya och utféra tillsyn av ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten med
erforderliga tillbehdr inom utrymme for Sédre torn ga:2.

§ 3 KONTAKTPERSONER

Staden

Projektledare delomride Land: Peter Ekholm
Avtalsfragor: Gustaf Nord

Atrium Ljungberg AB
Ulrika Hellstrom, affarsutvecklingschef
Kristina Orvill, fastighetschef

Region Stockholm, AB SL
Kajsa Géransson, fastighetsstrateg

Misa Matic, projektledare

2(3)
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Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt och ett
bifogas parternas gemensamma ansékan om intriide i gemensamhetsanldggning.

Atrium Ljungberg Milarterrassen AB For Stockholm stad genom
Exploateringsnimnden

Nacka 202 - - Stockholm 202 - -

AB Storstockholms Lokaltrafik Region Stockholm

Stockholm 2022 - - Stockholm 2022 - -

Bilagor (biliiggs ej 6verenskommelse om exploatering Sodre Torn 1)

Bilaga 1 —Beskrivning Sédre torn ga:2 (utdrag ur forrattningsakt)
Bilaga 2 — Ritningar Sédre torn ga:2 (utdrag ur forrattningsakt)
Bilaga 3 — Servitutsavtal avseende ledningar tillhérande SVOA

3(3)
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== ¢ Stockholms Trafikkontoret Markvarmeavtal Typ D
1@? stad Infrastruktur Sida 1 (3)

B”aga TR 19 Standardavtal markvarme

helt extern anl&ggning

Mellan Stockholms kommun genom dess trafikndmnd, nedan kallad Staden, och Atrium Ljungberg
Milarterrassen AB med organisationsnummer 559198-3332 sasom dgare till markvirmeanliggning
helt eller delvis beligen pa stadens mark, nedan kallad Bolaget, har triffat fljande

AVTAL

§1
Staden later utfora markvirmeanliggningar med tillhérande anordningar for uppviarmning inom
fastigheterna Sodre Torn 1 och Sédermalm 7:87, se bifogad ritning bilaga 1. Bldmarkerade ytor avser
Stadens markvirmeanordningar. Roda ytor avser Bolagets markvirmeanliggning, totalt 869 m?,
nedan kallad Anldggningen. Delar av Anlédggningen &r beldgen pa allmén platsmark. Bolaget ansvarar
for att de r6da ytorna véirms upp i enlighet med av staden utfiirdad teknisk beskrivning i bygghandling,
s¢ handlingsforteckningar i bilaga OK 12 till Overenskommelse om exploatering Sodre Torn 1.
Uppvédrmningen ska medféra en sné- och halkfri yta under uppvérmningssésongen.

§2

Bolaget skall svara for samtliga kostnader vid reparation, underhdll och drift av Anléggningen.,
Bolaget ska 4ven bekosta omliggning av hela eller delar av Anlédggningen samt &terstillning av
beldggning om staden s& fordrar.

Arbete ska utforas med storsta mdjliga skyndsamhet och pa sédant sétt att minsta méjliga oliigenhet
véllas allménheten och stadens berdrda forvaltningar / bolag. Bolaget svarar for att gillande
foreskrifter och erforderliga atgirder vidtas for att forhindra olyckshindelser i samband med arbeten
med Anldggningen.

§3

Bolaget ska svara for att Anlidggningen #r i drift vid varje tillfille under perioden 15 november till
15 april (uppviarmningssidsong) nér utomhus-temperaturen understiger +1 grad C.

Om isvallar uppstar intill det uppvirmda omradet aligger det anldggaren att skyndsamt tillse att dessa
avligsnas.

Driftavbrott ska anmiilas till stadens driftcentral pé telefonnummer 08-651 00 00 eller annat
telefonnummer som kan komma att tréida i dess stélle. Under den tid som aktuell yta inte uppvirms
ska Bolaget svara for och bekosta konventionell snordjning och halkbekdmpning.



iy Stockholms Trafikkontoret Markvarmeavtal Typ D
1@! stad Infrastruktur Sida 2 (3)

Bolaget dr i forhallande till Staden ansvarig for Stadens skadestinds-skyldighet gentemot tredje man
for skada, forlust, men och intring som kan uppkomma till f5ljd av anlidggningens bibehéallande,
driftsavbrott eller borttagande.

Bolaget ér vid all form av arbete med eller vid Anléggningen skyldig att stilla sig till efterrittelse till
de ytterligare foreskrifter som kan komma att meddelas av Staden.

Staden har ritt till tilltréde till anliggningen for besiktning och kontroll av dess funktion.

§4

Bolaget forbinder sig att vid dverlatelse av Anliggningen tillse att den nye anliggningsigaren Svertar
samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i dverlitelseavtalet intaga bestimmelser om att detta
avtal géller mot den nye anlidggningséigaren samt dessutom foga detta avtal till 6verlatelseavtalet.

Bolaget ska i god tid innan &verltelsen sker underritta Staden om den planerade 6verlatelsen. Kopia
pa tecknat dverlatelseavtal ska insdndas till trafikkontoret, eller till annan forvaltning som kan komma
att tréda i dess stille, utan onddigt dréjsmal.

Underldter Bolaget vad ovan redovisats och blir detta avtal pa grund hérav ¢j gillande mot den nye
anliggningsdgaren skall anldggaren ersitta staden for dess merkostnader for konventionell snéréjning
och halkbekampning inom den aktuella ytan samt for stadens skadestdndsskyldighet gentemot tredje
man till f6ljd av anldggningens skotsel eller driftavbrott.

§5

Skall Staden eller 6vriga ledningsdragande bolag ldgga ner ledningar eller utfdra annat arbete inom
den del av den rédmarkerade ytan i bilaga 1 som ligger inom allmin plats skall Bolaget ersitta Staden
eller det ledningsdragande bolaget for den merkostnad som orsakas av markvédrmeanlidggningens
befintlighet pa platsen.

Parterna &r medvetna om att behov av gravning for ledningar etc. kan paverka det uppvirmda
omréddets omfattning samt medfora driftavbrott. I vissa fall kan uppvérmning av omrddet komma att
helt oméjliggoras t ex pd grund av planeringsforutsittningar, politiska beslut etc. Sidana fordndringar
ska meddelas bolaget i s god tid som mgjligt. Bolaget ir forpliktigat att folja sidana fordndringar
utan rétt till erséttning av Staden.

§6

Bolaget skall fore dterstéllning av beldggningen ombesdrja att Anlédggningen planmiits. Inmétning och
kartering av samtliga delar av Anliggningen som ligger pa Stadens mark utfors av Staden och
bekostas av Bolaget enligt faktura som utfirdas av Staden.



=@ Stockhol ms Trafikkontoret Markvarmeavtal Typ D

VY stad Infrastruktur Sida 3 (3)

Kostnad f6r inmétning, kartering och upprittande av avtal faktureras Bolaget som ett engangsbelopp
om 5000 kr exkl merviirdesskatt.

§7

Detta avtal giller tillsvidare med en Omsesidig uppsdgningstid om ett &r.

§8

Bolaget skall, om Staden sd pafordrar, efter att avtalet upphort att gilla, ta bort Anliggningen pé egen
bekostnad. Stadens begiran om sadant borttagande skall framstillas inom uppsédgningstiden. Sker
borttagandet ¢j inom tre méanader, fran det att avtalet upphort att gilla, dger Staden ritt att ta bort
Anlédggningen pa Bolagets bekostnad.

§9
Oberoende av att avtalet i &vrigt efter uppsagning upphért att gilla mellan parterna, skall Bolagets
forpliktelser enligt § 3 fjérde stycket, § 4 tredje stycket och § 8 fortsitta att gilla.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den ‘ den
For Stockholms stad genom dess trafiknimnd: For Atrium Ljungberg Milarterrassen AB:
Namnfértydligande Namnfértydligande
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