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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Fastighets AB Godsfinkan (org.nr. 556969-5314), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
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MARKANVISNING

Bolaget &r tomtrattshavare till fastigheten Godsfinkan 1 i stadsdelen Sodra
Hammarbyhamnen, nedan kallad Fastigheten.

Fastigheten far enligt géllande detaljplan anvandas for kontors- och industriandamal och
far enligt géllande tomtrattsavtal anvandas for kontor, butik samt industri/lager m.m.
Enligt sidoavtal till tomtrattsavtalet medges ocksa rtt att ha skola inom delar av
Fastigheten, omfattande 3 000 kvm BTA, sa lange det finns tillfalligt bygglov for det.

Bolaget 6nskar att detaljplanen ska andras pa sa sétt att Fastigheten ska fa anvéandas for
skola och kontor. Bolaget avser att behalla befintlig bebyggelse inom Fastigheten for
dessa andamal.

Exploateringsndmnden har 2023-08-24 beslutat att genom en markanvisning till Bolaget
mojliggora att marken inom Fastigheten kan prévas for detaljplaneandring till skola och
kontor.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tillagg till tomtrattsavtal for Fastigheten.

Bolaget &r ett dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB (org.nr. 556064-5813). S:t
Erik Markutveckling AB atar sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara
for fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt
sadan 6verenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan komma att inga
for Fastigheten.

Eventuell tillskottsmark for skolgard

Behov av mark for skolgard och olika méjligheter att tillgodose detta behov kommer att
utredas under planprocessen. | forsta hand ska behov av skolgard tillgodoses inom
Fastigheten, t.ex. genom att befintlig markparkering inom Fastigheten gors om till
skolgard. Endast om det inte & mojligt att till fullo tillgodose behovet av skolgard inom
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Fastigheten kan annan mark i anslutning till Fastigheten komma att tas i ansprak for
skolgard.

Mark som skulle kunna vara mojlig att ta i ansprak for skolgard utgors av mark inom
intilliggande Broderna Hedlunds Park, inom fastigheten Hammarbyhgjden 1:1. Det ar
dock viktigt att i storsta mojliga man bevara denna mark som parkmark, da marken
ingar i ett parkstrak mellan Lumaparken och Heliosgangen och da det beddms vara brist
pa parkmark i stadsdelen.

Om parkmark i anslutning till Fastigheten bedéms behova tas i ansprak for skolgard ska
det utredas hur detta behov kan tillgodoses. | forsta hand ska behovet tillgodoses pa
annat satt an genom att 6verfora mark till Fastigheten. Alternativ, beroende bl.a. pa hur
aktuell mark planlaggs, skulle kunna vara att Staden arrenderar ut mark for skolgard sa
lange som Fastigheten anvénds for skola eller att mark anvéands for skolgard med stod
av polistillstand enligt ordningslagen sa lange som Fastigheten anvénds for skola.

| dagslaget anvander Bolagets hyresgast SISAB parkmark for skolgard i anslutning till
Fastigheten med stod av polistillstand enligt ordningslagen. Bolaget &r medvetet om att
denna anvandning behdver upphdra om marken i enlighet med ovan kommer behova tas
i ansprak pa annat sétt.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att Fastigheten planlédggs for skola och
kontor. Det noteras att projektet till storsta delen avser ny detaljplan for befintliga
byggnader.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

- Kvartersmarken ska aven fortsattningsvis upplatas med tomtratt, avseende skola
enligt de riktlinjer som kommunfullmaktige beslutar

- Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatdrsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- | syfte att minimera antalet transporter till och fran omradet ska, i de fall Staden
anser lampligt, mojligheten for lokal hantering av berg- och schaktmassor utredas av
Bolaget och Staden.
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DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for Fastigheten tas
fram, antas och vinner laga kraft.
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Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tillagg till tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for
egen personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark

Bolaget ska ansvara for och bekosta erforderliga evakueringar och rivningar inom
Fastigheten. Bolaget ska &ven ansvara for och bekosta erforderliga
ledningsomléggningar inom Fastigheten samt omléggningarnas féljdkonsekvenser
utanfor Fastigheten.

Bolaget utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar inom
Fastigheten i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med den blivande detaljplanen, som omnamns i § 3 ovan.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom
kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid kvartersmarken, till
foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anlédggningar inom allman platsmark. Parterna kan éverenskomma om
annat.



4(6)

4.3. Fortsatt tomtrattsupplatelse

Parterna ska traffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att
parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2025-08-24.

Parterna kommer &ven att behdva teckna nédvandiga tillaggsavtal till tomtréttsavtalet,
avseende bl.a. &ndrad anvéandning och avgéld.

Avgilden ska till den del den baseras pa befintlig kontorshebyggelse, ca 6 550 kvm,
vara oférandrad (245 kr/kvm BTA for ekvivalent ljus BTA) under innevarande
avgaldsperiod, vilken inleddes den 1 juli 2019. Darefter ska vardering goras avseende
avgélden i denna del. Om ny detaljplan medger utokad byggrétt for kontor ska
vardering goras avseende avgalden till den del den baseras pa tillkommande
kontorsbebyggelse. Avgald baserad pa tillkommande kontorshebyggelse ska utga fran
den tidpunkt da bygglov for sadan vunnit laga kraft.

Avgilden ska till den del den baseras pa skollokaler baseras pa den av
kommunfullmaktige beslutade nivan for avgalder som galler vid tidpunkten da
tilldggsavtal avseende skola tréffas.
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MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 1), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebar bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.
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GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats

mellan Staden och Bolaget senast 2025-08-24.

Bolaget &r medvetet om
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- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sakégare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* % k% * %

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighets AB Godsfinkan
genom dess exploateringsnamnd
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BILAGOR

1. Markanvisningspolicy
2. Definition av ljus BTA lokaler



