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Ansdkan om ny detaljplan for del av Arsta
1:1, kvarter 2F pa Arstafiltet

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet giller en ansokan till stadsbyggnadsnimnden om
upprittande av ny detaljplan for del av Arsta 1:1, kvarter 2F pé
Arstafiltet.

Kvarter 2F omfattas av Region Stockholms planer for
utbyggnaden av tunnelbanans gula linje mellan Alvsj6 och
Fridhemsplan. For att kunna kombinera ny tunnelbaneuppgang
med bostadsbebyggelse pa bista sitt och sékerstilla en
genomforbar byggritt for bostdderna inom 2F behovs en ny
detaljplan for kvarteret.
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Bakgrund

Under Sverigeforhandlingen 2018 beslutades att ny tunnelbana
ska byggas mellan Alvsjo och Fridhemsplan. Fran ar 2020 pégick
ett utredningsarbete av mdjliga strackningar och i december 2021
fattade Region Stockholm beslut om att linjen far stationerna:
Fridhemsplan, Liljeholmen, Arstaberg, Arstafiltet, Ostberga och
Alvsjo. Efter beslut om linjedragning och antal stationer har
staden och regionen genom Forvaltningen for utbyggd
tunnelbanan (FUT) arbetat tillsammans med att hitta bésta
mojliga platser for de nya stationsuppgéngarna.

Kvarter 2F ér ett stort planerat bostadskvarter i den norra delen
av Arstafiltet, nira tvirbanans hallplats och stadsdelens
planerade torg. Kvarteret har pa grund av storleken och det
centrala ldget ldnge setts som lampligt for en tunnelbaneentré
inom Arstafiltsprojektet.
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Bild 1. Arstafiiltets planerade tunnelbaneuppgding i kvarter 2F.

Parallellt med Region Stockholms beslutsprocesser har det pagatt
ett arbete med att ta fram en ny detaljplan for Arstafiltet etapp 2
norra som vann laga kraft 2022-12-06. Eftersom tunnelbanan
behover en egen detaljplan och jarnvégsplan har det inte bedomts
som ett problem att g& vidare med detaljplanen for Arstafiltet
etapp 2 norra och sedan 6verlappa den med planerna for
tunnelbanan. Under processens gang har det dock uppkommit
nya forutsittningar som gjort att stationsentrén behover
lokaliseras helt ovan mark och tar en stor yta av kvarteret i
ansprak. Stationens stora volym gor att detaljplanens byggrétt for
bostéder i delar inte kommer vara mojlig att anvénda.
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Bild 2. En tidig skiss pa foreslagen placering av tunnelbaneentré inom kvarter 2F.
Inom orange del har Wiistbygg markanvisning och den lila delen dr ALM Smdas
byggrdtt. Hisschaktet i mitten dr ca 440 kv och 11 m hogt fran marknivan.

For att kunna nyttja marken pa ett sa effektivt satt som mojligt
och ha mgjlighet att inrymma bade bostéder och tunnelbana
behovs en ny detaljplan for kvarter 2F. Syftet med en planéndring
ar att omdisponera byggritten 1 kvarteret for att inte forlora det
antal bostdder som &r planerade i detaljplan 2 norra.

Tvé byggaktorer har sedan tidigare markanvisning inom kvarter
2F; Wistbygg Projektutveckling AB och ALM Sméia Byggritt
AB. Under planprocessen for detaljplan 2 norra har bolagen
samarbetat fOr att fa till utformningen av kvarteret med
gemensam innergard och garage. Tunnelbaneentrén kommer
framst att berora den véstra delen av kvarteret dir Wastbygg har
markanvisning, men vissa delar kommer fortsatt behdva
samordnas med Smaa. Staden arbetar nu tillsammans med
Waistbygg och FUT for att 10sa tekniska fragor for
tunnelbanestationen och bostidderna.

Tidigare beslut
Nedan foljer en sammanstillning av beslut som berdr Arstafiltet
kvarter 2F.

Datum Namnd | Beslutet avser

2013-02-07 ExpIN Beslut om markanvisning till
2013-11-14 byggaktoérerna inom kvarter 2F

2013-05-23 SBN Godkant start-PM detaljplan 2

2021-09-30 SBN Godkand detaljplan 2 norra
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2022-11-07 KF Antagen detaljplan 2 norra
2022-11-07 KF Reviderat inriktningsbeslut for

Arstafiltet och
genomforandebeslut for
Arstafaltet etapp 2/3

Kvarter 2F ingér i genomforandebeslutet for Arstafiltet etapp
2/3, men kontoret har valt att inte teckna dverenskommelser om
exploatering med byggaktorerna for att invinta beslut fran FUT
om placering av entré for Arstafiltets tunnelbanestation i
kvarteret. Kontoret har forlingt markanvisningsavtalen med de
aktuella byggaktorerna.

Planbestallning

For att kunna nyttja kvarteret effektivt krdvs en ny detaljplan.
Nérmare innehéll, avgransning och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

En fullstindig redovisning av ekonomiska konsekvenser och
osiikerheter finns i genomforandebeslutet for Arstafiltet etapp 2/3
(Dnr E2022-02047, dat 2022-11-07). Arendet innebér inga nya
ekonomiska konsekvenser eller osdkerheter for staden.

Bolagen ska sta for plankostnader och ovriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument. Arendet bidrar framfor allt till malet om byggande
1 goda befintliga och kommande kollektivtrafiklagen vilket kan
minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter.

En utforlig redovisning av méaluppfyllelse for Arstafiltet och
Arstafiltet etapp 2/3 finns i det reviderade inriktningsbeslutet och
genomforandebeslutet (Dnr E2022-02047, dat 2022-11-07).

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé ca 24
manader. Bostadsbyggandet behdver samordnas med
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utbyggnaden av tunnelbanan. Mot bakgrund av detta planeras
byggstart av bostidderna till ca ar 2032, efter att
tunnelbanestationen dr helt eller delvis fardig, och forsta
inflyttning bedoms till &r 2034. Tidplanen f6r utbyggnad av
allmén plats inom Arstafiltet etapp 2/3 beddms inte paverkas
ndmnvart av tunnelbaneutbyggnaden.

Nasta beslutstillfidlle infaller nér detaljplanen narmar sig
antagande och dverenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktoren.

Risker och osakerheter

Projektet kommer att krdva nira samordning i bade tid och rum
mellan inblandade parter. Om tidplanen for tunnelbanan skjuts i
tid kommer dven bostidderna att byggas ut senare dn planerat.

Som for stora delar av Arstafiltet rader svira
grundldggningsforhallanden med méktiga lerlager pé platsen
vilket innebir en byggteknisk utmaning.

Mojlighet till parkering i garage behdver studeras noga under
planprocessen.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att en ny detaljplan tas fram for kvarteret.
Det ar angelédget att fa till de planerade bostidderna pé platsen och
att tunnelbanan integreras i Arstafiltets stadsvév.

Slut



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0

