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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden
och Kista Galleria KB (org.nr. 969661-0089), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 10 nedan tréffats f6ljande

FORAVTAL

till planerad exploatering i Kista

§ 1

BAKGRUND

Bolaget &r &dgare till fastigheterna Danmark 2, 4, 5 och 8, nedan kallad Fastigheterna.
Det omrade dér fastigheterna dr lokaliserade har markerats pa bifogad karta, Bilaga 1.

Bolaget onskar att i en ny detaljplan &ndra anvdndningen fran Centrum till Centrum och
Bostédder samt att byggritt for Bostéder inom Fastigheterna utokas.

Bolaget har bestillt ny detaljplan hos Stockholms stadsbyggnadskontor.

I bilaga 3 finns en skiss som ungeférligen redovisar det geografiska omrade, nedan
kallat Omradet, som behandlas i detta foravtal till kommande exploateringsavtal.

§2

SYFTE

Syftet med detta foravtal 4r att med utgédngspunkt fran Citycons ansékan om planbesked
Dnr 2022-03196 reglera kostnader for bl.a. framtagande av handlingar och utférande av
allménna anldggningar samt vissa andra principer som ska gélla infor och vid tecknande
av exploateringsavtal.
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§3
DETALJPLAN

Fastigheterna omfattas av detaljplan DP 2000-03846-54 dér éndamalet for fastigheterna
framst &r centrumidndamal. Bolaget avser att ta fram en ny detaljplan for Omradet.
Omrédets indelning i olika planbestimmelser kommer att klargoras i den kommande
detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplanen. Bolaget
ska triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s begir.

§ 4

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa ett exploateringsavtal.

Foér omraden/anldggningar inom nuvarande eller blivande allmén platsmark bade
innanfor och utanfor Omrédet ska Staden ta fram och Bolaget bekosta de utredningar
som Staden bedémer krévs for arbetet med detaljplan och programmet for allmén plats.
Preliminért bedoms f6ljande geografiska omraden/anldggningar vara aktuella:

e Danmarksgatan
e Hanstavédgen

e Férogatan

e Kista Torg

e Vejlegatan

e Folketingsviagen
e Brandesgéngen
e ”Arvinge torg”

e Busstorget/busstationen

Bolaget ska ersétta Staden for alla utrednings- och projekteringskostnader som Staden
har i samband med framtagandet av detaljplanen och utredningar géllande
anldggningarna pa allmén plats m.m. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden.
For Stadens eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning ersétter
Bolaget Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras
varje ar alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar
stadens interna debiteringsnivaer for 2023. Staden debiterar Bolaget enligt 16pande
rakning.



3N

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1 400
Byggprojektledare 1300
Landskapsarkitekt 1200
Virderare 1 400
Milj6ingen;jor 1200
Trafikplanerare, 1120
trafikkontoret

Staden skall fakturera sina upparbetade utrednings- och projekteringskostnader for
framtagandet av detaljplan fér Danmark 2, 4, 5 och 8 till:

Kista Galleria KB

e-fakturaadress: 9696610089
citycon_SE2014@pdf.basware.com
Projekt Gateway 4530-1509

§5

ALLMAN PLATSMARK, X- OCH Z-OMRADEN M.M.
Om mark laggs ut som allmén plats eller x- och z-omréde enligt kommande detaljplan
ska Bolaget till Staden, utan ersittning, upplata x- och z-omréden och 6verlita marken

for den allménna platsen samt bekosta erforderliga fastighetsbildningsatgérder.

For vissa ang6ringsgator m.m. pa kvartersmark kan det bli aktuellt att sikra att de inte
stdngs for allménhetens passageméjlighet genom dtaganden i kommande
exploateringsavtal.

§ 6

BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget bekostar utbyggnaden av allmén plats samt x- och z-omraden, till standard som
beslutas av Staden inklusive erforderliga marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten.

Bolaget ska dven bekosta dtgdrder utanfor Omradet for foravtalet som orsakas av
planerna inom Omradet.

I exploateringsavtalet kommer det att regleras vilken part som utfor det praktiska arbetet
med byggandet av anldggningarna inom den blivande allménna platsmarken.
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§7

SPECIALLAGENHETER OCH KOMMUNALA LOKALER

Bolaget d&r medvetet om att detaljplanen kan komma att innehalla byggritt for
forskola/skola.

Parterna ska fora en diskussion om formerna for uppférande av specialldgenheter samt
lokaler for forskola, social omsorg och service.

§8

EXPLOATERINGSAVTAL

For genomforandet av den kommande detaljplanen ska exploateringsavtal traffas mellan
parterna innan antagandet av den nya detaljplanen. Utdver ovan ndmnda punkter ska
avtalet pa sedvanligt sitt reglera genomférandefragorna fér bebyggelsen sasom t.ex.

ansvar vid §verlatelser och sékerheter for genomforandet.

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner
laga kraft.

Bolaget har tagit del av Stadens riktlinjer f6r exploateringsavtal.

§9

OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Stadens skriftliga godké@nnande overlétas pa annan.

§ 10

AVTALETS GILTIGHET

Detta foravtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsratt frén ndgondera parten om
inte exploateringsndmnden fore 2023-12-31 godkénner foravtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Detta foravtal upphor att gélla utan erséttningsrétt for nagondera parten om inte
exploateringsavtal enligt § 8 ovan tréffats mellan Staden och Bolaget senast



2025-12-31. Vid eventuellt upphorande 4r dock Bolaget skyldigt att betala Stadens
upparbetade kostnader.

Detta foravtal 4r uppréttat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
Stockholm den Kista den

For Stockholms kommun genom For Kista Galleria KB
dess exploateringsndmnd

( ) ( )
BILAGOR:
1. Karta

2. Principer for utformning av allmén platsmark
3. Skiss
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Kv Danmark 2 Ansckan om planbesked 220225

Planbesked - Delar som omfattas av detaljplaneandring

Jan Stenbecks T

CCITYCON BSK

Bostédder och lokaler fér hilsovard

Befintlig bebyggelse ersatts med ett nybyggt kvarter
med lokaler for ett halsokluster samt bostader.
Parkeringsgaraget i tva véningar som finns idag bevaras
eller ersatts, Uppskattad volym ca 50 COO kvm BTA.
Omréadet ar idag planlagt {6r Centrumverksamhet.

Norr om kvarteret pagar en process for att ta bort en
byggratt for Centrumverksamhet pa Folketingsvagen.

Bostader och lokaler fér utbildning

Befintlig bebyggelse ersatts med ett nybyggt kvarter
med lokaler for utbildning samt bostader. Uppskattad
volym ca 10 OO0 kvm BTA.

Omradet inom kvartersmark ar idag planlagt {or
Centrumverksamhet. Delar utanfor ar planiagda som
Park och géangtorg.

Andrad anvindning till bostad

Omradet ar idag planlagt for Centrumverksamhet,
ned en utformningsbestammelse som tillater att
studentbostader f&r byggas fran vaningsplan 6. Vi
foreslar att den andras till anvandningen Bostad.
Eventuellt bor ocksa méjligheten att gora en

tredimensionell fastighetsbildning sakras.

sSIS ¢ ede[ig

WL
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Bilaga 1 Karta




Stockholms
stad

Exploateringskontoret Bilaga 2 till Féravtal
Sida 1 (5)

Principer for utformning av allman plats-
mark

Denna bilaga anger principerna for innehallet i gestaltnings/kvali-
tetsprogram och systemhandling for allmén platsmark, samt for
hur samordningen med staden ska g4 till.

Samtliga handlingar ska tas fram i samrdd med stadens arbets-
grupp i enlighet med stadens krav. Stadens arbetsgrupp skall kal-
las till projekteringsméten som markégarens konsulter genomfor.

Gestaltnings-/kvalitetsprogram for allmén platsmark

Gestaltning-/kvalitetsprogrammet ska utga ifrén, och redovisa en
analys av platsens forutséttningar, savél estetiska som tekniska.
Alla framtagna utredningar analyseras utifran den allménna plats-
markens krav och behov.

En vision om omradets framtida upplevelsevéirden ska formule-
ras. Dérefter redovisas funktioner for att uppné de vérden som
formulerats i visionen. Slutligen tas ett forslag pa utformning
fram utifran de foreslagna funktionerna. Processen ska folja ste-
gen Analys — Vision — Funktion — Forslag och ska redovisas i det
slutgiltiga dokumentet. Gestaltnings/kvalitetsprogrammet for all-
méin platsmark ska kunna bildggas detaljplanehandlingarna till
plansamrédet.

Gestaltnings-/kvalitetsprogrammet ska bland annat innehalla:

e Overgripande gestaltning och funktioner sisom lek, vis-
telse, kommunikation osv

e Trafik, sdsom trafikslag, angéring, leveranser osv.

e Funktioner pa kvartersmark som paverkar allmén plats
mark sdsom garageinfarter, sophantering osv.

o Oversiktlig hojdsittning

e Oversiktligt ledningsnit

e Oversiktlig hantering av dagvatten

e Principer f6r belysning

Gestaltning-/kvalitetsprogrammet ska granskas och godkénnas av
staden.
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Systemhandling f6r allmén platsmark

Denna del ska tilldmpas 1 de fall d& markégaren enligt foravtalet
ska ta fram systemhandling for allmén platsmark.

Systemhandlingen ska utgé ifran gestaltnings/kvalitetsprogram-
met for allmén platsmark som tagits fram under detaljplanearbe-
tet, samt de synpunkter som framkommit i plansamrédet.

Systemhandlingen ligger sedan till grund for detaljplan och de-
taljprojektering.

Markégaren ansvarar for att erforderliga avtal tecknas med led-
ningsédgarna och andra berérda. Markégaren genomfor system-
handlingsprojekteringen i samarbete med exploateringskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen. Markégaren étar sig att
anlita Trafikkontorets belysnings- och signalexperter rérande det
projekteringsarbete inom omrédet, som krévs for dessa system-
funktioner. Systemhandlingsprojekteringen ska l6pande stimmas
av med stadens arbetsgrupp. Exploateringskontorets byggprojekt-
ledare samordnar detta, sévil inom forvaltningen som med andra
forvaltningar. En tidplan med leveranstider ska tas fram gemen-
samt.

Systemhandlingen for allmén platsmark ska redovisas med pla-
ner, sektioner, detaljer, konstruktionsritningar i erforderlig om-
fattning samt en teknisk beskrivning enligt AMA Anldggning.

Oversiktsritning
Av oversiktsritningen ska hela det ber6rda omradet framga, rit-
ningsindelning, ny och befintlig bebyggelse etc.

Teknisk beskrivning enl. AMA Anléiggning

En teknisk beskrivning enligt AMA Anlédggning skall tas fram.
Utover detta ska ett PM for varje teknikslag tas fram déar tekniska
16sningar, forutséttningar och avvigningar redovisas.

Miljo
En milj6teknisk markundersdkning skall tas fram.

Ritningar

Av samtliga planritningar ska arbetsomradesgréns, fastighets-
gréanser, konnektionslinjer och ny bebyggelse framgé. Som bak-
grund skall baskarta/grundkarta med befintliga byggnader anvin-
das.
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Hojd och mattscittningsplan

e Vig-mitt med mattsittning var 10:e meter
Breddmatt for gatans olika bestdndsdelar
Horisontalradiematt i korsningar och svangar

e Dagvattenbrunnar
Markplaneringsplan
e Ytskikt

e Gatutrdd, viaxtbidddar, skelettjord
e Markhojder

¢ Fundament

e Dagvattenbrunnar

e Kantstdd (inklusive typ och hgjd)
e Murar

e Sléinter

Planteringsplan och utrustningsplan
e Arter, storlekar och cc-avstand.
e Utrustningar med fabrikat och sdkerhetsavstand pa lekut-
rustning

Detaljritningar
e Redovisas i erforderlig omfattning

Typ- och normalsektioner
e Redovisas i erforderlig omfattning

Profilritningar
e QGator
e GC-banor

e Nyckelpunkter som ex. gatuanslutningar och dagvatten-
brunnar ska markas ut, liksom avsnittens ldngslutningar
och vertikalradier.

Trafikanordningsplan
e Foreslagen skyltning och mélning; stolpplaceringar, vig-
mérken, vig-malning med matt etc.

Belysningsplan
e Armaturforteckning
e Lige for befintlig och ny belysning
e Befintlig och ny kabel
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Ledningssamordningsplan
e Samtliga ledningar samredovisas inkl. ny dagvattenlos-
ning

VA-ritningar
e [ erforderlig omfattning

Konstbyggnad
e Konstruktionsritningar i erforderlig omfattning
e Befintliga konstruktioner som skall tas ver av staden el-
ler som ligger under mark som skall tas §ver staden skall
redovisas med ritning och i PM f6r konstruktioner.

Geoteknik
e Redovisas i erforderlig omfattning

Granskning Systemhandling

1. Mbéte infor granskning av systemhandling
Markédgaren kallar till mote ddr systemhandlingen presenteras
for stadens granskningsgrupp inf6r sjélva granskningen.

2. Granskning av systemhandlingar
Markdgaren ska avisera staden 3 veckor innan utskick av
granskningshandlingar samt boka granskningsméte. Gransk-
ningsperiod &r 3 veckor. Samtliga synpunkter sammanstélls
och delges alla granskande fore granskningsmotet.

3. Granskningsmote
Ett slutligt granskningsprotokoll sammanstalls.

Darefter revideras systemhandlingen utifrdn granskningspro-
tokollet. Efter revidering skall konsulterna i granskningspro-
tokollet ange att revideringen genomforts. Dérefter levereras
systemhandlingen till stadens arbetsgrupp.

4. Leverans av ritningsunderlag till detaljplan
Hojder, gatubredder, underlag for grénser allmén plats mm
ska levereras till Stadsbyggnadskontoret.

For belysning kommer staden anvisa konsulter for att ta fram pro-
gram/system/arbetshandlingar. Under byggnation ska belys-
ningen byggas av staden godkénd el-entreprenor.



{@;’ Stockholms Exploateringskontoret 5(9)
M stad

Styrdokument

Stadens styrdokument ska foljas. Det &r markdgarens ansvar att
se till att markédgarens konsulter dels f6ljer de av stadens styrdo-
kument som &r relevanta for uppdraget, dels att se till att konsul-
terna har tillgéng till dessa styrdokument.

Exempel pé stadens styrdokument.

Vision 2040

Oversiktsplanen

Miljoprogrammet

Stockholm - en stad for alla

Den grona promenadstaden
Framkomlighetsstrategin

Teknisk handbok

Vixtbaddar i Stockholms stad — en handbok

Teknisk handbok ska foljas, den innehaller regler och riktlinjer
for byggandet av allmén platsmark. Eventuella avsteg méste god-
kénnas av stadens arbetsgrupp, och skriftligt redovisas vid
granskning av handlingarna.

Handboken finns pa https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-
och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byg-
gande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/

Arbetsgrupp fran Staden

e projektledare med dvergripande ansvar och avtalsfragor,
exploateringskontoret

e byggprojektledare, samordnar allmén platsmark, exploate-
ringskontoret

e landskapsarkitekt, exploateringskontoret

e trafikplanerare trafikkontoret, samordnar fragor med ov-
riga experter

e konstbyggnadsteknik, trafikkontoret

e stadsplanerare, stadsbyggnadskontoret



