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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

Detaljplanen grundas pa féljande:

e Undersokning av betydande miljopaverkan (december, 2021)

= Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadskontoret)

e Checklista for en provning av barnets bésta (februari, 2022)

e PM Dagvattenutredning, (Ronny Olsson Ingenjorsbyra AB 2023-04-05)
e Vidablick 4 dagvatten och grundvatten (Momentux 2023-08-09)

= Korsparsutredning Vidablick 4 (Lov och Kontroll 2023-03-20)

= Geoteknisk utlatande (Viak AB, 1975)

» Geoteknisk utldtande (Viak AB, 1975)-Bilaga karta

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
fran 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande. Planarbetet inleddes med begrénsat
standardforfarande. Da planforslaget inte fick godkant av samtliga sakagare under
samrad justeras planforfarande till standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i granskningsskedet, som dr det andra formella skedet i
detaljplaneprocessen. Bade under samrad- och granskningstiden har myndigheter och
allménheten mojlighet att yttra sig éver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter och redogor for stallningstaganden vid efterfoljande skede.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte Overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.
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Standardforfarande:

P | Antagande

Figur 2. en visar planprocessens skeden: samrad, granskning, antagande och laga
kraft. Detaljplanen &r nu i granskningsskedet.

Tidplan
Planbesked 2021-06-16
Beslut om planuppdrag (SU) 2021-11-17
Samrad (2022-04-01) - (2022-04-28)
Granskning Q4 2023
Antagande Tidigast Q1 2024
Laga kraft Tidigast Q2 2024

Tidsplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang som en foljd av
ofdrutsedda handelser.

Syfte

Detaljplanen syftar till att préva méjligheten till avstyckning av fastigheten Vidablick
4 for att bilda en ny bostadsfastighet.

Huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheten Vidablick 4 som idag ar bebyggt med en villa.
Planforslaget innebar att fastigheten kan styckas i tva delar. Byggratt foreslas till totalt
160 kvm per fastighet och minsta fastighetsstorlek foreslas regleras till 900 kvm. En
skyddsvard ek och en berghall inom fastighetens ska bevaras. Angoring foreslas ske
via befintlig uppfart och l6ses genom gemensamhetsanlaggning.
Dagvattenhanteringen sékerstélls i detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-888, med beaktande av
Miljobeddmningsforordningen 2017:966.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Vidablick 4 pa Vidablicksvagen 11 i Skélsatra inkom med
ansokan om planbesked i mars 2020. Syftet med ansdkan var att gora det mojligt att
stycka aktuell fastighet i tva delar.
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Politiska beslut
Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i juni 2021.

Samhaéllsbyggnadskontoret fick den 17 november 2021 § 59 i uppdrag av
Stadsbyggnadsutskottet att uppréatta ett forslag till ny detaljplan for Vidablick 4.

Kommundirektdren fick den 25 januari 2022 § 11 i uppdrag att stélla ut detaljplanen
for Vidablick 4 for samrad. Samrad holls den 1 — 28 april 2022.

PLANDATA

Lagesbestamning, markagoforhallanden och areal

Fastigheten Vidablick 4 ligger utmed Vidablicksvéagen i Skalsatra inom kommundelen
Trollbacken i Tyresé kommun. Fastigheten ligger cirka 900 meter fran Trollbackens
IP. Omgivande bebyggelse i omradet utgors av villor i en och tva vaningar.
Fastigheten Vidablick 4 ar privatdgd. Pa fastigheten finns idag en friliggande
huvudbyggnad samt en komplementbyggnad. Planomradet har en yta pa cirka 2 527
kvadratmeter.

Figur 3. Flygbild 6ver planomradet med en ungefarlig planavgransning.

Riksintressen

Planomradet inrymmer endast riksintresse for totalforsvaret avseende
flyghinder/hoga objekt: "Utanfor sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en
totalhojd pa 6ver 20 meter definierade som hdga objekt. Inom sammanhallen
bebyggelse ér alla objekt med en totalhdjd 6ver 45 meter definierade som hdga
objekt”. Denna detaljplan har inte ndgot sadant objekt.
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Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens oversiktsplan, antagen 2017, som medeltat
bebyggelse, vilket definieras som tatortsmassig karaktar med i huvudsak
flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande
samtida arkitektur och en lamplig skala som passar in i landskapet. Inom Trollbdcken
kan det fortatas genom tilldgg av mindre flerfamiljshus, 6kade byggratter eller delning
av stora tomter utifran platsens forutsattningar. Detta Gverensstammer dven med
kommunens géllande principer for fortatning.

Samhaéllsbyggnadskontorets bedémning ar att den foreslagna utvecklingen ar forenlig
med dversiktsplanens intentioner.

Omradesprinciper

Det finns principer for avstyckning inom Skalsatraomradet (2010-02-11). Minsta
tomtstorlek pa fastigheterna inom Skalsatra anges till 900 kvadratmeter. Vidablick 4 &r
2 527 kvadratmeter vilket skulle mjliggora tva fastigheter i enlighet med
omradesprinciperna.

Géllande detaljplan

FOr omradet géller detaljplan nummer 322, Detaljplan for Vidablicksvagen, omrade
for villabebyggelse inom Tyres6 kommun, Stockholms 1&n”. Detaljplanen vann laga
kraft 2003-10-09. Markanvéandningen r reglerad till kvartersmark och omrade for
bostadsandamal, friliggande villor. Fastigheten far delas i hogst en fastighet (e1). Pa
fastigheten far hogst en huvudbyggnad och tva uthus/garage uppforas.
Huvudbyggnaden byggnadsarea (BYA) far vara hogst 160 kvadratmeter och inrymma
hogst tva bostadslagenheter. Den sammanlagda byggnadsarean for uthus far vara max
40 kvadratmeter (e2). Minsta tomtstorlek ar 900 kvadratmeter (e3). Byggnad far
uppforas i hogst en vaning och vind far inredas. Schaktning och utfylinadsarbeten ska
i mojligaste man undvikas. Detaljplanen géller for omradet till dess att foreliggande
forslag till detaljplan vinner laga kraft.
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Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB uppréttas inte)

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 5-68, med beaktande av
Miljébeddmningsforordningen 2017:966. Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms
som lamplig. Detaljplanen innebér ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av planfdorslaget bedéms som hanterbara utan att riktvdrden
overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosétts.
Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hélsa
och sakerhet. En miljobeddmning enligt miljobalken bedéms darmed inte behdva
uppréttas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behdvs for
att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller
oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gallande luftkvalitet i kommunen
forvantas inte Gverstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

MKN (Miljokvalitetsnormer) dr ett styrinstrument inom Vattenforvaltningen.
Normerna uttrycker den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt och
beddms enligt en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig.
Klassning av svenska vattenforekomster framgar av VISS (vatteninformationssystem
Sverige).

Recipienten for dagvattnet fran Vidablick 4 &r Langsjon som har sitt utlopp i Tyresan
som mynnar ut i Kalvfjarden. Tyresan har enligt V1SS (2021) klassats med
otillfredsstéllande ekologisk status som till stor del beror pa dalig konnektivitet
(flédes- och vandringshinder). Dessa skall vara atgardade till 2033. Tyresan uppnar gj
god kemisk status, vilket till stor del beror pa att i alla Sveriges vattendrag finns hoga
halter av t.ex. kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Den kemiska statusen i Tyresan hade bedémts god med dessa &mnen undantagna.
Urban paverkan anses ge 6kat fosforinnehall, vilket paverkar den kemiska statusen
negativt. Malaret for att na god kemisk status &r 2027 (da finns det undantag for
kvicksilver och PBDE).

Fororeningar i dagvatten i urbana omraden &r oftast relaterade till trafik och
trafikmangd. Det dagvatten som ska tas omhand fran fastigheter med stora
vegetationsytor och utan trafik, s& som &r fallet har, anses inte bidra med betydande
fororeningar till recipienten.

Dessutom innebdr ytlig avledning av dagvatten i diken samt férdrdjning i de
foreslagna véxtbaddar en viss renande funktion. Planerad bebyggelse bedéms inte
medfora risk for fororening av dagvattnet eller ge negativ paverkan pa recipientens
mojlighet att na malen for MKN.



DETALJPLAN FOR VIDABLICK 4 augusti, 2023
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1053-214

Beddmning

Ett undersokningssamrad holls med Lansstyrelsen och Sodertdrns miljé- och halso-
skyddsforbund under perioden (2021-12-15) — (2021-12-27). Lénsstyrelsen och
Sddertdrns miljo- och halsoskyddsférbund har yttrat sig och instdimmer med
kommunens beddmning att en miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken inte
behdver upprattas. Sodertdrns miljé- och halsoskyddsforbund ansag att ett underlag
med forslag pa lokala atgarder for dagvattenhantering borde tas fram till
samradsskedet. En dagvattenutredning togs fram och forslag pa atgarder beskrivs
under avsnitt "dagvatten”.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nagon betydande miljopaver-
kan som avses i miljobalkens 6 kap 3 — 8 8§, med beaktande av Miljobedémningsfor-
ordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljébeddémning enligt MB har darmed inte
beddmts att behdva uppréttas.

Undersokningen av betydande miljopaverkan finns i sin helhet pa kommunens
hemsida.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Figur 5. Fotografi visar befintlig huvudbyggnad.
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Figur 6. Fotografi av befintlig komplementbyggnad.

Planomradet 4r en del av villabebyggelsen i Skalsatra som ligger i kommundelen
Trollbacken. Angransade fastigheter ar bebyggda med friliggande villor i en och tva
vaningar. Utmed Vidablicksvagen finns &ven radhus.

Hogt upp, i Ostra delen av fastigheten, ligger en friliggande villa i tva vaningar.
Nockhojden dr 8,4 meter. | den 6stra delen finns dven en komplementbyggnad.

Vidablicksvagen gransar planomradet i vast. Darifran leder en hardgjord uppfart till
en parkeringsyta som ligger ungefér i mitten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Figur 7. lllustrationen visar exempel pa4 mojliga placeringar av byggnader.
lllustrationen ar framtagen av byggaktoren, daterad 2023-03-21
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Figur 8. Sektionen visar forslag pa ny huvudbyggnad och komplementbyggnad i vast
och befintlig huvudbyggnad. lllustrationen ar framtagen av byggaktoren, daterad 2023-
03-22

Planforslaget innebér att fastigheten Vidablick 4 delas (genom fastighetshildning) i tva
fastigheter och att fastighetsstorleken regleras till minst 900 kvadratmeter. Storleken
ar anpassad efter befintliga sa kallade omradesprinciper for Skélsétra.

Inom styckningslotten mojliggors ytterligare en huvudbyggnad med
komplementbyggnad inom nuvarande fastighets vastra del. Fastighetsagarens avsikt dr
att befintlig huvudbyggnad ska bevaras och komplementbyggnaden rivas for att
mojliggbra ny huvudbyggnad.

Inom planomradet far friliggande huvudbyggnad och komplementbyggnad uppforas
till en sammanlagd byggnadsarea om 160 kvadratmeter per fastighet.
Komplementbyggnader far maximalt utgora 40 kvadratmeter av den sammanlagda
byggnadsarean. Storlek pa byggratt ar bland annat anpassad efter gallande detaljplan
som omfattar aktuell fastighet samt narliggande fastigheter.

Haojden och volymen pa bebyggelsen regleras i plankartan genom hogsta nockhojder
kombinerat med lagsta och hdgsta takvinkel. Befintlig huvudbyggnad regleras med
planbestammelsen h.- Hagsta nockhojd pa friliggande huvudbyggnad ar 8,4 meter. Takvinkel far
vara minst vara 25 grader och max 36 grader. Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 3,5
meter.

Nytillkommande huvudbyggnad regleras med planbestammelsen h.- Hégsta nockhojd pa
friliggande huvudbyggnad &r 6,6 meter. Takvinkel far vara minst 25 grader och max 36 grader.
Hagsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter.

Genom foreslagna nockhojder mojliggérs huvudbyggnader i tva vaningar. For
nytillkommande huvudbyggnad ska den undre utféras som en suterrangvaning vilket
regleras med planbestammelsen b. - Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar ska uppforas
som ett suterrdnghus. Med suterrdnghus avses hus som ar placerad i sluttande terrdng och vars
undervaning &r frilagd pa en eller flera, men inte alla sidor. Regleringen gors for att anpassa
tillkommande bebyggelse till omgivande bebyggelse och gallande detaljplan dér
suterrangvaning tillats. Regleringen gors ocksa for att huset visuellt ska upplevas vara
naturligt forankrat pa platsen och i topografin sa att huset ansluter direkt till marken
pa det Gvre planet.

Vidare regleras att kéllare inte far finnas. Syftet ar att minimera sprangning samt att
inte understiga grundvattennivan.

Byggnaders placering ska anpassas efter omradets karaktar och utga fran att bevara
fastighetens naturliga forutsattningar sa som topografi och vegetation samt avstand
till grannbyggnader och vég. Placering av byggnader regleras darfor genom
bestdmmelsen Byggnad ska placeras och anpassas efter den naturliga topografin samt Byggnad
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Mot allmén platsmark (gata) regleras
marken med prickmark 6,0 meter.
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Figur 9. lllustrationen visar en mdojlig utformning av féreslagen
byggnadsvolym (under pilen till vanster) och befintligt hus (under
pilen till htger) pa nuvarande fastighet tillsammans med omgivande
terrang och bebyggelse, sett fran sydvast.

lllustrationen &r framtagen av byggaktdren, 2023-08-18

Figur 10. lllustrationen visar en mgjlig utformning av féreslagen
byggnadsvolym tillsammans med omgivande terrang och
bebyggelse, sett frdn nordvast.

lllustrationen ar framtagen av byggaktéren, 2023-08-18

Figur 11. lllustrationen visar en mdijlig utformning av féreslagen
byggnadsvolym sedd frén vaster.
lllustrationen ar framtagen av byggaktéren, 2023-08-18

12



DETALJPLAN FOR VIDABLICK 4 augusti, 2023
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1053-214

Gator och trafik

Parkering och angéring

Nulégesbeskrivning

Angoring till och fran planomradet sker idag via Vidablicksvagen. Parkering inom
planomradet sker pa en hardgjord yta vid befintlig huvudbyggnad.

Planforslag och konsekvenser
En korsparsutredning har tagits fram for detaljplanen, daterad 2023-03-20.

e Y

- | — e —_— >

- ‘ A /:‘/7./ — 1K \
= / _— AN \
- — AN A

-\
\ A 7
H 7

|
| | Mditesficka KORSPAR

! ‘: 340 | >
/ [

VIDABLICK &
7 2023-03-20, FREORIK CEDERVALL

METER. 1200

Parkeringsplatser & It -

012345 10 mitesfickor

Figur 9. lllustration visar mojliga motesfickor och forslag pa parkering. lllustration
framtagen av Lov och kontroll, daterad 2023-03-20.

Karsparsutredningen visar att det finns plats for tva parkeringsplatser inom béada
fastigheterna. Fastigheterna kommer att angoras fran Vidablicksvagen via befintlig in-
och utfart. I plankartan regleras befintlig in- och utfart med planbestdmmelsen g; -
gemensamhetsanlaggning) i syfte att sakra in- och utfart for de bada fastigheterna. Inom
gemensamhetsanlaggningen ingar inte parkering. Parkering avses losas inom
respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Nulégesbeskrivning
Narmaste busshallplats, linje 819, ligger cirka en kilometer fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inga fordndringar.

13



DETALJPLAN FOR VIDABLICK 4 augusti, 2023
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1053-214

Natur och landskapsbild

Nulégesbeskrivning

Figur 11. Fotografiet visar befintlig berghall inom planomradet.
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Planomradet gransar i Oster till naturmarken som ligger inom foreslaget omrade for
Barnsjons naturreservat som ar under pagaende reservatshildning. Marken inom
planomradet ar kuperad och pa flera stallen forekommer berg i dagen. Hogst
marknivaer finns i norddstra delen av planomradet, narmast naturmarken. Befintlig
huvudbyggnad ligger i suterrdng och tar upp hojdskillnaderna. Framfér befintligt
bostadshus planar marken ut och har en 6éppen karaktdr med grasmattor och
asfalterade ytor for biluppstéllning. Fran befintlig komplementbyggnad sluttar marken
forhallandevis brant ner till Vidablicksvéagen. I sluttningen finns en storre ek.
Infartsvdgen inom fastigheten anpassar sig till terrdngen genom att végen rundar en
befintlig bergsknalle.

Planforslag och konsekvenser

Ny byggnad ska placeras och anpassas till topografin i syfte att minimera sprangning
och bevara omradets naturliga karaktér. Plankartan har forsetts med bestammelsen
Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som mjligt for att bevara omrédets
naturliga topografi.

Skyddsvérd ek skyddas i plankartan med stdd av planbestdammelserna n.— Skyddsvérd
ek far endast fallas om den &r sjuk eller utgor en sakerhetsrisk samt a. — Marklov kravs for
fallning av skyddsvard ek och paverkan av dess rotsystem. Marklov kan ges om tréadet &r sjukt eller
utgdr en sakerhetsrisk.

Berghéllen i planomradets sydvastra del ska bevaras och skyddas i plankartan med
prickmark och planbestdmmelsen n: — berghéll ska bevaras. Befintlig in- och utfartsvag
kvarstar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulégesbeskrivning
Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forandringar. Om man vid grdvning eller annat arbete
skulle patraffa fornlamningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulégesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar enligt SGU av urberg. Enligt den geotekniska
utredning som togs fram i samband med géllande detaljplan (Viak AB, 1975) ligger
planomradet pa fast mark bestaende av grovsediment, moran och berg i dagen.

15



DETALJPLAN FOR VIDABLICK 4 augusti, 2023
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1053-214

Figur 12. Bild fran SGU:s karta som visar de Oversiktliga geotekniska forhallandena
inom berord fastighet. Rod farg visar urberg. Gul farg visar lera. Planomradet &r
markerat med bla linje.

Planférslag och konsekvenser

I enlighet med det geotekniska utlatandet (Viak AB, 1975) bedoms marken lamplig
for byggnation. Grundldggning kan ske med plattor i naturlig jord (och berg)
och/eller pa packad fylining. Byggaktor ansvarar for att sprangningsarbeten inte
orsakar skada pa angransande fastigheter.

Service

Nulégesbeskrivning

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Trollbackens centrum med en vardcentral,
dagligvaror och annan service.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inga férandringar.

Dagvatten

Nulégesbeskrivning

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Med hijélp av
ledningsnatet for dagvatten, sker avrinning fran hela bostadsomradet till Langsjon.

Idag avrinner dagvatten fran hardgjorda ytor (tillfartsvag och parkering bestaende av
cirka 260 m?), till ett dike som |6per utmed Vidablicksvagen.

Dagvatten fran takytor ansluter till kommunalt ledningsnat. Servisledning for
dagvatten finns. Ovrigt dagvatten infiltreras pa fastighetens naturmark dér sa ar
mojligt.

Recipienten Langsjon, med vattendraget Tyresan, ar klassificerad som mycket kénslig
for 6kad belastning av naringsdmnen och féroreningar. Den ekologiska statusen for
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Tyresan ar klassad som dalig. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status ar att uppna
god status till ar 2027.

Planforslag och konsekvenser

gron linje = ledning | mark
rod fyrkant = fordrojningsmagasin
gula pilar = ytlig avvatining

Figur 13. Grona linjer markerar ledning i mark, rod fyrkant redogor forslag pa placering
av fordréjningsmagasin inom respektive fastighet. Gula pilar visar ytlig avvattning.

Planforslaget innebar 6kad hardgjord yta, vilket paverkar hur mycket dagvatten som
kan infiltreras inom planomradet. For att inte oka flodet fran planomradet behovs ett
fordréjningsmagasin pa 2,3 kubikmeter inom den Gvre fastigheten och 1,8 kubikmeter
inom nedre fastigheten. Syftet ar att hantera dagvattenfloden, sa att det flode som
ansluts till kommunalt ledningsnat inte éverskrider ursprungligt dimensionerande
flode pa 2,4 I/s. Dagvatten fran parkeringsytor och infartsvég foreslas fordréjas inom
planomradet via svackdiken utmed infartsvagen och som avleds till befintligt dike vid
Vidablicksvagen.

A

-

Figur 14. Bilden som visar dagvattens fallriktning vid skyfall (100-ars regn).
lllustration framtagen av Momentux & Co AB, 2020-02-17.
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Inga lagpunkter &r identifierade pa befintlig fastighet. Ytor pa fastigheterna skapas sa
att inga lagpunkter eller instangda omraden ska forekomma efter avstyckningen.
Riktning pa floden styrs av hojdsattning sa att floden sker mot tankt dike langs
infartsvég.

Fororeningar i dagvatten ar oftast relaterade till omraden med stor trafiktéthet, vilket
inte ar fallet har. Vegetationsytor pa fastigheter utan trafik anses inte bidra till
fororening av recipienten. En viss renande effekt ges med dagvattenféring i diken
langs med vag angoringsvagen inom fastigheten. Dagvatten fran den avstyckade
fastigheten anses darfor inte bidra till fororening i nagon storre omfattning.

For att reglera att inte mer mark hardgors dn det som behovs for byggnader och
parkering s& har plankartan forsetts med planbestammelsen minst 70 % av fastighetens
mark ska vara genomslapplig. Syftet &r att sdkerstalla att tillracklig infiltration for
dagvatten ar majlig inom planomradet.

Grundvatten

En utredning har tagits fram for att bedoma eventuell paverkan pa grundvattennivan
pa fastigheten och omgivningen (Momentux, augusti 2023 ).

De planerade grundlaggningsarbetena inom planomradet bedoms ur ett hydrologiskt
perspektiv vara av ringa omfattning. Fastighetsdgarna har utfort métningar (lodning)
vid tidpunkter da grundvattnet statistiskt sett ligger hogt respektive nar grundvattnet
statistiskt sett ligger lagt. Matningarna gjordes i mars respektive augusti manad 2023.
Genom métningarna konstaterades att den hdgsta uppmatta grundvattennivan ar ca 1
m lagre an den planerade lagsta dréaneringsnivan samt 1,6 m lagre vid den lagsta
uppmatta grundvattennivan. De planerade grundlaggningsarbetena bedoms darfor
inte paverka grundvattennivan. Om det skulle bli nodvéndigt att tillfalligt leda bort
grundvatten under byggnation bar fastighetsagaren ansvaret for erforderligt tillstand
for detta.

For att sakerstalla att byggnaden inte paverkar grundvattnet har plankartan forsetts
med planbestammelsen b:— Lagsta dréneringsniva far inte understiga grundvattennivan.
Dartill finns planbestammelsen Kallare far inte finnas.

Miljo, halsa och sékerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk for markradon ska
utforas radonskyddat och pa mark med hdg risk ska byggnaderna utforas radonsakert.

Fororenad mark

Det finns inte nagon kand verksamhet eller information om att sadan skulle ha
funnits inom planomradet eller i dess narhet som medfor en risk for méanniskors hélsa
eller sékerhet.

Risker och sakerhet

Det finns inte ndgon kand risk for ras och skred inom planomrédet eller i dess narhet
som medfor en risk for manniskors halsa eller sakerhet.
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Den 6kade trafiken som planforslaget medger ar marginell och paverkar inte
riktvardena for buller. En bullerutredning anses inte nddvandig att utfora.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestdmmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse:

Forklaring/Syfte:

Planomradesgrans — yttre grans for planomradet

Egenskapsgrans- avgransar mindre del av markanvandningen dar
begrénsning kravs

Kombinerad egenskapsgrans - avgransar mindre del av
markanvéndningen dér begransning kravs

Bostéader

Med anvandningen bostader (B) avses olika former av boende av
varaktig karaktér. Syftet med planerad bebyggelse &r att den ska
nyttjas for villabebyggelse.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad.

Mot allménplatsmark (gata) regleras marken med prickmark 6,0
meter i syfte att bevara omradets karaktér. Prickmarken syftar
dven till att skydda och bevara berghallen samt den skyddsvérda
eken.

hy

Hogsta nockhojd pa friliggande huvudbyggnad ar 8,4 meter.
Takvinkel far vara minst 25 grader och max 36 grader. Hogsta
nockhojd pa komplementbyggnaden ar 3,5 meter.

Syftet &r att befintlig huvudbyggnad ska vara planenlig.

h,

Haogsta nockhojd pa friliggande huvudbyggnad &r 6,6 meter.
Takvinkel far vara minst 25 grader och max 36 grader. Hogsta
nockhojd pa komplementbyggnaden ar 3,5 meter.

Syftet &r att begrédnsa nockhdjden for nytillkommande
huvudbyggnad. Foreslagen byggnad planeras bli cirka 6,6 meter
hog, vilket motsvarar tva vaningar varav den ena ar en
suterrdngvaning. Hojden dr anpassad till omkringliggande
bebyggelse.

n;

Berghéll ska bevaras.

Syftet ar att behalla fastighetens karaktér och bidra till att
bibehalla en naturlig terrang.

n;

Skyddsvard ek far endast fallas om den ar sjuk eller utgor en
sakerhetsrisk.
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Eken inom planomradet har en stamomkrets pa 1,5 meter. Eken
har en skyddszon om 5 meter i radie.

Lov far endast ges for fallning av skyddsvérd ek inom
bostadsandamal, om det krévs av sékerhetsskal.

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning for in- och utfartsvag.

Syftet ar att sékerstalla in- och utfartsvag for bada fastigheterna
efter avstyckning. Parkering ska inte inrymmas inom omréadet for
gemensamhetsanlaggningen.

b, Lagsta draneringsniva far inte understiga grundvattennivan.

Syftet ar att sékerstalla att byggnaden inte paverkar grundvattnet.

b, Huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar ska uppforas som ett
suterranghus. Med suterrdnghus avses hus som ar placerat i
sluttande terrang och vars undervaning &r frilagd pa en eller flera,
men inte alla sidor.

Syftet &r att anpassa tillkommande bebyggelse till omgivande
bebyggelse och géllande detaljplan dar suterrangvaning tillats.
Regleringen gors ocksa for att huset visuellt ska upplevas vara
naturligt forankrat pa platsen och i topografin sa att huset
ansluter direkt mot marken.

e Friliggande huvudbyggnad och komplementhyggnad far uppforas
per fastighet till en sammanlagd byggnadsarea om 160
kvadratmeter. Komplementbyggnader far maximalt utgcra 40
kvadratmeter av den sammanlagda byggnadsarean.

Syftet dr att anpassa byggrattens storlek efter narliggande
fastigheters.

a Marklov kravs dven for fallning av skyddsvard ek och paverkan
av dess rotsystem. Marklov kan ges om tradet dr sjukt eller utgor
en sékerhetsrisk.

Generell planbestammelse Minsta fastighetsstorlek &r 900 kvadratmeter

Syftet &r att anpassa minsta fastighetsstorlek till befintliga
omradesprinciper.

Generell planbestammelse Spréangning, schaktning och fylining ska undvikas sa langt som
mojligt for att bevara omradets naturliga topografi.

Syftet ar att bevara omradets naturliga karaktar, men anda
mojliggdra exempelvis suterranghus.

Generell planbestdmmelse Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Generell planbestammelse Byggnad ska placeras och anpassas efter den naturliga topografin.
Generell planbestdmmelse Minst 70 % av fastighetens mark ska vara genomslapplig

Syftet &r att sdkerstalla att tillracklig infiltration for dagvatten ar
mojlig inom planomradet.
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Planbestdmmelsen géller for stamfastigheten och
styckningslotten.

Berg i dagen ingar i berdkningen for genomslapplig yta.

Ytor som inte dr genomsldppliga &r tak, asfalt samt plattor eller
annan beléaggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Generell planbestammelse Kallare far inte finnas.

Syftet ar att minska sprangning inom planomradet.

Generell planbestéammelse Marklov kréavs dven for markatgarder som kan forsamra
genomslappligheten inom fastigheten

Syftet &r att sakerstélla att tillrécklig infiltration for dagvatten ar
mojlig inom planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i
detaljplanen. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt
samt plattor eller annan beléggning som helt hindrar infiltrering
av dagvatten.

Generell planbestammelse Genomforandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och
borja gélla fran det datum da beslut att anta detaljplanen har
vunnit laga kraft.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vagledande vid genomférandet av planen.

Genomfbdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 60 manader fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta &r den kortaste genomforandetid en
detaljplan kan ges.

Under genomfdrandetiden har fastighetséagarna rétt att fa bygglov enligt planen givet
att ovriga kvalitetskriterier enligt plan- och bygglagen &r uppfyllda. Fore
genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplan
andras eller upphévas endast om det &r nodvéandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allmdn vikt, vilka inte kunnat forutses vid planléggningen. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att gélla till dess den dndras eller upphévs.
Endast de andamal som detaljplanen mojliggor kan genomforas sé lange detaljplanen
géller.

Tidplan fér genomforande

Detaljplanen kan vinna laga kraft (tidigast) kvartal 2, 2024. Efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft kan fastighetsbildning goras av Lantmaéteriet och bygglov ges av
kommunen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen utgdrs av kvartersmark. FOr byggnation och anlaggningsarbeten inom
kvartersmark ansvarar berdrd fastighetségare.

Tyres6 kommun dr huvudman for de allménna vatten- och avloppsanlgggningarna
vilket innebér att kommunen ansvarar for ledningarna fram till varje enskild
forbindelsepunkt, som normalt anldggs cirka 0,5 meter utanfér den enskildes
fastighetsgrans eller i anslutning till dess infart. Kommunala vatten- och
avloppsledningar forlaggs i huvudsak inom allmén platsmark. Respektive
fastighetségare ansvarar for underhall av de privata vatten- och avloppsledningarna
fran forbindelsepunkten.

Respektive ledningségare for fiber, el och tele & huvudman for sitt ledningsnét fram
till anvisad anslutningspunkt inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallande
Vidablick 4 &r i privat &go.

22



DETALJPLAN FOR VIDABLICK 4 augusti, 2023
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1053-214

Fastighetsbildning

En ny bostadsfastighet kan styckas av fran Vidablick 4 genom lantmateriforrattning.
Fastighetsbildning (avstyckning) kan tidigast ske nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildning sker pa initiativ av fastighetsagare genom att en ansdkan om
fastighetshildning skickas till Lantmateriet. Fastighetsbildningsatgarder som endast
beror en fastighet, sdisom avstyckning, kan endast sokas av lagfaren fastighetségare
eller av kopare till fastigheten. Ansokan provas av Lantméteriet utifran bland annat
fastighetsbildningslagen (1970:988) och géllande detaljplan. Lantmateriférrattningen
bekostas av fastighetségaren.

Rattigheter
Detaljplanen beror inga befintliga réttigheter.

Skanova och Vattenfall Eldistribution har ledningar inom planomradet. Befintliga
vatten-, avlopp-, el- och fiberledningar till befintlig huvudbyggnad planeras ligga kvar
och sakerstalls genom att fastighetségarna skriver ett avtalsservitut. Avtalsservitut
behover dven bildas for uppstéliningsplats for avfallskarl.

Gemensamhetsanlaggning

For sakerstallande av infartsvég till den inre fastigheten efter avstyckning, avsatts
omrade for en gemensamhetsanlaggning for infart till de bada fastigheterna.
Gemensamhetsanldggningen bildas vid lantmateriforrattningen.

Ansokan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansdkan om
avstyckning samt bildande av gemensamhetsanlaggning och inskrivning av
avtalsservitut inldmnas till Lantmé&terimyndigheten av fastighetségaren.
Fastighetségaren ansoker om bygglov hos kommunen efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Fastigheten Vidablick 4 &r bebyggd och sedan tidigare ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnétet. FOr nybildad fastighet upprattas forbindelsepunkt i
fastighetens eller infartens omedelbara nérhet. Forbindelsepunkten uppréttas av
kommunen efter kontakt fran fastighetsagaren. Kommunen ansvarar for ledningarna
fram till forbindelsepunkten.

Vatten- och avloppsledningar pa privat mark, fran forbindelsepunkt, anldggs och
underhalls av respektive fastighetsagare.

El-, fiber- och teleledningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allméan platsmark och
kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Natbolaget ansvarar for investeringar i
natet, utbyggnad och underhall.
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Fiberkablar finns i Vidablicksvédgen och tillhor Skanova som &r ansvariga for fiber-
och telekablar pa allméan platsmark. El-, fiber- och teleledningar ska forlaggas i mark.
Kontakta Skanova for anslutning till fibernatet.

Uppvarmning

I omradet finns idag inte fjarrvarme eller annan gemensam anlaggning for
uppvarmning. For varje hus krévs enskilda anlaggningar. Kommunen foresprakar
fornyelsebara energikallor, sa som bergvarme eller solceller.

Avfall

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ha ett eget abonnemang for restavfall
(tidigare benamning hushallsavfall) och matavfall. Framéver kommer dven
forpackningsavfall behdva sorteras fastighetsnéra. Plats for placering av kérl for dessa
ska ske inom den egna fastigheten.

Byggnation

Byggaktor ar skyldig att bedriva byggarbeten inom planomradet pa ett sadant stt att
omkringliggande fastigheter (inklusive héckar, trdd och staket) inte skadas.
Fastighetsagare som far skador pa sin fastighet begar skadestand fran den part som
orsakat skadan. Massor ska ateranvandas inom planomradet sa langt det ar majligt.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Inget genomfdrandeavtal eller exploateringsavtal uppréttas i samband med
planarbetet.

Fastighetségare ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska darmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift for bygglov och bygganmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta,
utstakning samt lageskontroll och debiteras enligt gallande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter géllande taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande och tidskravande
drendena dr. For att genomfora planen kommer fastighetsbildningar behdvas goras.
Fastighetsbildning bekostas av fastighetsagaren.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet ska avgift erléggas enligt
kommunens vid varje tillfalle géllande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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El

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestaende av 0,4 kV markkabel och 0,4 kV
kabelskap. Befintlig 0,4 kV markkabel behover flyttas nar det ska borja byggas.
Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanléggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren. Offert pa eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestalls via
https.//www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

Fiber- och teleanslutning

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Skanova/Telia AB. Om Skanova
tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering ska den part som initierar atgarden dven bekosta den.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen: Planarkitekt, Exploateringsingenjor, VA-ingenjor, matningsingenjor.

Orjan Lindbeck
Planchef
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